Puerto Quetzal, Escuintla
11 de Octubre de 2017
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Sefior

Rony Stuardo Ledn Marroquin
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Empresa Portuaria Quetzal
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Auditor Interno lr\ \
P

Respetables sefiores:

De la manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de
veintiuno de julio de dos mil diecisiete, relacionado al arrendamiento de un drea de 6,800, m?,
uno (1) del Recinto Portuario, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y Ia entidad Destilad
por el plazo de cinco (5) afos.

OF. 240-PQ-666-10/2017

)

UAHIA QUET/ i
"x'!/’Ml Y ADE(

iy

a Escritura Publica NUmero veintiuno (21) de fecha
Libicada en la tercera avenida y quinta calle de la zona
bra de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima, (DARSA),

Soliciténdoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicho instrumento, como a continuacién se describen:

AREA/UNIDAD DESCRIPCION
UNIDAD DE COMERCIALIZACION CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de ia fraccién; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA
YMERCADEO SEGUNDA: Derechos de Destiladora de Alc#holes y Rones; DECIMA TERCERA: Obligaciones de

Destiladora de Alcoholes y Rones; DECIMA
NOVENA: Derechos de Puerto Quetzal.

OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quetzal; DECIMA

UNIDAD DE ASESORIA Y PLANIFICACION CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Dest
PORTUARIA DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA TERCERA

no de la Fraccidn; SEXTA: Medidas y Colindancias;
Obligaciones de Destiladora de Alcoholes y Rones;

DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quelzal; DECIMA NOVENA: Derechos de Puerto Quetzal,

GERENCIA ADMINISTRATIVA CUARTA: Del Arrendamiento; DECIMA PRI
Destiladora de Alcoholes y Rones.

MERA: Plazo; DECIMA TERCERA: Obligaciones de

DEPTO. DE FACTURACION, CARTERAY CUARTA: Del Arrendamiento; NOVENA: Rentd Mensual; DECIVIA: Condiciones de pago de fa renta

COBROS ) mensual; DECIMA PRIMERA: Plazo.

GERENCIA DE OPERACIONES CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destifo de la Fraccidn; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA

TERCERA: Obligaciones de Destiladora de Alco

holes y Rones.

GERENCIA DE SEGURIDAD INTEGRAL CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destigo de la Fraccién; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA

Seguridad; DECIVIA SEPTIMA: Seguro de Res

TERCERA; Obligaciones de Destiladora de Alcoholes y Rones; DECIMA SEXTA: Esténdares de

onsabilidad Civil; DECIMA OCTAVA: Obligaciones de

Puerto Quetzal; DECHVIA NOVENA: Derechos de Puertp Quetzal,

Lo expuesto es para su conocimiento y efectos correspondientes.
Sin otro particular, me es grato suscribirme,

2 mez ndez
&fe Unidad é Asesor' fidica
gt:etzal

PBX: (502) 7828-3

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 4a. CALLE 7-53, Z
PBX: (502) 2312-5

PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.co

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPIS]
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TALLER HACIONAL DE GRADALDS EN ACEO)

PROTOGOLO

_ NOMERQD: VEINTIUND (21). En la ciudad de Guatemals, el veintiuno de julin de dos mil diecisiete, ANTE Mi: LUIS FERNANDD

ORTEGA MELGAR, Notario, comparece: por una parte, José Enrigue Ei), Natareno, de cincuenta y dos afios de edad, soltero,

guatemaltecn, Licenciado en Economfa, de este domicilio, s identifica con &l Documenta Personal da Identificacidn (DPI) con

Cadign Unico de Identificacidn (CUL), nimero un mil novecientos veinte, ochenta y un mil doscientos diecisiete, cern ciento uno

(1320 81217 0I01). extendida por el Registrn Nacional de las Persanas (RENAP) de Ja Repblica de Buatemala, actiia en su calidad

de Berente Ganeral y Representante Legal da la Empresa Partuaria Dugtzal, personerfa que acredita por medio del Acuerdo

Gubernativo ndmero veint (200) de fecha veintidds de agosto de dos mil dieciséis. del Presidente de la Republica de Buatemala;

y Acta de Toma de Posesidn del cargo nimern cuatrocientos cinca quion dos mil diecisgis (405-201B), de fecha uno da

septiembre de dos mil diecisgis, suscrita en gl libro de actas varias del Departamento de Personal de la Empresa Portuaria

Quetzal, autorizado por la Contraloria Beneral de Cugntas bajo el nimeru de registra L dos veintisiete mil doscientos sesenta y

tres (L2 27263) de fecha diecisiete de febrern de dos mil quince, donde gonsta que tomd posesidn del cargo para el cual fue

nambrado. Y por la otra parte, el sefior Joss Angal Basegoda Castillo. de cincuenta y cuatro afios de edad, casadn,

quatemalteco, Ingeniero Mecdnico, con domicilio en &l Departamento de Buatemala, se identifica con Documento Personal de

Identificacidn (OPY), con Cddign Unico de ldentificacidn (CUL), nimero dos mil trescientos dieciocha, cuarenta y cinco mil

setecientos noventa, un mil doscientos uno (2318 45790 1201), extendida gar el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de

la Repablica de Guatemala, quien actia en calidad de Administrador Unica y Representante Legal de la entided denominada

Destiladora de Alcoholes y Ranes, Sociedad Andnima, representacidn que acredita con el Acta Notarial de Nombramiento

autarizada en |a ciudad de Mivco, departamentn de Buatemals, el nueve lda junio de dos mil diecisiete por la notaria Julia

Mariela Martingz Rulz, Ia cual quedo debidaments inscrita en el Registro Mercantil General de la Nepiiblica de Guatemala con &l

ndmera de registro quinientos ocha mil seiscientos veintidds (508,622), falio cients treinta y una (131). del libro cuatrocientos

cuaranta y ung (441) de Auxiliares de Comercio. En lo sucesivo, dentro del cuerpo del presente instruments los otorgantes se

denominaran respectivamente coma Puerto Quetzal y Destiladora de Alcoholes y Rones. Como Notario, hago constar: a) Que

tengo a la vista la documentagidn relacionada; b) Que las representaciongs que se ejercitan son suficientes da conformidad

con fa ley y a mi juicio, para la celebracidn del presente contrato; £) Que lo comparecientes me asequran ser de los datos de

identificaciin personal anatados; y ) Hallarse en el fibre gjercicio de sus derechos civiles, y que por medio del presente acta

Lgmg\gmw;«fwwbmgKA’
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JoEumparecen a otargar CONTRATO DE ARRENDAMIENTD DE fREA, de conformidad con las siguientes clausulas escriturarias.

ORIMERA: Antecedentes. a) Destiladora de Meohnles y Rones, con fecha siete de noviembre da| dos mil dieciséis, solicitd a

27

Puerto Quetzal, prérroga del contrata de arrendamienta del 4rea de terren de seis mil ocliocientos metros cuadrados

28

£.800 mts?) ubicada en la tercera avenida y quinta calle da la zona uno (1) de Ja finca portuaria; b) La solicitud fue calificada

29

or |a Comisign Técnica nombrada para el efects medianta el Dictamen mimern DICT quidn COM gidn caro ance quidn dos mil

30

iecisiete (DICT-COM-DH-20(7), de fecha veintiocha de marza de dos mil diecisiete, en la cual dictdming que era improcedente

3

—

cceder a la renovacidn, debigndose suscribir un nueve contrato de arrendamiento; €) La soligitud fug aprobada mediante

32

33bcuerda de Junta Dirgctiva nimero JD quion seis guion veintidds guion dos mil diecisiste (JD-B-22+2017), contenida en el punto

L exto (B2.) del Acta mimern veintidds (22) del afta dos mil diecisiete (2017), de |a sesitn de Juntz Directiva de Puerto Huetzal,

34

gspelebrada el veintinueve (29) de mayo de dos mil diecisiste, el cual en su parte resolutiva literalmente estableca lo siguiente:

34| Azusrda: |- Autorizar la suscripcidn de un nuevo contrato de arrendamiento entre la Empresa Bortuaria Quetzal y la entidad

57pestiladora de Alcaholes y Rones, Spciedad Andnima, de un dres equivalente a sais mil ochogientos metros cuadrados (6,800

agfts?.), ubizada en la tercera (38.) avenida y quita (52.) calle de |a zona uno (1) del Recinta Porturio, con uso exclusiva para el

soplmacenamientn de alcohol, por un plazo de cinco (5) aos contados a partir de la suscripcion dellnusva contrato, i, Aprobar Ja

solminuta nimerao cero dieciocho guion dos mil diecisiete (018-2017) del contrato a celebrarse entre|}a Empresa Portuaria Quetzal

41} le entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima, para formalizar el arrendamiento del 4rea antes indicada, el

4obusl una vez suscrito surts todos sus efectos. M. Se instruye a |a Berencia General y a la Unidlad de Asesorfa Jurfdica, para

43liue_continien con los trémites correspondientes. IV.- El presente acuerdo surte todos sus|efectos inmediatamente V.-

44\OTIFIQUESE “SEGUNDA: Bnsa Inyal. El presente contrato se celebra con fundamento en la Ley Orgénica de Puerto Qustzal

4siDecreto Ley [00-B5) ysu Reglamento: en el Cddigo Civil (Decreto Ley I0B): en el Reglamento Internn para Regular y Autorizar

45kl Usa y Aprovechamiento da! Espacio Portuario. Mar(timo y Terrastre de la Empresa Portuaria Quetzal; ast coma la Prestacidn

47119 Servicios Marftima - Portuarios bejo el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdalde Junta Directiva nimera J0

4ok siete - cuarenta y cinco ~ das mil quince (J0-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince: y en el Acuerdo

sole Junta Directiva mimern JD - seis - veintidds - dos mil diecisiate (J0-5-22-2017) de fecha ve Ltinueve (79) de mayn ds dos
I

soil diecisiete (2017) emitido por la Junta Directiva de Puerto (ustzal, TERCERA: Wentificacitn del Inmugble, Expresa el
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TALLEN HACIONAL DE GHAUAROS EN ACERO - BUATEMALA, €., A,

Licenciada Jose Enrique Gil Natarens, qus su representada es propistaria de la finca rustica inscrita en el Registro General de

la_Propiedad bajo el nimero doce (12), folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, la cual se encuentra

REGISTRO
3

ubicada en el Municipin de San José del Departamento de Escuintla, ta

| como lo acredita con &l testimonio de la Fscritura

Publica nimern veintisiete (27) de fecha quince de mayo de mil novee

ientos ochenta y nueve, autorizada en la Ciudad de

No 295517

Guatemala por fa Notaria Catelina Cortés Aguilar, cuyas medidas y dolindancias constan en su respectiva inscripcidn de

" TINQUENIO )

dominio, dentro de |a cual se encuentra el drea relacionada, CUARTA: Dal arrendamiauto, Expone gl Licenciado Jose Enrique

L 2013 A 2017

Lil Natareno, en la calidad con que actia, que su representada es propietaria de |a finca identificada en la clausula anteriar,

que_por media de este instrumento otorga en calidad de arrendamienta

a favor de Dostiladora de Alcoholes y Rones, una

. fracidn da terrenn con un drea total de seis mil ochocientos metros cugdradas (8800 mts2.), ubicada en la tercera avenida y

quinta calle de la zona uno del recinto portuario de Puerto Quetzal. BUINTA: Destino de la fracein: La fraccion de terreng

aturgada en calidad de arrendamisnto serd dastinada para el almacenamienta temporal de alcohol para exportacidn, segin lo

establecido en el articulo diecinueve (19). numeral uno (1) del Reglamento Interna para Regular y Autorizar el Uso y

Apravechamienta del Espacio Portuario, Marftimo y Terrestre, de la Empresa Portuaria Quetzal: asf como la Prestacion de

Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Bestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva numern JD

quinn siete guian cuarenta y cinca guion dos mil quince (JD-7-45-2015)

ie fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince; asi

coma |n considerado en el dictamen ndmera DICT quidn COM quidn cero

once quidn dos mil digcisiate (DICT-COM-01-2017) de

fecha veintiocho de marzo de dos mil diecisiete. Queda establecido que

el presente contrato se circunscribe dnicamente a la

disposicidn y aprovechamiento de la fraceidn de terreng otorgada. SEXTA: Medidas y colindancins. Seqin el plano elaborada

por la Unidad de Asesorfa y Planificacidn Portuaria da Puerto Quatzal,

|a fraccidn de terreno ohista del presente contrato

tiene las siquientes madidas y colindancias: a) De la estacidn cero (0)

al punto una (1), con una azimut de sesenta y oche

grados, treinta y nueve minutos y doce sequndos, (0-1, 682.39°12° ) can 1

na distancia de ochenta metros (80.00 mts); b) De la

estacidn uno al punto dos, con una azimut de ciento cincuenta ocho gra

dos, trainta y nueve minutos con oche sequndos (-2

[682.33 8" *) una distancia de ochenta y cinca metros (85 mts): &) [

g la estacidn dos al punto tres con una azimut de

doscientos cuarenta y ocho grados, treinta y nueve minutos con doce

segundos (2-3, 2482.38°12° ) con una distancia de
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achenta metros (B0mts): y d) del punto tres al punto cera, con una az

mut de trescientos treinta y ocho grados, treinta y
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nueve minutos y ocho segundos (338%.38°8" ) can una distancia de ochenta y cinco metros (

15 mts) las cuales hacen un total

26

de seis mil ochozientos metros cuadrades (BBOD mts2): SEPTIMA: Protocnlizacidn del g

anp. Por requerimiento de los

27

otorgantes, coma Notario procedo protocalizar el plano de medidas y lozalizacidn de la-

accidn de terreno otorgada en

28

arrendamiento, &l cual pasa a formar parte del presente contrata, correspondiéndole ef |

tlio nimero sesenta y uno (Bl).

29

quedando comprendida entre las hojes de Papel Sellado Especial para Protocolos ndmaros de

orden A ocho millones cincuenta

30

y tinco mil cuatrocientos noventa y uno (A 8055491) y A ocho millones cincuenta y cinco m

| cuatrocientos noventa v dos (A

3N

§055482); y de registro dostientos noventa y cinco mil quinientas veintiuno (285571) y

?dusciantus noventa y cinco mil

32

33

quiniantos veintidds (285527) del registro notarial a mi cargo correspondients al presente

Lﬁu. BCTAVA: Declaracitn. Por

34

advertencia del notario y debidamente advertido de las consecuencias legales. el Licenciado

José Enrique Bil Natareno, en la

36

calidad con que actia, declera expresamente que la fraccidn de terreno objeto del present

contrato, se encuentra libre de

gravémenes, anotaciones y limitaciones en su dominio que puedan afectar os derachos de Destiladara de Alcoholns y Ronos,

37

38

39

que la misma es util para los fines antes indicados y que o entraga en estado de servir, sif

habitacitn o vivienda alguna, ni

existe subre ella tercero que jerza o pretenda ejercer derecho de posesidn sabre la m

sma. Asimismo, declara que las

anotaciones marginales actuales de los arrendamientos y los usufructos constituidos a fa

or de atros usuarios de Puerto

{uetzal sobre la finca nimero doca (12), folio doce (12), libro doscientas veints (270) de Esguintla, no afectan el derecho del

40

41

42

arrendamients que por ests acto se formaliza. NOVENA: Renta mensual. Por el otorggmiento del arrendamienta y los

derechos relacionados, Destiladora de Alcoholes y Rones deberd pagar a favor de Pugrto Ouetzal, una renta mensual

43

44

46

47

48

|
equivalentz a MIL TRESCIENTDS SESENTA DALARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE ALERIEA (LSS 1.3R0.00) mas el

Impuesta &l Valor Agregado (IVA). a razén de a) veints centavos de ddlar de los Estados

idos de América (US$ 0.20) por

metro cuadrado, més el Impuesto al Valor Agragado, por un drea total de seis mil pchociento

metros cuadrados (B.800mtsZ.).

ubicada en la zona uno (1) de la finca portuaria, DECIMA: Condiciones do pago de la penta_mensual, Destiladora de

Mcoholes y Rones debe pagar la renta mensual a que se refiere la cléusula anterior en forma anticipada, en la regidn central

o en la regidn metropolitana de Puerto Quetzal, sin necesidad de cobro i requerimients a

uno. dentra de los einco (5) dias

49

siguientes 2 que reciba la factura correspondiente, pago que podré ser efectuado en Jue

zales de acuerda con el tipo de

cambio vigente el dfa de la emisitn de la factura correspondiente. La falta de pago de renta

mensual, en la forma y tiempo
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establecidos, da derecha a Puerta Duetzal a aplicar un recargo por i

GUATEHALA, C, A,

tereses moratarios equivalente al uno por millar (%)

por cada dfa de atraso, a partir del sexto dfa habil. El valor de la renta

mensual por el arrendamiento podrd ser incrementado

mediante_reforma o actualizacidn del Reglamenta Interno para Regu

ar y Autorizar &l Uso y Aprovechamiento del Espacio

Portuario, Maritima y Tervestre de la Empresa Portuario Quetzal: asf cq

ma |a prestacitn de Servicios Maritimo-Portuarios bajo

el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido &n el Acuerdo de Junta Dir

ectiva nimero JO - siets - cuarenta y cinco - das mil

quince (J0-7-45-2013) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil qu

nce u otra norma que In sustituya, DECIMA PRIMERA:

Plazo. E| plazo dal presente contratn es de cinco (5) afios contado a pg

rtir de la suscripcidn dal presente contrato, Este plazo -

pudra ser prorrogado por una sola vez mediante la suscripeidn de o

n contrato de prdrroga, siempre que las condiciones

contractuales se mantengan inalterables, o madiante una renovacidn

le contrato, en el caso da que una o més condiciones

varfen Destiladora de Alcoholes y Ronas deberd solicitar, la prérroga

o la renovacidn del contrato, por lo menos con tres (3)

meses de anticipacidn al vencimiento del plazo contractual, siempre qug

se encuentre al dfa en los pagos en concepto de renta

y otras obligaciones que le correspondan. DECIMA SEGUNDA: Derechy

s de Destiladora de Alcoholes y Rones. Destiladora

de Alcohnles y Rones tiene derecho a gozar del inmueble objeto del

presente contrato, conforme el derecho comin y los

términos convenidos en el presente contrato, seqin su naturaleza y des

tino. DECIMA TERCERA: Obligacionos de Destiladora

de Aleoholes y Rones. Destiladora de Alcoholes y Ranes queda obli

jada a lo siguiente: a) Realizar el pags de la renta del

drea otorgada en calidad de arrendamiento, en la forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de acuerdo can el

valor vigente; b) Mantener su calidad da titular de derechos y obligacia

nes: &) Al terminar el plazo establecido en el presente

contrato, devolver el bien inmueble dado en arrendamienta en el estado en que fus entregado o con las mejoras incorporadas

al inmueble aprobadas por la Empresa Portuaria Quetzal; d) Notificar

por eserito con treinta (30) dias de anticipacidn a la

fecha de vencimienta del plazo. |a devolucidn_dal bien inmueble que le fup entregado, con las mejoras incorporadas al inmueble

si procediese, a eleccidn de Puerto Quetzal; 8) Responder ante Puertn Duetzal o ante terceros, por dafios y perjuicios

causados coma consecuencia de la utilizacidn del bien inmugble otorgag

u; f) Permitir el ingresa al bien inmueble arrendado a

las personas debidamente autorizadas por Pugrtn untzal, que tengan

que practicar visitas con propdsitos de inspeceidn; g)

Circular el bien otorgado en calidad de arrendamiento, utilizando ma

teriales debidamente aprobados por la Gerencia de

Mantenimiento de Pusrta Duetzal; h) Mantener en buenas condiciones

el 4rea otorgada en calidad de arrendamiento y sus
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26

27

instalacianes; i) Mantener el &rea otorgada en arrendamiento libre de usurpacidn o invasign: i) Devolver las credenciales,

gafetes o carnés de ingreso que Puarto Dustzal le hubiere proporcionado 8 su persanal, al Aina!izar gste contrato o antes, i

28

cesare |a relacidn laboral o contractual con sus trabajadares; k) Notificar a la Unidad de Asgsorfa Jur(dica, Departamento de

29

Facturacidn Cartera y Cobros y & la Unidad de Comercializacidn y Mercadeo de Pusrtn ﬂuntle, cualquier cambio de diraccidn

30

T

para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos: ) Notificar a la Unidad de ASESIII"fB Jurdica, Departamento de

3

Facturacidn, Cartera y cobros y a la Unidad de Comercializacidn y Mercadea de Puerto [Quntzal, cualquier modificacitn

32

realizada en cualquiera de los registros publicos en los que se encontrase inscrita, en un plazo no mayar de quince (13) dias

33

r
pasteriores a dicha modificacidn; m) Velar por |a conservacidn y proteceidn de los sistemas b titicos; n) Poner a disposicidn de

34

Pugrtn Qustzal un plan de contingencias, equipo y persanal capacitado para combativ cualquier suceso: fi) Remover por sy

35

36

37

38

39

40

41

42

cuenta la construccion que hubiese realizado fuera de los limites del drea otorgada e calidad de_arrendamiento; o)

Desarrollar el cien por cientn (I00%) del érea objet del presente contrata, caso contrario J:epta axpresamente que Pusrtn

Ouetzal padré disponer del érea, con la finalidad de brindar més nportunidades para el desanrollo industrial y comercial en el

ambito portuario; p) Cualquier otra obligacidn a juicio de la Autoridad Superior de Puerto Muetzal o que se establezca en el

nresente contrata; 1) Presentar trimestralments la solvencia de las cuotas patronales del Instituto Buatemalteco de Sequridad

Social (IBSS). a la Berencia de Seguridad Integral de Pusrto Oustzal; r) Renovar anualmente, y presentar en la Unidad de

Asesoria Juridica de Purrtn Ouetzal, la constancia de inscripeidn y modificacidn al Registin Tributario Unificado (RTU), asf

43

como la solvengia fiscal: 5) Canservar limpios y libres de obstéculos los lugares adyacentes|a sus instalaciones; t) Si fuese

44

45

46

aplicable, tramitar |a_prostacidn de los servicios de_energfa eléctrica, agua putable v teléfono para sus instalaciones, y
]

. . Al .
efectuar el pago por el consuma de dichos servicios, asf como los excesos en el consumg, intereses y mors: u) Depositar la

basura en ef lugar que le indique Pusrtn Duetzal: v) Desinfectar y fumigar por su cuenta, lag|instalaciones que ocupe cuando

Puerta qustzal lo requiera, si fuese aplicable; w) Mantener un equipn adecuads contra incandin de acuerdo a lo que estipule

47

Puerto Ouetzal; %) Presentar a Puerto Duetzal la ndmina del personal a su servicio conlllos datos que se le solicite; y)

48

Cumplir las disposiciones emanadas de Puarta Ouatzal, de cualquier naturaleza, que sean relativas a este contrato; z) Cumplir

49

las estipulaciones pactadas en este contrato, las que sefialen las leyes aplicables da la Republica, asf coma Ia Ley Orggnica de

50

Puerto Duetzal, sus reglamentos y demés ordenamientos: an) Cumplir con los requisitos iy obligaciones del orden fiscal,
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laboral, administrativa, econdmica y demas que e corresponden; sir

GUATEMALA, C. A

embargn, las partes acuerdan que las obligaciones

fiscales que correspondan por la propiedad del inmueble serdn a cargo de Puerto Buetzal; ab) Cumpliv con las normas o

REGISTRO
3

disposiciones técnicas de construccidn y estructura especificadas en e

Reglamento Interno para Reqular y Autarizar ef Uso ¥

Apravechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Nuetzal; asf como la Prestacidn de

NO 295519

5

Servicio Marttima - Portuario bajo el Régimen de Bestidn Indirects, cdntenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimera JD

) 'INQUENIO

quidn siste quidn cuarenta y cinca guidn dos mil quince (JD-7-45-20(5)

de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince, el

L 2013 A 2017

cual s de su conocimiento, y en caso se e autorizaran construceions

§ nuevas o mejoras, éstas quedardn incorporadas al

inmueble sin costo para Puerta Buetzal. Las instalaciones desmontables o aquellas qua no afecten o destruyan el inmueble

pueden ser separadas por Destiladora de Alcoholes y Ranes; ac) P

agar Ios gastos de cabro judicial o extrajudicial: ad)

Pagar los gastos corrientes que ocasionen las disposiciones sobre limpi

pza, salubridad e higiene que ordenen las autoridades

de Puerta Ouetzal y demés que conlleve este cantrato; a) Cumplir con

cualquier sancidn que le sea legalmente impuesta por

Pugrto Buetznl, en caso de infracciones a normativas o reglamentos; af

Respetar todas las instalaciones de Puerta Duetzal:

ag) Observar cualquier disposicicn que sobre seguridad implemente Puerta Ouetzal o que rijan el quehacer portuario; ah)

Lontar con planes y medidas de sequridad industrial, antiterrorista y arltinarczitina, de acuerdo con el Plan de Sequridad de

Puerta Quetzal; ai) Si fusre aplicable, Destiladora de Aleohales y Rong

s, dentro de un plazo qua no debe exceder da sais (B)

meses contados a partic de |a suseripcidn del contrato, debers prese

ntar el Estudio de Impacta Ambiental, asf coma los

permisos, certificados o licencias otorgadas por el Ministeria de Ambient

2 y Recursos Naturales: no obstante lo anterior, se le

eximird si comprueba haberlos presentado con antelacidn: aj) Devalver

gl bien inmueble dado en arrendamiento a Puertn

Quetzal, previo al vancimiznto del plazo contractual, ya sea en farma total o parcial, dentro del plaza que se establezea en el

caso concreto, en los casos en que Puerto Ouetzal desee construir nuey

as obras sobre el drea otorgada o planee utilizarla

para fines de desarrallo portuaria, siempre y cuanda sea conforme al pla

1 maestro da desarrollo portuario y sea por motives

de necesidad o utilidad; y ak) Cualquier otra nbligacidn que disponga |§ Autoridad Superior de Puerts Dustzal que tenga

LE2NsTReclon TRITITARA
N

relacidn con el presente contrato, DECIMA CUARTA: Regulavizacidn da

payos. Destiladora de Aleoholes y Rones, acepta

expresamente que Puerto Quatzal, requiera el pagn que dejd de percibi

r en concepto de rentas atrasadas por el 4rea en

22
ny
o
e 3
5‘;‘2 2
4
{?_1 24
& 25

referencia, desde &l dieciocho de diciembre de dos mil disciséis, el cual

deberd incluirse en la primera factura que para el

Lue &

EVN

MO Mg

rEESUET g

v prey BERAA JNDIO ORTEGA MELGAR

: i L
" .—-".;W‘/ J A\ruu Q




[ (RSN RN AR

efecto emita el Departamanta de_Facturacidn Cartera y Cobros de Puerto Ouetzal. DECIMA BUINTA: Prohibiciones da
t

26

Destiladora de Alcoholes y Rones. E arrandamignto contenido en el presente contrato, §

l . ,
& otorga con motiva del desting

27

especifico descrito en la cléusula quinta del presente contrato, por o tanto @ Destiladora

dn Meoholes y Rones le quada

28

29

expresamente prohibido lo siguiente: a) Ceder. arrendar y/o subarrendar total o parcialmente el drea otorgada en calidad de

arrendamiento, tampoco podré darle un desting diferente al sefialado sin la autorizacidn exdmasa de |a Autoridad Superior de

30

l

Pyartn Dustzal, previo dictamen favorable de la Comisidn Técnica correspondiente, salvo en

I que respecta a construcciones

31

32

sobre la misma y lo que dichas construcciones impliquen; b) Talar arbules en las zonas dela

JJ

nca portuaria. En caso necesario

33

y con la autorizacitn de |a antoridad competente,

la tala debera compensarse por el equiva ente @ ocho (8) arboles por cada

34

|
uno talado, en las dreas que Puerto Quotzal indique a través de la Berencia de Sequridad ntegral: ) Usar dreas fuera del

perimetro otorgado en arrendamiento, para parqueo da vehfculus y maguinaria; ) Realiz’aL actividades u operaciones gue

36

37

38

generen dafios al madin ambiente, sin tomar las medidas da sequridad necesarias; &) Fom

ntar y participar en medidas de

hecho que sfecten el normal desenvolvimiento de las actividades portuarias y dal funciong

miento de Puerts Buetzal; y §)

Facilitar el 4rea otorgada en arrendamienta para llevar a cabo actividades de polfticas y de

alquier naturaleza que afecten el

39

40

41

42

orden, la limpieza y sequridad de Pugrto Ouetzal DECIMA SEXTA: Estdndares do seguridad, Destiladora de Alcoholes y

Rones queda obligada a sujetarse y acatar las disposiciones_an_materia de sagurida

portuaria de Puerto Runtzal,

especialments las derivadas de la_implementacidn del Cddign Internacional para la Proteccidn de los Bugues v de las

Instalaciones Portuarias (Cédigo PBIR), Alianza Empresarial para el Comercio Sequra (BASC)

Sisterna de Bestitn de Sequridad

43

44

46

y Salud Laboral (OHSAS [8,001:2007), Sistemas de Bestidn Ambiental (1SD: 14,001:2004), y de

la Norma para el Aseguramisnto

de la Cadena de Suministro (IS0: 28.001:2007). DECIMA SERTIMA: Barantfas. Destiladona

de Mlcoholes y Rones deberé

contratar a favar y @ entera satisfaceion de Puertn Quetzal, dentro de los diez (I0) dias héljiles siguientes a la suscripcidn del

presente contratn, un Sequrn de Responsabilidad Civil que responda por cualquier dafio o petjuicio causado a bienes de Puarto

47

A8

Ouatzal o da terceros, por un monto no menor 3 GIENTD SETENTA MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS LINIDOS DE AMERIGA

(USS 170,000.00), el cual debers estar vigente durante el plazo del presente contrg

o. Si derivado de alguna futura

49

modificacin o reforma que pudiere sufrir el Reglamenta Interno para Reqular y Autarizar

el Uso y Aprovechamiento del

50

Espacio Portuario, Maritima y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asf como la Priestacidn de Servicios Marftimo -
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TALLEH HACIONAL DE GHADADOS EH ACENG - GUATEHALA, €, A,

Portuarios bajo el Régimen de Bestion Indirecta, amitida por |a Autoridad Superior de Puerts Buntzal o el cuerpo legal que

regule I materia, respecta a las garantias, Destiladara de Alcoholes §

Nanes se obliga sxpresamente a cumplir de manera

inmediata. con el primer requerimisnto escrito que le hiciere Puerto Oue

tzal en cuantn a canstituir alguna garantia adicional a

la estipulada en la presente clausula, DECIMA [CTAVA: Dbligaciones de

Puerts Buetzal. En su calidad de propietario del bign

objetn del presente contrato, Puerts Quetzal tiene Jas siguientes obligaciones: a) Entregar la fracein de terrenn 24 COrpus,

manifestando Destiladora de alenholes y Rones que acepta el estado

actual en que se encuentra el inmugble otorgadn, lo

cual deberd hacer constar en acta notarial g administrativa; b) Manten

er a Destiladora de Alcoholes y Rones an el goce

pacifica del inmueble y defender el uso contra terceros que pretendan

o quieran sjercer algin derecho sobre el mismn; g)

Prestar la colahoracitn necesaria a Dostiladara da Alcohales y Rones

5 una vez satisfechos los requisitos exigidos para gl

efecta; y, d) No estorbar el aprovechamiento del inmueble. DECIMA NOV

ENA: Derachos ids Puerta ustzal. Fn sy calidad de

prapietario del bien obieto del presente contrato, Pugrtg Quatzal tiene los siguientes derechos: @) Dar por terminado

unilateralmente el presente contrato sin respansabilidad alquna de s

U parte por incumplimienta de una o mas de las

abligaciones sefialadas en gl presente contrato; b) Incrementar el valor p

or metro cuadrado del inmueble otorgado en calidad

7
8
9
10
1
12
13
14
15
16
17
18

. 19

g

5

@ 20

g 21

3

g 22

SUCERINTENDIN DL B
[
=

de_srrendamientn. mediante reformas g modificaciones del Reglame

nta_lnterno para Regular y Autorizar el Usg y

Aprovechamienta del Espacio Portuario, Marttimo y Terrestre de la Emgresa Portuaria Ouetzal; asf comg la Prestacidn de

Servicios Marttimo - Portuarios baja el Régimen de Gestion Indirecta, cos

tenida en el Acuerda de Junta Directiva nimern JD

Quidn siete guidn cuarenta y cinco quidn dos mil quince (J0-7-45-2015) de

 fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince o gl

cuerpa legal que estuviese vigente y fuese aplicable a la relacidn contractual instituida mediante ef presente contrato,

VIBESIMA: Terminacidn del contrato. El presente contrato se dard por terminadu: ) Par vencimiento dal plazn establecidn, o

de_sus respectivas prirragas o renovaciones: i) Por renuncia expresa de Destiladora de Alesheles y Rones &l

arrendamients contenido en el presente contrat can sesenta (B0) dias de|anticipacidn a la facha sefialada para la finalizacidn

del prasente contrato; &) Por convenia expreso de las partes; d) Par rescisjdn del contrato de conformidad con Ja ley: v. 8) Por

las causas sefialadas en |a ley. VEGESIMA PRIMERA: Terminacifn anticipada. Puerts Ouetzal podra dar por terminado gl

presente contrato en forma anticipada y unilateral, sin responsabilidad al

guna de su parte y sin necesidad de acudic a a via

judicial, para o cual bastard la notificacidn del acuerdo de la Autoridad

Superior de Puerto Oustzal que asf lo dispanga, en

Uwamp(w\exo-\za\g ~
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cualquiera de los casos siguientes: a) Por motivos de construccitn de nuevas obras, deséirrollo o construcsidn de obras

26

relacionadas con el plan maestro de desarrallo portuario por razones de necesidad o util

]ad de Puarta Duetznl, debiendo

27

Destiladora da alcoholes y Ronos develver el bien nbjeto de presente contrata, Bn forma tital o parcial dentro del plazo que

28

29

sg establezca para el caso concrato, por parte de Puerto Duetzal; b) Incumplimiento 8-

as obligaciones que el presente

contrato le impone, las establecidas en las leyes

y demés disposiciones de Puarta Quet

al, que tuviesen relacidn con el

30

presente contrato; £) Falta de pago de dos (Z) rentas mensualss y consecutivas; ) Por no constituir las garantfas en |a forma

32

y plazo establecidos en el presente contrato: e) Por no iniciar la construcsidn dal proyecto dentro de los ssis (B) meses

siquientes a la fecha de entrega del drea objeto del presente contrato: ) Poner en peligro otrjos bienes dentro de la zona donde

33

<3 encuentre el 4rea objato del presente contrata,

S
1 .
gin tomar las precauciones gue Se le mlhquan, 0 haya renuencia a acatar

34

35

tales disposiciones; g) Par arrendar o subarrendar parcial o totalmente el drea objets

del presente_contrato; h) Por

36

incumplimiento de las leyes, normativos, reglamentos o disposiciones administrativas emitidas por las autoridades superior y
{

37

38

39

40,

41

42

43

44

45

46

47

48

.
administrativa superior para el buen funcionamienta de Puerto Quatzal o de sus servicios: !L Par abandono del drea abjato del

presente contrato: y ) Otras causas gstablecidas en sl contrato. VIGESIMA SEBIJNDA:E

Ffoetos procasales. En caso de

incumplimiento de las obligaciones astablenidas en el presents contrato, Destiladora de Mgoholes y Rones renuncia al fuero

de su domicilio y se somete a los tribunales que Pugrta Quetzal elija, y acepta desde ya comla buenas y ciertas las cuentas qua

le presente Puerto Ruetzal acerca el presente contrato y las cantidades adeudadas como

quidas, de plazo vencido y exigible

por la via judicial o extrajudicial, reconociendo éste contrato como titulo ejecutivo sufic

ente, seffalando como lugar para

recibir notificaciones, citaciones y_emplazamientos gl kildmetro disciséis punts cinco_

arretera Roosevelt cuatro_guidn

achenta y ung del municipio de Mixco, departamantn de Buatemala; y se compromete @ noti

car por escrito 2 Puerto Quatzal,

cualquier cambio que sufra la direccidn sefialada para recibir notificaciones, en el enten

ido de que si no cumple con esta

obligaidn, s tendran por vlidas y hien hechas las notificaciones, citaciones y smplazamisfitos que se le hagan en la dieccidn

indicada en este instrumentn. Por su parte Pugrto Duetzal sefiala como lugar para

acibir notificaciones, citaciones 0

smplazamisntos el Edificio Administrativa de su sede central, ubicado en kildmetro cier

o dos (102) Autopista Escuintla -

49

Puerto Quetzal. municipin de San José departamento de Escuintla o las oficinas ds las Regidn Metropolitana ubicadas en fa

50

<imer nivel, local ciento cinco (109)

cuarta calle, siste quitn cincuenta y tres zana nueve (4%, C. 7-53 1.9), Edificio Torre Azul, :'
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! del municipio de Buatemala, departamento da Guatemala. VIGESIMA TERCERA: Aceptacidn. En los términos consignados,

2|___ambas partes aceptan expresamente el otargamiento del arrendamienta de conformidad con el contenidg de todas Jas

REGISTR
FEGISTRO s |___disposiciones del presente contrato. Yo, el natarig DOY FE: ) e todo lo expuesto; b) De haber tenids o la vista los

documentos antes relacionadas en especial aquellos con los cuales se acredita fa prapiedad del bien cuyo arrendamiento se

No 295591

5|___0otorga: &) De haber advertids de fa obligacidn registral del testimpnio del presente contrato en el Registro General ds Ja

L~ QUINQUENIO 6|___Propiedad de conformidad con Ja ley y al pago de lns impuestos y hanorarios que resultaren de dicha registro; y, d) De haber

DFE 2013 A 2017
7|___lefdo integramente lo escrito a los aforgantes quienes enterados dejsu contenida, objeta, validez y demas efectos legales, lo

8 ratifican aceptan y firman,
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REGISTRO DE ARRENDATARIOS
EMPRESA PORTUARIA QUETQZ/AL
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ES TESTIMONID de I escritura piblica ndmero veintiung (Z1) de mi registro notaria| que autoricé en I
ciudad de Guatemala, Departamento de Guatemala, | dia veintiuno ce julio del afig dos mil digcisiete, la cual
contiene CONTRATO DE ARRENDAMIENTD DE AREA y Gue para entregar a la entidad EMPRESA PORTUARIA
BUETZAL extiendo en sigte (7) hojas de ‘papel especial para fotocopia, dtiles en sy BMVErSO Y reverso, que
reproducen en forma fiel sy original mas la presente haja de papel bond, las uuale;s nimero, firmo y sello. En

la ciudad de Guatemala, de| Departamento de Guatemala 5 Ios digciséis dias del mes de agosto del afio dos mil

diecisiete.
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