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Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo _ . . ;
Gerente de Sequridad Integral Eﬁ%ﬁ&sﬁo&%&%m
Licenciado AT ST
Mario Artemio Veliz Lépez 20 SEP w1 )
Gerente de Operaciones A 4

Ana Luisa Mejia Barrientos
Jefe Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria

Empresa Portuaria Quetzal
Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO OCHO GUION SESENTA Y DOS GUION
DOS MIL VEINTIDOS (JD-08-62-2022) que consta en el punto octavo (8°)
del acta nimero sesenta y dos (62) del afio dos mil veintidés (2022), de
fecha veintitrés (23) de agosto del afio dos mil veintidés (2022), notificado el
veintiséis (26) de agosto de dos mil veintidds (2022), a esta Unidad de

Asesoria Juridica.

b) Escritura Publica Ntmero Diecisiete (17), de fecha siete (7) de julio de
2022, que contiene el contrato de arrendamiento de area de 52,459.81 M?,
ubicados en la zona siete (7) y érea de tuberia de 4,269.13 M? ubicada en
las zonas uno (1) y siete (7) dentro del Recinto Portuario, a nombre de la

entidad BODEGAS AGRO IM-EX, SOCIEDAD ANéNlMA.
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OF. 240-PQ-0566-09/2022

Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuaciéon se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que
corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.

Gerencia/Area/Unidad Descripcion
Unidad de Tercera: |dentificacion del Inmueble. Cuarta: Del

Comercializacion y Arrendamiento. Quinta: Destino de la Fraccion.
Mercadeo

Departamento de Tercera: ldentificacion del Inmueble. Cuarta: Del
Facturacion Carteray | Arrendamienio. Quinta: Destino de la Fraccion.
Cobro Décima Primera: Plazo. Décima Sexta: Garantias.
Gerencia de Tercera: Identificacion del Inmueble. Cuarta: Del
Seguridad Integral Arrendamiento. Quinta: Destino de la Fraccion.

Décima Primera: Plazo. Décima Primera: Derechos
de Bodegas Agro Im-Ex. Décima Tercera:
Obligaciones Generales de Bodegas Agro Im-EX.
Décima Cuarta: Prohibiciones de Bodegas Agro Im-
EX. Décima Séptima: Obligaciones de Puerto
Quetzal. Décima Sexta: Derechos de Puerto Quetzal.
Gerencia de . Tercera: Identificacion del Inmueble. Cuarta: Del
Operaciones Arrendamiento. Quinta: Destino de la Fraccion.
Décima Primera: Plazo. Décima Primera: Derechos
de Bodegas Agro Im-Ex. Décima Tercera:
Obligaciones Generales de Bodegas Agro Im-EX.
Décima Cuarta: Prohibiciones de Bodegas Agro Im-
EX. Décima Séptima: Obligaciones de Puerto
Quetzal. Décima Sexta: Derechos de Puerto Quetzal.
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CEDULA DE NOTIFICACION
UNIDAD DE ASESORIA JURIDICA
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

En la Ciudad de Guatemala, el dfa Dos de septiembre de dos mil veintidds,

siendo las ON¢  con *!‘{em’{'«‘ﬁ minutos, procedo a NOTIFICAR al sefior GUNTER

WOLFGANG MECHEL BAY, en su calidad de Administrador Unico y Representante
Legal de la entidad BODEGAS AGRO IM-EX, SOCIEDAD ANONIMA, el contenido del
Acuerdo No. JD GUION CERO OCHO GUION SESENTA Y DOS GUION DOS MIL
VEINTIDOS (JD-08-62-2022) que consta en el punto octavo (8°) del acta niimero sesenta
y dos (62) de fecha veintitrés (23) de agosto del afio dos mil veintidds (2022), por medio

de cédula de notificacién que entregué a I‘D&Lb d Cezq [i 3

con las formalidades de ley, en la veintidgs (22) avenida, once guion cero cero (11-00),

zona quince (15) Vista Hermosa II, municipio 'de Guatemala, departamento de

Guatemala; quien de enterado ©!  Firms.

DOY FE:

Ry

Rat 7
Notificador fe(d&



EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 43, CALLE 7-53, ZONA 9, EDIFICIO TORRE AZUL, fer. NIVEL
TELEFONOS: 2312-5000, 2312-5002 - APARTADO POSTAL 206-A

PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com

1

EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA 3JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA

PCRTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones
Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el
que consta el punto octavo (89) del acta nimero sesenta y dos (62) de fecha veintitrés
de agosto de dos mil veintidds, de la Sesidén Ordinaria, que copiada la parte resolutiva
textualmente dice: JD GUION CERO OCHOQ GUION SESENTA Y DOS GUICN DGS
MIL VEINTIDOS (ID-08-62-2022). CONSIDERANDOG: Que mediante Acuerdo de
Junta Directiva nimero JD guién cero cuatro guidén doce guién dos mil veintidés (JD-04-
12-2022), de fecha quince (15) de febrero del afio dos mil veintidds (2022), se acordd
Autorizar la suscripcidn de un Contrato de Arrendamiento por el drea de terminal de
cincuenta y dos mil cuatrocientos cincuenta y nueve punto ochenta y un metros
cuadrados (52,459.81 m2), ubicada en la zona siete (7) de la Finca Portuaria Quetzal y
drea de tuberia de cuatro mil doscientos sesenta y nueve punto trece metros cuadrados
(4,269.13 m2) ubicada en las zonas uno (1) y siete (7) del Recinto Portuario, destinadas
exclusivamente para almacenamiento de alcohol industrial y bodegas para el manejo de
graneles liquidos y sdlidos, por un plazo de diez (10) afios contados a partir del dia
siguiente de la entrega del drea por la Comisién nombrada para el efecto lo cual se har
constar en Acta Administrativa, a favor de la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad
Anodnima; conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica en el dictamen
nimero DICTAMEN guion COM guion ciento diez guion dos mil veintiuno (DICTAMEN-
COM-110-2021), de fecha veinte de diciembre de dos mil veintiuno.- CONSIDERANDO:
Que con fecha siete de julio de dos mil veintidds, fue autorizada en la ciudad de
Guatemala la Escritura Plblica nimero diecisiete (17) por la Notaria Mariana Del Carmen
Maza Rodas, relacionada con la suscripcion de un Contrato de Arrendamiento por el area
de terminal de cincuenta y dos mil cuatrocientos cincuenta y nueve punto ochenta y un
metros cuadrados (52,459.81 m2), ubicada en la zona siete (7) de la Finca Poituaria
Quetzal y area de tuberia de cuatro mil doscientos sesenta y nueve punto trece metres
cuadrados (4,269.13 m2) ubicada en las zonas uno (1) y siete (7) del Recinto Portuario,
por un plazo de diez (10) afos contados a partir del dia siguiente de la entrega del area
por la Comisién nombrada para el efecto lo cual se harad constar en Acta Administrativa,

entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad
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Andnima.- CONSIDERANDO: Que dentro del expediente de mérito, obra el Dictamen
Juridico identificado con el nimero de referencia DICT punto doscientos cuarenta guion
ciento noventa y cuatro guion cero ocho diagonal dos mil veintidds (DICT.240-194-
08/2022), emitido por la Unidad de Asesorfa Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal
con fecha diecisiete de agosto de dos mil veintidés, en el cual se indica que es
juridicamente procedente que la Honorable Junta Directiva de la Empresa Portuaria
Quetzal apruebe el Contrato de Arrendamiento de Area contenido en la Escritura Publica
numero diecisiete (17) de fecha siete de julio de dos mil veintidds autorizada por la
Notaria Mariana Del Carmen Maza Rodas, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y
la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Andnima, toda vez que se determiné que en
su faccionamiento se ha cumplido con los requisitos legales, formales y sustanciales,
establecidos en la normativa interna aplicable al caso concreto.- CONSIDERANDC Que
mediante oficio niUmero OF guidn doscientos diez guion GG guion ciento noventa y uno
guion dos mil veintidés diagonal FAAQ diagonal la, (OF-210-GG-191-2022/FAAQ/Ia), de
fecha diecinueve de agosto de dos mil veintidds (2022), el Gerente General de I3
Emipresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento, discusion y eventual aprobacién de Ia
Honorable Junta Directiva el Contrato contenido en la Escritura Publica antes
relacionada.- POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio
de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de
la Empresa Portuaria Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento Interno para regular vy
autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacién de servicios maritimo-portuarios bajo
el régimen de gestién indirecta; por unanimidad. ACUERDA: I. Aprobar el Contrato de
arrendamiento, contenido en la Escritura Plblica niimero diecisiete (17), autorizada en la
ciudad de Guatemala, el siete de julio de dos mil veintidds, por la Notaria Mariana Del
Carmen Maza Rodas, por un area de cincuenta_ y dos mil cuatrocientos cincuenta y
nueve punto ochenta y un metros cuadrados (52,459.81 m?2), ubicada en la zona siete
(7) de la Finca Portuaria Quetzal y &rea de tuberia de cuatro mil doscientos sesenta y
nueve punto trece metros cuadrados (4,269.13 m2) ubicada en las zonas uno (1) y siete

(7) del Recinto Portuario, por un plazo de diez (10) anos contados a partir dei dia

siguiente de la entrega del drea por la Comisién nombrada para el efecto lo cual se hard
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constar en Acta Administrativa; Contrato suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la
entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Andnima; II. Traslddese el presente expediente
a la Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con los tramites correspondientes; iII.
El presente acuerdo surte efectos inmediatamente; IV. NOTIFfQUESE. -----------------
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y
firmo la presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado
tamafio oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la

ciudad de Guatemala, el veintitrés de agosto de dos mil veintidds.
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JD-08-62-2022 Aprobacién de contrato Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Andnima
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UMERO_DIECISIETE (17). En_la ciudad de Guatemala,.el siete de julio de das mil_veintidds, ANTE MI:

—MARIANA DEI_ CARMEN MAZA RODAS, Notario, comparece; Por una parte, Francisco Antonio Anleu.__
/nueve (39)/

Quijada, de treinta y eche-(38)_afios.de edad, casado, guatemalteco, Ahogado v Natario, con domicilio en el

departamento de Fscuintla, se identifica con el Documento Personal.de Identificacidn_-DPI- con Codigo_Unico

—de Tdentificacién-CUI- niimero_dos.mil_quinientos_sesenta_y, cinco,-veinticinco mil seiscientos_noventa y. dos,

cera_ciento_uno—(2565.25692.0101), extendido._par_el Registro_Nacional_de_las_Personas (RENAP)_de_la

Repiblica_de _Guatemala_actia en su_calidad de_Gerente General y Representante_ | egal_de_la_Empresa

—Partuaria Quetzal, personeria que acredita_con los_documentos.siguientes: a) Certificacion_extendida en_la

ciudad_de Guatemala,-el_diez (10)_de fehrero_del afio_dos.mil veintidds (2022), por_el Gerente de_Recursos

Humanos..de_la_Empresa_Portuaria_Quetzal,_del Acuerda_Gubernativo_ntimero_dos (2) de _fecha tres (3)_de

febrero de dos.mil veintidds.(2022), emitido_por el Presidente de la Repiiblica de Guatemala y registrado_en_la

casilla_das.(2),folio_cero_dieciocho_(018)_del libro_siete (Z)_del_Registro_de Nombramientos de la_Secretarfa

General.dela-Presidencia.de.la Repiiblica;_y. b) Certificacidn.extendida en |a ciudad de Guatemala, el diez (10)

—de febrero-de-dos.mil-vei ntid(Ss_(.2022.),~pcxr_e.LGe.=,rent;ez.z:1r=,Rer:ur.sos_lzlumaltlcus.cle.la.Empnesa.Eorir;ueu:ia.QuexzaI,._~

del_acta_de toma_de pasesion_del cargo. nlimero_cero.cero_uno guion_dos.mil_veintidds (()(]1-7(]7)) de_fecha

—cuatro.{4)-de-febrero-de-dos_mil_veintidds_(2022),_contenida-en_el_libro_de_actas._varias_de_la_Gerencia_de

Recursos_ Humanos.de la_Empresa_Portuaria Quetzal autorizado.porla Contraloria General de Cuentas._bajo_el

nimero.de registro.l rincj\l 7) veintiocho.mil_ciento.sesenta y_siete (781 67) de_fecha.diecinueve (19)de may.o

de-dos-mil-quince (2015),-donde-consta que-tomd posesion-del cargo_para-elcual fue nombrado,-a_quien-en

._lo.sucesiv.o.se.l&denominaré.indistintamente.Euecto-Quetzal._Y_poLlantca_pazte,.eLseﬁor.Gunten.Wolfgang_

—Mechel Bay,-de_cuarenta-afios.de edad,-casado,-guatemalteco,-ejecutivo,-con-domicilio-en-el departamento

__de_Guafpmnla’J_}nipn se_identifica _con_el_Documento_Personal_de Identificacidn (DPT) con (‘r'\rﬁgn Unico_de

Identificacidn (CUIL) niimero dos mil cuatrocientos.ct latro,setenta y siete.mil cuatrocientos achenta, cero cienta

Uno (')dﬂd 27480. 0101), extendido por-el Registro_Nacional-de-las-Personas_de-la Pnpl'lhlir‘:l de-Guatemala—

(RENAR),—que-actila_en_calidad_de Administrador_Unico y-Representante_legal de la_entidad denominada_.

) q I~ ( g |
( // | / Qoo k Y/
- Mariana del CarmehMaza Rodas
——Abogada v Nntaria ]



24|_Bodegas Agro

Im-Ex, Sociedad Anénima, personeria que acredita con el acta notarial de nombramiento

57|_de fecha doce de octubre de dos mil veinte, autorizada en la Ciudad de Guatemala, por el Notario Carlos

28l_Enrique Rivera Gallardo, inscrita en el Reqistro Mercantil General de la Republica de Guatemala, bajo el numero

29| de registro seiscienfos tres mil novecientos veintinueve (603929), folio novecientos cuarenta y cinco (945), del

30 libj»_e,,tﬁge_ntp“s‘_c_incuenta y cuatro (754) de Auxiliares de Comercio, @ quien en lo sucesivo se le denominara

simplemente "B

o

odegas Agro Im-Ex”. Como notario, hago constar: a) Que tengo a la vista la documentacion

42 _LeJB_QLQDB_dﬂ;_h)_Q_ue las representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con |a ley y @ mi

33 __juLciQ,_paLa_lmlemMﬁLmientume;_cmmwpa@gﬂmﬁ me aseguran ser de los datos de

3

B

identificacion personal anotados; V., d) Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles, y que por medio

o
[

del presente acto comparecen d otorgar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de conformidad con

34l_las clausulas escriturarias siguientes. PRIMERA: Antecedentes. Manifiestan los otorgantes lo siquiente: A

37]_Que por medio |

38 _eLNQIarJQ_Najmnﬁw_&zmmsmmmmmmeﬂdembre de dos mil seis, ambos |
39 —SUSCIiblE_EQD_.leuftuctQ.QﬂﬁfDSD,_GEJm_éLEa_de.QCb.enta.y_dDCO_miLCLEDIO_DmLEDﬁ_Y_CiDCQ.
40 mem_gummmﬁimmwmmmmmﬂmmammmﬁﬂmm
41 _de_Euerto_ngtZal,_pnr_un_\Lalor_de_tLes_mll cuatrocientos setenta y. dgs_déjanes_dﬁios_EstadQs_lJnLdQS_dﬂ—
42 _Améma_gon_ggklenta_y_dgs_gemms_d_e_géjaL_(_LLS$ 3.472.,82) mensuales mas.el impuesto al valor agregado
43 _(IMA);_B.)_CQn_ﬁecha.ILeinta_dﬁ_agmQMmlueMMegMuoijﬁmamm_

44 JechaJMﬂdncn_dengsm_d&ﬂMLMQHUnojmﬁo_Queual,wovarién del Contrato de |

S
(8

46|_achenta y_cinco mil cienfa noventa. inco punto.cuarenta y cinco meﬂos;uadcadn&(ﬁiﬂiﬂsmtleubicada_
47 _zonasieteﬂ)_dWL@MMW@QW&M&)MWMW

48 Jémmam_memmnmmm&nmmwmmgmmmm

49|_dos mil veintiino {DT(TAMEN;CQMJJ_O:ZDZJ-).,_deiechaALEIDI&(Zﬂ)_de_didEdeP dos mil veintiuna (2021),

_USMLucto_Qnemso_entteﬂQdﬁgas_Agmlm;Ex,_Soripdad Andnima Y. Emp[esa_EQ[Iuaﬂa_QUﬂZaL;_de_un_éLea_dﬂ—

de la escritura pUblica nimero cuarenta v tres (43) autorizada en la ciudad de Guatemala por

s50|_dictaminando p

mmdeme_Moﬂzau_lajnﬂdadjgdegasAgmlmiMLsmMJmnﬂamJL,
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arrendamiento_de drea_por un_plazo de diez (10) afios contados a partir del dia siquiente de la entrega del

area_por la_Comisidn_nombrada_para el efecto que se_hard constar en acta_administrativa_por el drea de

Terminal de._cincuenta_y_dos mil_cuatrocientos cincuenta_y_nueve punto ochenta v un metros cuadrados

41(52,459.81 m2) ubicada en la zona siete (7) de la Finca Portuaria y un rea de tuberfa de cuatro mil doscientos

No 156136

esenta y_nueve punto_trece metros cuadrados_ (4,269 13.m2)_ubicada en las zonas uno (1) vy siete (7)_del

Recinto Portuario. Fl Area tiene como_objeto el almacenamiento de alcohol industrial y bodegas para el manejo

de graneles liquidos. y sdlidas. D)_Mediante_Acuerdo nimero 1D guion_cero_cuatro guion _doce guion dos mil

veintid6s (1D-04-12-2022)_contenido_en el_punto_cuarto (4°).del_acta_niimero.doce (12) de Ja_sesion de Junta

Directiva_celebrada el quince_(15)_de fehrero_de dos mil veintidés (2022), resuelve lo siguiente: "ACUERDA:

—L_Autorizar la_suscripcion_de_un_Contrato de Arrendamiento por el drea de terminal de cincuenta y dos mil

cualtroclentos.cincuenta_y. nueve punto ochenta. y . un_metros cuadrades (52,459.81 m2), ubicada en Ja zona

—siete.(7) de Ja_Finca Portfuaria Quetzal y. drea. de.tuberia de cuatro mil.doscientos. sesenta y nueve punto trece

—metros.cuadrados. (4,269.13 m2) ubicada.en las_zonas_una (1) siete (7). del Recinto Partuario. destinadas_|

exclusivamente.para.almacenamiento_de. alcobol_jndustrial y-bodegas_para_el manejo_de. graneles. /iquidos.

_sd/idos,poz;uapbzo.dadkza(l@.aﬁos.courados.a,pamz:de/.d/’a_s[gu[eure.deJa_eatcega_deLéfea,QOLja_Comiszde..

nombrada_para-el efecto_lo_cual.se_hard_constar.en. Acta Administrativa,.a_favor de la_entidad Bodegas Agro. |

IM-EX, Sociedad. Andnima,_conforme._las._condiciones. establecidas. por fa._Comision_Técnica_en_el_dictamer

numero DICTAMEN. guion COM.guion. ciento_djez. guion. dos.mil_veintiuno (DICTAMEN-COM-110-2021), de

—fecha veinte (20).de mammwmmammazu@im&;&mm._ELpLes.ente_contl:ato__

se celebracon_fundamento_en la | ey Orgénica de Puerto Quetzal (Decreto ey 100-85)_y_su Reglamento;_en

el Cadigo Civil. (Decreta L ey 106); en el Reglamenta Interno_para Regulary Autorizar el Uso.y. Aprovechamienta

el Espacio.Portuario, Maritima yTerrestre de la Fmpresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacidn de Servicios

Maritimo - Portuarios hajo el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva niimero.

ID_=siete -_cuarenta \_cinco=.dos mil quince (JD=7-45-201 5)_de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos_mil

uince(2015) y.sus.reformas; v en el Acuerdo.niimero 1D = cero_cuatro= doce — dos._mil veintidds (1D-04-12-

C(ﬂm
Mg:rplana del Carmen. I;/laza Maza Rodas

T Ak Amada v NlAtaria




24| 2022)_contenido en el punto cuarto (49) del Acta numero doce (12), de la sesion de Junta Directiva celebrada

27| el guince (15) de febrero de dos mil veintidds. TERCERA: Identificacion del inmueble. Expresa el

-al_Licenciado Francisco Antonio Anleu Quijada, gue su representada es propietaria de |a finca rlstica inscrita en

29| el Registro General de la Propiedad bajo el numero doce (12), folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) |

30|_de Escuintla, |a cual se encuentra ubicada en el municipio_de San José del departamento de Escuintla, tal como

111_lo acredita con el testimonio de 2 escritura publica ntmero veintisiete (27) de fecha guince de mayo de miu

19}_novecientos ochenta y NUEVE, autorizada en la ciudad de Guatemala por la_Notaria Catalina Cortés Aguilar,

33 cu_ms_mg_dj_da_i_y,gp_[mdancias constan en su respectiva inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra

14_el drea relacionada. CUARTA: Del arrendamiento. Expone el Licenciado Francisco Antonio Anleu Quijada

5| _en la calidad con que actlia, que su representada es propietaria de la finca identificada en la clausula anterior,

36|_y_que por este instrumento_otorga en calidad de arrendamiento @ favor de Bodegas Agro Im-Ex, un éreay\

47l_de terminal de cincuenta_y dos mil cuatrocientos cincuenta y nueve punto ochenta y un metros cuadrados,

3gl_ubicada en la zona siete (7). de la Finca Portuaria y_un area de tuberia de cuatro mil doscientos sesenta

39 _nuempuntoﬂecame.tms_cuadnadas_umcada_elna,zona una (1) y zona siete (7) de |a Finca Portuaria aria propiedad |

40 __d_e_E.u_e[io,QuAe_t_zal, QUINTA: Destino de la fraccion. Fl area objeto del presente contrato v otorgada en la

A _calldad_(ie_aLr.enﬂamiﬁm_mmmmsﬂamﬁnm,am_amagenamigntg de alcohol industrial y bodegas

42|_para_el manejo_de_graneles liquidos_y._solidos. Queda establecido gue el presente contrato se circunscribe

43 MQMILMLmSMQQLLaQLWiCMQMQdiIa fraccion_de terreno _otorgada, por lo que no debe

4

s

,_.'lntenptetaLSE_en_f_QLma_E.XtEDSJWMtMZaCmmJipm'ﬂwwﬂmmL.

45 Memkmmp._cmesaﬂmm@ﬂimmbleﬁmwwﬂzal.,_con sujecion a las condiciones

46 mmmdmm,wzmsmmmmmmmm@mmﬂnﬁmm
47 _gsaeciamsmiaﬁmmﬁmpmweMetmmmm@smmmmmm

48 J[aMMD.O&MMAieS.%&LMCﬁQMMQ—QUEtzall la fraccion de terreno objeto

49 Jd_msmﬂmmﬂmbiﬂgmmwﬁmdummmﬂmmwcmmm

50 mesew@umme%mmm&@uemwﬂdmb
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)

cuatro segundos (44") con una distancia de ciento cincuenta v cuatro punto doce metros (154.12 mts.), colinda

con.Terrenos de Propiedades Particulares. Al este: De la estacién uno (1), al punto de observacién dos (2),

con un azimut de ciento ochenta y tres grados (183°), dieciséis minutos (16°). seis segundos (6") con una

distancia de ciento treinta y_tres punto siete metros (133.7 mts.), colinda al este con franja arrendada a Z-Gas

para tuberia_de conduccién; De la_estacién_dos (2) al_punto de observacion tres (3)_con un azimut de ciento

chenta y tres grados_(183°), cuarenta y. siete minutos (47°), treinta v un sequndos (31") con una distancia

de quince punto_cincuenta y_cuatro metros (15.54 mts.), colinda_al este con franja arrendada a Z-Gas para

veinticinco grados (125°) catorce minutos_(14.), veintiocho sequndos (28" con una distancia de once punto

setenta y. tres metros_(11.73 mts.)_colinda al este con_franja_arrendada a Z-Gas para tuberia de conduccidn:

De.la.estacion_cuatro_(4)_al_punto_de_observacion cinco (5)_con_un azimut de ciento cincuenta y cinco grados

|—nueve metros_(13.79_mts.) colinda_al_este_can franja_arrendada.a.Z-Gas_para_tuberia_de_c

(1552) cincuenta_y_ocho minutos_(587), veintidés sequndos (22")_con_una distancia de trece punto setenta y

nduccién; De_la_|

estacidn-cinco_(5) al punto_de_obsenvacidn_seis (6)-con_un_azimut de_ciento_setenta_y_ocho_grados (1782)

—treintay.dos minutos (32), cincuenta.y. seis segundos.(56").con una.distancia_de_ciento.seis punto_vejnticuatro_

metros (106.24.mts.).colinda_al este_con franja arrendada a 7-Gas_para tuberfa_de_conduccidn._Al sur: De I3

estacidn seis.(6).al.punto_de_ observacién siete ()-con_un_azimut de doscientos_sesenta_y. cinco grados (265°),

reinta_y_cinco-minutos (35, cincuenta.y.dos.segundos (52%).con una distancia de_diecisiete_punto_treinta_y. |

cho-metros (17.38.mts.),-colinda.con.Carretera Puerto Quetzal-Puerto San José y. Comanda Naval del Pacifico;

e la_estacion siete (7).al punto_de_ohservacidn_ocho, (8)_con un.azimut de_doscientos._sesenta y_tres_grados

(2632),-cuarenta-y_cuatro_minutos (44, diecisiete segundas.(17") con una distancia de_sesenta punto_sesenta

y-cuatro-metros (60.64_mts.), colinda_con_Carretera_Puerto Quetzal-Puerto_San_José y_Comando_Naval_del |

Racifico; De la_estacidn ocho (8)_al punto_de ohservacion nueve (9) con un azimut de trescientos_cuarentay.

dos-grados-(342°), veinte-minutos (209,-cuarenta.y ocha seqi Indos_(48") con una_distancia de dieciacho, punto

eintidds_metros (18.22 mts.)_colinda_con_Carretera Puerta Quetzal-Puerto_San José y_Comando Naval del

Lo A/

i Manana del Carmen ‘Maza Rodas
h _Abogada v Notaria
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|

26|_Pacifico; De 1a estacidn nueve (9) al punto de observacion diez (10) con un azimut de doscientos sesenta y un

97|_grados grados _(261°), cincuenta y O ocho_minutos (58", dieciséis sequndos (16") con una distancia de doce punto

28| veintisiete metros (12.27 mts.),. colinda con Carretera Puerto Quetzal-Puerto San José y Comando Naval del

20| _Pacifico, De la. estacion diez (10) al punto de observacion once (11) con un azimut de doscientos NUEVE grados

30l_(209° cuarenta y seis minutos (46), cincuenta y tres sequndos (53™) con una distancia de veinticuatro punto

11|_ochenta y cuatro metros (24.84 mts.), colinda con Carretera Puerto Quetzal-Puerto San José y Comando Naval

12| _del Pacifico; De la estacién once (11)_al punto de observacion doce (12) con un azimut de doscientos setenta

a3|_y nueve grados (279°), cincuenta y cinco minutos (559, treinta sequndos_(30™) con una distancia_de nueve

34]_punto setenta siate metros (9.77 mts.) colinda con Carretera Puerto Quetzal-Puerto San José y Comando

35_Naval del pacifico; De la estacion doce (12) al punto de observacion trece (13) con un azimut de doscientos

36|_cincuenta v cinco grados (255°), cuarenta y_ocho_minutos (48", treinta y ocho sequndos (38") con una

47]_distancia de veintiocho punto treinta y cinco metros (28.35 mts.), colinda con Carretera Puerto Quetzal-Puerto |
I

38l_San José . Comando Naval del Pacifico; De la estacion trece (13) al punto de observacion catorce (14) con un

_azimuLdﬁ_dogcigmos.cuar.enta_y_cmco_gtadQsQﬁSi),mmmmmmingmtnuﬁwegumd@iﬂﬂ_;
l

40l_con una_distancia de sesenta y_cuatro nunto_ochenta y cuafro metros_(64.84 mts.), colinda con Carretera

111_Puerto_Quetzal-Pue M_lO&LCmamﬂaMLmﬂmmmcatQm_(ﬂ)

42|_observacion guince (15) con un azimut de doscientos sesenta y siete grados (267°), dieciséis minutos (16

43 _dg;ﬁ_sggundgﬁ_(lzi);mna_ﬂiﬁtmqa (iemmnta_y_um_punto_tmnta_ WLQ&.(MDI&JM

44|_con Carretera Puerto € ngtzaLBuezto_San_]Qs& y_Cqmando_NaMaLdgLEaclﬂm.ALQeste_Dﬂa_

45 _(mLamemmm@iﬁﬂwmmemmmmm)mmmmm

46|_(57"),cuarenta y. jmtejegundosiﬂi)ﬂn_unadﬁtancm_de_sesenta_umn_punmnm metros (65.11 mts.)

47 _coﬂnda_cnn_IeU£.an_ﬂe,EmpLetaLiQS_EamgulaLES;_DeJa_esta;iQn_dlemsms_uﬁ)_al_pumLo de_ohservacion |

48 'LegjS,igte,(.lz,l,cgn_un_aﬁmutﬂﬁ_dj_ecQCMEQDMMMLLSEIML)MM&L
|

49 Jegmdos.(ﬂlipmunidﬁmncm_d&denmjoipunm_cemeiamemﬂlﬂlﬂlm&\ calinda con TPrrPnos_1

50 MommaﬂaEulmsngm&mMﬂimmmmmmdwﬁmMMQﬁwﬂ
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azimut de dieciocho grados (18°), cincuenta v_siete minutos (57), cinco segundos (5")_con una distancia de

|_treinta v_seis punto noventa y_cinco metros (36.95 mts.)_colinda con Terrenos de Propietarios Particulares:

De la_estacion_dieciocho (18) al punto de_observacidn_diecinueve (19) con_un_azimut de dieciocho grados

(189),cincuenta y siete minutos (57°), cuarenta v siete sequndos (47").con una distancia de veintiocho punto

y_siete segundos_(57").con_una distancia de_ noventa v tres punto sesenta.y nueve metros (93.69 mts.)_colinda |

los_cuales_pasan_a_formar_parte_del_presente_contrato,_correspondiéndoles.el_folio ndmero cuarenta y_cinco |

(45).y-cuarenta y_seis (46), quedando_comprendido_entre las_hojas de_papel_especial para_protocolo_nlimeros.|

de orden.B_siete_millones_novecientos achenta y.seis.mil _ciento _dieciséis (B-7986116).y_orden B siete millones._|

novecientos_achenta y. seis mil ciento_diecisiete (B 7986117); v de registro ciento_cincuenta y.seis.mil_ciento

treintay ocho (156138) y.ciento cincuenta y seis.mil ciento. treinta .y nueve (156139) del registro_notarial a_mi

cargo_correspondiente_al presente afio. OCTAVA: Gravamenes. Declara_e]_Licenciado_Francisco Antonio

Anleu Quijada, en._la_calidad con que_actiia,_que_la_finca_propiedad_de_su representada,_cuenta_con _una

_inscripcidn.hipotecaria vigente, y_que aparte de ésta, no.existen otras anotaciones,_limitaciones, prohibiciones,

cuestiones_judiciales_o_administrativas,en_su_dominio_que_puedan_afectar los_derechos_de Bodegas_Agro.|

Im=Ex, pero_que en.tado_caso_Puerto_Quetzal se_somete al saneamiento de ley:_que el area dada_en

arrendamiento_es 1itil_para_Ios fines antes_indicadas y-que lo_entrega en estado_de servir,_que no_hay._sohre

ella tercero que ejerza_o_pretenda ejercer derecho_de posesidn sobre_la_misma Asimismo, declara_que las

_anotaciones_macgina]es_actuajes_d&los,a;cendamientos_y_lgs_USUm ictas.constituidas.a favaor de_otros_usuarios

de Puerto.Quetzal sobre la finca niimera doce (1 2), folio doce-(12) libro doscientos veinte (220).de Escuintla,

e
N [ /
/w A/

%a del CarmenMaza Rodas
—_Abogada-v-Notaria /




26|_no afectan el derecho del arrendamiento que por este acto se formaliza. NOVENA: Renta mensual, Por el

,7|_otorgamiento del arrendamiento y 10s derechos relacionados Bodegas Agro Im-EXx, debera pagar a favor de

SIRRI R =LA,

28| _Puerto Quetzal: a) Por el area de terminal de cincuenta y dos mil cuatrocientos cincuenta y nNueve punto

29| ochenta y un metros cuadrados (52,459.81 m2) ubicada en la zona siete (7) del Recinto Portuario, una renta

s0l_mensual equivalente a tres mil ciento cuarenta y siete ddlares de los Estados Unidos de América con cincuenta

31L_y_ocho centavos de dolar (US$ 3,147.58) a razon de seis centavos de dolar de los Estados Unidos de América

=

32 _p__O_[_m_e_tJ',Q_Q_LJ_Qd_@dO (US$ 0.06/m?2) mas el impuesto al valor agregado (IVA). b) Por el drea de tuberia de dos

33 _mLseIecLen@sjceinIaMgs.punt@_t@jnta.v ocho metros cuadrados (2,732.38 m2) ubicada en la zona uno

341_(1) del Recinto Portuario una renta mensual equivalente a quinientos cuarenta vy seis dolares de los Estados

Unidos de América con cuarenta y siete centavos de ddlar (US$ 546.47) a razén de veinte centavos de dolar

w
1%

14|__de los Estados Unidos de América por metro cuadrado (US$ 0.20/m2) mas el impuesto al valor agregado (IVA).

371_c)_Por el area de tuberia de mil quinientos treinta v sejs punto setenta y cinco metros cuadrados (1,536.75

38 _mZ)_ubjCada_eD_la_anzL_sigLe_(Z)_qa_&e_cm_EQ[tu_aﬁo una renta equivalente a noventa v dos dolares de los

39 __EstadQsJJnidQs,de.Améﬂca_CQn_VAeintaﬁeQEVQSﬂ&ddaL(USMJQ)ﬂZM_SEEMBMQS de dolar de

40 _Joﬁ_EStadQS_uD]doﬁ_sie_AméﬂCa_DQ_LmaLQ_@Laﬂﬂado (US$_0,06/m2) mas el impuesto al valor agregado (IVA). |

41 _Dmﬁdmuaamﬁgaﬁgmmﬂ,jmmammmmmmm@mmu@gmmerse en forma

42 _anﬂdpgdﬁ_e[LJg_[ggLQn_ggntral 0 en la region metropolitana de Puerto Quetzal, sin necesidad de cobro ni

43 _mqmmmmmumjﬁmmimmimmihabﬂgﬁwmmw reciba la factura correspondiente

44 _mgmmmmw@mlwmmmmwmummm

45 _facm[a_connespondiente_poLle_slgLUEDES_antos: a)_Por el area de_te[mmﬁl_de_gl'n;uema.y_QQMH_

zlé._cuatmde_n.tos_cmcuenta_y_muele_punto_ammfa v un_metras cuadrados ( 52,459.81 m?2) ubicada en la zona

47 siete_(l)_del_aecmto_aontuaﬂn,..meinmy.%&miﬁeﬁzﬁmoﬁﬂemmyjnjdammlgﬂﬂmﬂﬂid_os d

48 Mcimommmmﬂﬁﬂmw&)mﬁmmmgwﬁm

49 ,_y_do&punto.t[emtaALOLhﬂ,met[ngadLadﬁi(.Z,ﬂ? 38 m2) uhicada en.la zona Una (l)_dﬁl_RedDmﬂ)ﬂUfiﬂQ_

50 JMWMEWMQ&W@WWW
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PE!

Sul

de dolar (US$ 6,557.64). ¢)_Por e| &rea de tuberia de mil quinientos treinta y_seis punto setenta v cinco metros

cuadrados (1,536.75 m2)_ubicada en la zona siete (7) del Recinto Portuario mil ciento_seis ddlares de los

Estados Unidos de América con cuarenta v seis centavos.de ddlar (US$ 1106.46). La falta de_pago de la_renta

anual,_en la forma y tiempo_establecidos, da derecho a Puerto Quetzal a aplicar un recargo por intereses

~

_recepcion hasta la_fecha de_pago,._El valor de_la_renta por arrendamiento podrd_ser incrementado mediante_|

reforma o actualizacion del Reglamento Interno para Reqular v Autorizar el Uso v Aprovechamiento del Espacio

©

Portuario, Maritimo y. Terrestre de la Empresa_Portuaria Quetzal; asi como_la Prestacion_de Servicios Maritima-

Portuarios bajo el Régimen_de Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero ID auion

10|_siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (ID-7-45-2015) de fech; a veintiuno (21) de diciembre de dos

__mil quince (2015) u otra_norma_que lo sustituya_para lo « cual_se_aplicard el_incremento en la_proxima_factura_|

|_anual_que s‘e_emLta_DjCLMA,_&egu.!_a_nza_CLon_de  Pagos. Bodegas Agro Im-EX, acepta_expresamente_|

12

13| _que.Puerto Quetzal, requiera cualquier pago que_estuviere_pendiente,_dejado_de percibir_en_concepto_de
4 |_rentas atrasadas y/o_servicios adicionales_por_el drea_en referencia,_el cual _deberd_incluirse_en_la primera
15 |_factura que para el efecto emita el Departamento_de Facturacién Cartera y Cobros de Puerto Quetzal, el cual
16| _se_compromete a_pagar. DECIMA PRIMERA:_Plazo. El plazo_del presente_contrato_es_de_diez (10) afios
17 |_contados a_partir del dia siguiente de la entrega del drea_porla_comisién nombrada_para_el efecto que_se_hara
18 |_constar en acta administrativa. Dicho_plazo podra ser prorrogado_por otro_periodo_igual, debiendo_Bodegas. |
191_Agro Im-Ex, solicitarlo_por _escrito,_por lo_menos_con treinta (30)_dias.de_anticipacidn_al vencimiento_del
20)_misma,-siempre que: a) se encuentre al dia en el pago_del arrendamiento, servicios.y_otras_obligaciones.que
211 le correspondan; h) que dicha solicitud se apruebe por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal; y ¢).las demas
22| condiciones_se_mantengan_inalterables. |a prérroga_que se_autorice deberd constar en_escritura_piihlica
23 |_respectiva DECIMA_SEGUNDA: Derechos de Bodegas Agro_Im-Ex. Bodegas Agro_Im-EXx, tiene
24 |_derecha_a gozar del inmueble_objeto_del presente contrato,conforme_ el _derecho_comin_y los términos
25| _convenidos_en el presente contra ino. DECIMA TERCERA: Ohligaciones_
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Generales de Bodegas Agro-Imex. Queda obligada a lo siquiente: a) Realizar el pago de la renta del drea

otorgada en calidad de arrendamiento, en la forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de

acuerdo con el valor vigente; b) Mantener su calidad de titular de derechos y obligaciones; €) Notificar por

escrito_con treinta (30) dias de anticipacion la_devolucion del bien inmueble al vencimiento del plazo en el

estado que le fue entregado o con las mejoras incorporadas al inmueble a eleccién de Puerto Quetzal; d

Responder ante Puerto Quetzal o ante terceros, por dafos y perjuicios causados como consecuencia de la

utilizacién del bien inmueble _otorgado; e) Permitir el ingreso al bien inmueble arrendado a las personas

debidamente autorizadas por Puerto Quetzal, gue tengan que practicar visitas con propositos de inspeccion;

f) Circular el bien otorgado en calidad de arrendamiento, utilizando materiales debidamente aprobados por la

Gerencia de Mantenimiento de Puerto Quetzal: q) Mantener en buenas condiciones el area otorgada en

calidad de arrendamiento y sus instalaciones: h) Mantener el area otorgada_en arrendamiento libre de

usurpacion o invasion; i) Devolver las credenciales, gafetes o carnés de ingreso gue Puerto Quetzal le hubiere

proporcionado a su personal, al finalizar este contrato o antes si cesare la relacion laboral o contractual con

sus trahaiadores; j) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de facturacién, Cartera y cobros

v a la Unidad de Comercializacion y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccién para recibir

notificaciones,_citaciones y emplazamientos; k) Notificar a_la_Unidad de Asesorfa Juridica, Departamento de

facturacion, Cartera y cobros y a la Unidad de Comercializacion y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualguier

modificacién realizada en cualquiera de los reqistros publicos en los que se encontrare inscrita, en un plazo no

mavar_a_quince (15) dias posteriores a dicha moadificacion:. 1) Velar por la conservacion y._proteccion de los

| sistemas_bidticos; m) Poner a disnosicién._de Puerto Quetzal un plan de contingencias, equipo y personal

capacitado para combatir cualquier SUCESO; n) Remover por su cuenta la construccién que hubiese realizado

fuera_de los limites del drea_otorgada en calidad de arrendamiento; fi) Desarrollar el cien por ciento (100%)

del area_obieto del presente contrato, caso coptrario_acepta expresamente que Puerto Quetzal podra

disponer. del Area, con 1a finalidad de brindar mas oportunidades para el desarrollo industrial y comercial en el

4mbito_portuario; o) Cualquier otra obligacion a juicio de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal o que se_
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establezca_en el presente contrato; p)_Presentar trimestralmente la solvencia de las cuotas_patronales del

Instituto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS), a la Gerencia de Sequridad Integral de Puerto Quetzal:

q)-Repovar anualmente_y presentar en_la Unidad de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal la constancia de

inscripcion_y_modificacion al Registro Tributario Unificado (RTU), asi como la solvencia fiscal: r) Conservar

_prestacion_de los_servicios de energia eléctrica, agua potable v teléfono para sus instalaciones, y efectuar el

pago_por. el consumo_de_dichos_servicios, asi_como los excesos en_el_consumo, intereses v mora; t) Depositar

_lszasuEa_ém_eLUJgar_queJeiadique_Euerto_Quetzal;JL).Desjnfe.ctar_)L_fu[IugaLpDLs_u_C.L.LEJlta,_La.SJJlSI.a_l.a.CLOﬂE:S._
que ocupe cuando_Puerto Quetzal lo requiera, si fuese aplicable; v) Mantener un equipo adecuado contra

|_incendio_de acuerdo_a_lo que_estipule Puerto Quetzal; w) Presentar a Puerto Quetzal la ndmina_del

—personal_a_su_servicio con los_datos_que_se_le_solicite; x)_Cumplir_las_disposiciones emanadas_de Puerto |

Quetzal de_cualquier naturaleza_que sean relativas a este contrato; y) Cumplir las estipulaciones pactadas en

|_este contrato, las que sefialen las leyes aplicables de la Republica,-asi_.como la_Ley Orgdnica de Puerto Quetzal,

sus reglamentos.y demas_ordenamientos; z) Cumplir con los_requisitos yobligaciones_del orden fiscal, laboral,

|_administrativo, econdmico_y_demas que_le corresponden; sin_embargo, las_partes_acuerdan_que_las_|
|_obligaciones fiscales que_carrespondan_par la_propiedad del inmueble serdn a cargo de Puerto Quetzal; aa)..
| _Cumplir con las normas.o disposiciones técnicas_de construccion y. estructura_especificadas en el Reglamento_

Interno_para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Fspacio Portuario, Maritimo v Terrestre_de la

Empresa_Portuaria Quetzal;_asi_como_la_Prestacion de_ Servicios_Maritimo_- Portuarios_bajo_el Régimen._de

Gestion Indirecta, contenido_en el Acuerdo de_Junta Directiva_niimero 1D guidn siete guion cuarenta y. cinco

guidn_dos-mil-quince (1D-7-45-2015) de fecha_veintiuno.de_diciembre de dos mil quince, el cual es_de_su

conocimiento, y en_caso_se le autorizaran constriicciones_nuevas_o_mejoras, éstas quedaran_incorporadas._al

inmueble sin _costo_para_Puerto_Quetzal. |as_instalaciones desmontables_o_aquellas que no_afecten o

destruyan_el inmueble pueden ser separadas_por Bodegas. Agro Im-Fx; ah) Pagar los_gastas_de cobro

judicial o _extrajudicial; _ac) Pagar los gastos_corrientes_que ocasionen las_disposiciones sobre limpieza,

/7
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salubridad e higiene que ordenen las autoridades de Puerto Quetzal y demas que conlleve este contrato; ad)

Cumplir con cualguier sancion que le sea legalmente impuesta por Puerto Quetzal, en caso de infracciones a

normativos o reglamentos; ae) Respetar todas las instalaciones de Puerto Quetzal; af) Observar cualquier

disposicién que sobre sequridad implemente Puerto Quetzal o que rijan el quehacer portuario; ag) Contar

con planes y medidas de seguridad industrial, antiterrorista vy antinarcotica, de acuerdo con el Plan de

Sequridad de Puerto Quetzal; ah) Cumplir con el Reglamento Interno para Reqular y Autorizar el Uso y

Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la_Empresa Portuaria Quetzal: asi como |a

Prestacidn de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestidn Indirecta, Acuerdo de Junta Directiva

nGmero JD guion siete guion cuarenta y cinco quion dos mil quince (IJD-7-45-2015) de fecha veintiuno de

diciembre de dos mil guince, asi como las modificaciones gue se realicen en relacion al costo de la renta de

éste, las demas leyes y reglamentos internos de Puerto OQuetzal, v las modificaciones gue de estos surjan. y,

ai) Cualquier otra obligacién gue disponga la Autoridad Superior de Puerto Quetzal que tenga relacion con

el _presente contrato, DECIMA CUARTA: Prohibiciones de Bodegas Agro Im-ex. El arrendamiento

contenido en el presente contrato se_otorga con motivo del destino especifico descrito en la cldusula guinta

del nresente contrato, por lo tanto a Bodegas Agro Im-Ex le queda expresamente prohibido lo siguiente:

2Y Ceder. arrendar_v/o subarrendar total o parcialmente el 4rea otoraada_en calidad de arrendamiento,

tampoco podra darle un_destino diferente al sefialado sin la autorizacion expresa de la Autoridad Superior de

_puerto Quetzal, previo dictamen favorable de la Comisidn Técnica_correspondiente; b) Talar drboles en las

sanas. de |a finca portuaria. En caso negesario y con la autorizacion de la autoridad competente, la tala debera

compensarse_por_el_equivalente a ocho (8) arboles por cada uno talado, en las areas que Puerto Quetzal

indique_a través de la Gerencia de Sequridad_Integral: ¢) Usar areas fuera del perimetro otorgado en

arrendamiento. para parqueo_de vehiculos y maquinaria; d) Realizar actividades u operaciones que generen

dafios al medio ambiente, sin tomar las medidas de sequridad necesarias; e) Fomentar v participar en medid

de hecha que afecten el normal desenvolvimienta de las actividades portuarias y del funcionamiento de Puerto

Quetzal: f) Facilitar el rea otorgada en arrendamiento para llevar a cabo actividades politicas y de cualguier

e



SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

REGISTRO s

NO 156141

QUINQUENIO 6
DE 2018 A 2022

~

(e~]

~O

10

19

20

21

22

23

24

25

naturaleza que afecten el orden, la limpieza v sequridad de Puerto Quetzal: g) Hipotecar los derechos total |

o parcialmente que le fueron otorgados contravencién del articulo ochocientos treinta v cinco (835).del Cédigo

Civil; asimismo no podrén gravarse ni_limitarse de_ninguna manera los derechos sobre el bien:_h) Constituir

Fideicomisos de_cualquier naturaleza sobre las dreas de terreno o instalaciones que le fueron otorgadas;_i)

Constituir_servidumbres_de cualquier naturaleza sobre las_areas_de terreno o instalaciones que_le fueron |

_otorgadas;_y, j) Variar la forma del bien sin el consentimiento previo de Puerto Quetzal. DECIMA QUINTA:_|

__Estandares de seguridad, Bodegas Agro Im-Ex queda obligada a sujetarse y acatar las disposiciones en_

materia_de_seguridad portuaria_de Puerto_Quetzal, especialmente_las_derivadas_de_la_implementacion_del

Cédigo Internacional para la Proteccion de los Buques v de las Instalaciones Portuarias (Codigo PBIP), Sistema

de Gestion en Control y Seguridad BASC Versién cinco guion_dos mil diecisiete (BASC V5-2017).y su_Estandar

cinco punto cero punto uno (5.0.1), Sistema de Gestion Ambiental (ISQ: 14,001:2015), Sistema de_Gestién. de_|

__la Seguridad para Cadena de S_uminj.siLo_(LS,O_Z_&O_OQ;Z.(J_()Z),/_Sis__tema_cie._G_e.itién_d_e_la_Sﬁgm;l.aq_LSaLLLd_en_eJ_

Trabajo (IS0 45001:2018) Acuerdo_Gubernativo doscientos veintinueve_guion_dos_mil_catorce (229-2014)_y.

sus.reformas treinta y tres guion dos.mil dieciséis (33-2016) y. Acuerdos.de Sequridad_entre Puerto Quetzal y. |

el Asociado_de_Negocio. DECIMA_SEXTA: Garantias Bodegas_Agro_Im-Ex_deberd otorgar a favor y a

entera satisfaccion de Puerto Quetzal, dentro_de los._diez (10) dias_hahiles_siguientes. a la notificacidn.de_la

aprobacion del presente_contrato, el Seguro_de_Responsabilidad Civil, mediante la_contratacidn de_un seguro

de_responsabilidad_civil que responda_por cualquier dafio_o_perjuicio_causado a bienes_de Puerto Quetzal o

de_terceros, por un_monto_no_menor_a QUINTENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIIL DOSCIENTOS

| SETENTA Y OCHO DOLARES DE 1 0S ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y CUATRO_ |

CENTAVOS (US_$ 554,278.54), el cual deberd estar. vigente durante el plazo_del presente contrato. Si

derivado_de alguna futura modificacion_o_reforma que_pudiere_sufrir el Reglamento Interno_para Regular y

Autorizar el Usa_y Aprovechamiento del Fspacio_ Portuario, Maritimo vy Terrestre de |a Fmpresa Portuaria

Quetzal: _asi_como_la Prestacidn_de Servicios Maritimo_— Partuarias bajo el Régimen _de Gestidn_Indirecta,

emitida_por la_Autoridad Superior de Puerto Quetzal o el cuerpo_legal que regule la materia,_respecto a las
, /] //,
Rogss
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garantias, Bodegas Agro Im-Ex, se obliga_expresamente a cumplir de manera inmediata, con el primer

requerimiento _escrito_que le hiciere Puerto Quetzal en cuanto a constituir alguna garantia adicional a la

estipulada en la presente clausula. DECIMA SEPTIMA: Obligaciones de Puerto Quetzal. En su calidad de

propietario_del bien_objeto del presente contrato, Puerto Quetzal tiene las siguientes obligaciones: a)

Entregar la fraccion de terreno ad corpus manifestando Bodegas Agro Im-Ex, que acepta el estado actual

en que se encuentra el inmueble otorgado, lo cual deberé hacer constar en acta notarial 0 administrativa; b) |

Mantener a Bodegas Agro Im-Ex, en el goce pacifico del inmueble y defender el uso contra terceros gue

pretendan o quieran ejercer algin derecho sobre el mismo; ¢) Prestar la colaboracién necesaria a Bodegas

Agro Im-Ex, cuando proceda, con relacién a su personal y extender las credenciales respectivas una vez

satisfechos los requisitos exigidos para el efecto; v, d) No estorbar el aprovechamiento del inmueble. DECIMA'

'\

OCTAVA: Derechos de Puerto Quetzal. En su calidad de propietario del bien objeto del presente contrato,

Puerto Quetzal tiene los siquientes derechos: a) Dar por terminado unilateralmente el presente contrato sin

responsabilidad alguna al inicio de la construccion y ampliacion del muelle comercial y por incumplimiento de

una o mas de las obligaciones sefialadas en el presente contrato; b) Incrementar el valor por metro cuadrado

del inmueble otorgado en calidad de arrendamiento, mediante reformas o modificaciones del Reglamento

Interno_para Regular y Autorizar el Uso vy Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la

Empresa Portuaria_Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de

Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva ntimero JD — siete — cuarenta y cinco = dos mil

quince (1D-7-45-2015) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince (2015) o el cuerpo legal gue

estuviere vigente v fuese aplicable a la relacion contractual instituida mediante el presente contrato. DECIMA

NOVENA: Terminacion del contrato, £l presente contrato se dard por terminado: a) Por vencimiento del

|_plazo establecida, o de sus respectivas nrérrogas. o_renovaciones; b) Por convenio expreso enfre las partes;

| _c) Por solicitud de Bodegas Agro Im-Ex. al arrendamiento contenido en el presente contrato con sesenta

(6Q)_dias de_anticipacién a la fecha que desea finalizar el nresente contrato; d) Por rescision del contrato de

conformidad_con_la_ley: v, e) Por las causas sefialadas en la_ley. VIGESIMA: Terminacion anticipad

—

s

a
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1 __Puerto Quetzal estd facultado para dar por terminado el presente contrato v sus prorrodas v/o renovaciones

2|_en forma unilateral y anticipada sin responsabilidad alguna de su parte v deiar sin efecto cualquier compromiso

3|_contractual consignado en el presente contrato, sin_necesidad de acudir a la via judicial v con |a (inica obliaacidn

de notificarle por_escrito con un (1)_mes de anticipacidn la_resolucién de la Autoridad Superior de Puerto_|

4
NO 156142 o . _ A .
5 __Q,ug.t_z_a.l_gue_a,suojianngijLQQdegas_Agr_o_Im:Ex_mcuzLe_enJas_caus_aies_ﬂgmentesA_aJ_Eor.mo.tly_Qs_de__

¢ |_construccion_de_nuevas_obras, desarrollo o_construccién_de obras relacionadas _con_el_plan maestro_de

desarrollo_portuario, por razones de necesidad o utilidad_de_Puerto Quetzal, debiendo Bodegas Agro Im-

~

8 |_Ex,.devolver el bien objeto del presente contrato, en_forma_total o_parcial dentro_del plazo que_se establezca

para el caso concreto, por.parte de Puerto ( Quetzal; b) Por incumplimiento a las obligaciones que el presente_|

0

104_contrato_le impone,_las_establecidas en_las_leyes v_demds._disposiciones de_Puerto Quetzal que_tuviesen

11 __r.QLasiém_c,c,m,eLpLe_s.ef.me_c_.Qni:natg;_cJ_EOLfaJia_dﬁ_aagg_dﬂﬂom,)_Lem;as_mensuales.y,cons.ecurua.s;_d)ﬁqr_no_
12|_constituir las garantias en la forma y_plazo establecidos en el presente contrato; e)_Por poner en peligro otros.

13 |_bienes dentro de la zana donde se encuentre el drea_objeto_del presente contrato, sin_tomar las_precauciones

14| _que se le indiquen, o_haya renuencia_a_acatar tales_disposiciones;_f) Por arrendar_o_subarrendar parcial_a

15]_totalmente el area objeto_del presente contrato; g) Por incumplimiento de las leyes, normativos, reglamentos._|

16 |_o_Hisposiciones_administrativas_emitidas por_las_autoridades_superior y_administrativa_superior_para_el_buen

BN

17 |_funcionamiento de Puerto Quetzal o de sus servicios; h) Por abandono del Area ohjeto del presente contrato;

18| e, i) Otras causas_establecidas_en el contrato. VIGESIMA PRIMERA: Efectos_pracesales. Fn _caso de |

19 |_incumplimienta_de las_obligaciones establecidas en.el presente contrato, Bodegas_Agro_Im-Ex renuncia. al |

20| fuero de_su_domicilio.y se_somete a_los tribunales que Puerto Quetzal elija, y acepta desde ya como buenas

21|y ciertas |as cuentas.que le presente Puerto Quetzal acerca del presente contrato. y-las_cantidades.adeudadas

22|_como liquidas, de_plaza_vencida_y exigible por la_via_judicial_o extrajudicial, reconocienda_éste_contrato_como

23 |_titulo_ejecutiva_suficiente, sefialanda_como_lugar para_recibir notificaciones,_citaciones.y emplazamientos. la

24 [__veintidds (77) avenida_once gnir’)n cero_cero(11-00),-zona quince (15) Vista_Hermosa III _del municipio_de

25| QGuatemala, departamento.de Guatemala; y se compromete a nofificar por escrito a Puerto Quetzal _cualguier |

Q/).m gmla/na&JCarme/ laza Rodas
% Abogada y Notaria
\
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26| camhia que_sufra la direccion <efalada para recibir notificaciones, en el entendido de que si no cumple con

27|_esta_ohligacian,.se. tendran por validas y_bien hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos gue se le

28|_hagan en la direccion indicada en este instrumento o en el inmueble obijeto del arrendamiento. Por su parte

29|_Puerta Quetzal sefiala como lugar para recibir_notificaciones, citaciones o emplazamientos en el Edificio

3ol Administrativa_de_sede_central ubicada en kilémetro ciento dos (102) Autopista Escuintla - Puerto Quetzal,

31|_municipio de_San losé, departamenfo de Escuintla o las oficinas de la Regién Metropolitana ubicadas en la

32|_cuarta calle,_siete - cincuenta y tres, 7ona NUEVE (43, C. 7-53 7.9), Edificio Torre Azul, primer nivel, local

s3|_cienta_cinco__(105) _del_municipio_de Guatemala, departamento de_Guatemala. VIGESIMA SEGUNDA:

34|_Aceptacién. En los términes consianados,_ambas_partes aceptan expresamente el _otorgamiento del

15| _arrendamienta de conformidad con el contenido de todas las disposiciones del presente contrato. Yo, el notario

36|_DQY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista los documentos antes relacionados en especial

37|_aquellos can los cuales se acredita 1a oropiedad_del bien cuyo arrendamiento se otorga; ¢) De haber advertido

38|_de la_ohligacion_registral del tesfimonio del nresente contrato en el Registro General de la Propiedad de

39|_conformidad_con.la_leyy al paga de los impiiestos y honorarios que resultaren de dicho registro; y d) De

s0l_haher_leido_inteqramente lo_escrita a los otaraantes._guienes enterados de su contenido, objeto, validez v

41|_demas efectos legales,_lo aceptan, ratifican y firman “Festado: cche (38), omitasze, Entre 11

4
neas: nueve (39),; leaseo

42

43
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Es TESTIMONIO de Ia Escritura Publica ndmero DIECISIETE (17). Autorizada en Ia ciudad
de Guatemala, el siete de julio de dos mil veintidés, por el Infrascrito Notario, que para
entregar a EMPRESA PORTUARIA QUETZAL, extiendo en DIEZ (10) hojas de papel bond
las cuales contienen CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, mas la presente que

§ contiene la razén del testimonio Hago constar que se cubrio el impuesto de Timbres

Fiscales y Papel Sellado Especial para Protocolos, adhiriendo en Ia presente razén un

timbre fiscal de cincuenta centavos (Q.0.50). en fe de lo cual las numero, sello y firmo. En

la ciudad de Guatemala, el uno de agosto de dos mil veintidés.

R o

el D -
T

Quona
Mariana del CarmenMaza Rodas '
Abogada y Notariz /

-
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Puerto Quetzal, Escuintla
26 de noviembre de 2020

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
UMDAD Dt COM"P(IAU?ACION Y MERCADEO

Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo f’ U ] = (]

Jefe Unidad de Comercializacidn y Mercadeo /_\ 82 2D i1C 2070 o
Licenciada I:—
Ana Luisa Mejia Barrientos AE*HF%"TET/ -;i:‘iu‘ k
Jefe Unidad Asesoria y Planificacién Portuaria Hms,.lf‘ A (2 Fllma:f v\(JL
Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado

Selvyn Osmar Cifuentes Castillo

Jefe Departamento de Otros Servicios Administrativos
Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Departamento de Facturacidn Cartera y Cobro
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Seguridad Integral

Licenciado

Francisco José Escobar Salazar

Gerente de Operaciones

Empresa Portuaria Quetzal

Presentes

Respetables Sefiores:
De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) El Acuerdo No. JD GUION CERO SEIS GUION CINCUENTA Y DOS GUION DOS MIL
VEINTE (JD-06-52-2020) que consta en el punto sexto (6°) del acta numero
cincuenta y dos (52) del afio dos mil veinte (2020), de fecha diez (10) de noviembre
del afio dos mil veinte (2020), notificado el veintitrés (23) de noviembre de dos mil
veinte (2020), a la Unidad de Asesoria Juridica.

b) Escritura publica nimero once (11) de fecha dieciocho (18) de septiembre del dos
mil veinte (2020), autorizada por la Notaria Mariana del Carmen Maza Rodas, que
contiene Contrato de Arrendamiento de Area, celebrado entre Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad Bodega Agro Im-Ex , por el plazo de cinco (5) afios, contados a
partir de la suscripcién del presente contrato.

-,/rQ\AO\SoIICItandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
SN\ /7
o L‘con‘cmuacnon se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que corresponda, a su

2 \\J '\\gerenaa unidad y departamento.
o\” 3
e\
)

J Q'
X/
PN\

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
) PBX: (502) 7828-3500, 7881-1205, 7881-1555, 7881-1404, APARTADO POSTAL 07
- JPFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4a. CALLE 7-53, ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL



OF. 240-PQ-1017-2020.

]ﬁerencia/Unidad/Departamento Descripcién |
Unidad de Comercializacidn y Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino
Mercadeo de la Fraccion, Décima Primera Plazo, Décima

Segunda Derechos de Agro Im-Ex, Sociedad Andnima,
Décima Tercera Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad
Andnima, Décima Octava Obligaciones de Puerto
Quetzal Decima Novena Derechos de Puerto

Quetzal.
Unidad Asesoria y Planificacién | Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino
Portuaria de la Fraccion, Décima Primera Plazo, Décima

Segunda Derechos de Agro Im-Ex, Sociedad Andnima,
Décima Tercera Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad
Andnima Décima Octava Obligaciones de Puerto
Quetzal Decima Novena Derechos de Puerto Quetzal
Departamento de otros Servicios | Clausulas: Décima Primera Plazo, Décima Tercera

Administrativos Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad Andnima.
Departamento de Facturacidn Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Novena Valor
Cartera y Cobro de la Renta, Decima Condiciones de pago de la renta

mensual Décima Primera Plazo, Décima Tercera
Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad Andnima.
Decima Cuarta Regularizacion de Pago.

Gerencia de Seguridad Integral Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinto Destino
de la Fracciéon, Décima Primera Plazo, Décima Tercera
Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad Andnima,
Décima Sexta Estandares de Seguridad, Décima
Séptima Garantia, Seguro de responsabilidad Civil,
Décima Octava Obligaciones de Puerto Quetzal
Decima Novena Derechos de Puerto Quetzal .
Gerencia de Operaciones Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinto Destino
' de la Fraccion, Décima Primera Plazo, Décima
Tercera Obligaciones de Agro Im-Ex, Sociedad
Andnima.

Lo expuesto es para su conocimiento y efecto correspondientes.
Sin otro particular, me es grato suscribirme.

?\
. s VR \6‘,"/, y
Jefe Unidad de Asesoria Juridica “ZTEMAD
Empresa Portuaria Quetzal

c.c.: Correlativo AJ
LRBO/ob

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
PBX: (502) 7828-3500, 7881-1205, 7881-1555, 7881-1404, APARTADO POSTAL 07
OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4a. CALLE 7-53, ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, Ter. NIVEL
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1 NUMERO ONCE (11). En la ciudad de Guatemala, el dieciocho de septiembre de dos mil veinte, ANTE MI;

2| MARIANA DEL CARMEN MAZA RODAS, Notario, comparece: Por una parte, David Berganza Albﬁréz’, de

REGISTRO

s |_Ccuarenta y cualro afios de edad, soltero, Contador Piblico y Auditor, de este domicilio, se identifica con el

4 |__Documento Personal de Identificacion (DPI) con Cddigo Unico de Identificacidn (CUT) nimero dos mil trescientos

No 879017

4| cincuenta y dos, cero tres mil uinientos veintiuno, cero quinientos dos (2352 03521 0502), extendido por el

QUINOUENIO 4| Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Reptiblica de Guatemala, actla en su calidad de-Gerente General

DI L01E A 209y
7| Y Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que acredita por medio del Acuerdo

» | Gubernativo nimero siete (7), de fecha dieciséis de enero de dos mil veinte, emitido por el Presidente de la

Repubiica de Guatemala; y acta de toma de posesidn del cargo nlmero cero cuatro - cdos mil veinte (04-2020), .de

~2

10 |_fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, suscrita en el libro de actas varias de la Gerencia de Recursos Humanos

de la Empresa Portuaria Quelzal, autcrizado por la Contralorfa General de Cuentas bajo el nlimero de registro L

dos veintiocho mil ciento sesenta y siete (L2 28167), de fecha diecinueve de mayo de dos mil quince, donde Cbnsfg

que tomd posesion del cargo para el cual fue nombrado. Y por la otra parte, el sefior ERWIN MECHEL GIER, de

13

14 |_Setenta y cinco afios de edad, soltero, austriaco, comerciante, con domicilio en el departamento de Guatemala,

- 15| quien se idéntiﬁca con Documento Pei'éoxwal de Identificacién (DPI), Cédigo Unico de Identificacion (CUI), nimero

16 |_tres mil cuatrocientos cuarenta y dos, noventa y tres mil trescientos, cero ciento uno (3442 93300 01.01),_extendido

17| por el Registro Nacional de las Personas (RENAR) de la Republica de Guatemala, quien act(a en cal_fdad de

11| Administrador Unico Y Representante Legal de la entidad denominada BODEGAS AGRO IM-EX, SOCIEDAD

19 ANéNIMA, representacion que acredita con el Acta Notarial de Nombramiento.de fecha nueve de septie.lﬁbre de

% 20 |_dos mil diecinueve, aulorizada en la Ciudad de Guatemala, por el Notario Carlos Enrique Rivera Ortiz, la cuz;l quedd
5

{;E 21| inscrita en el Registro Mercantil General de Ia Republica de Guatemala, bajo el nimero de registro, quinientos

’E 99 setenta y dos mil setecientos veintiséis (572726), folio setecientos veintisiete (727), del_libro selecientos vein_titrés

% 2y | (723) de Auxiliares de Comercio. En lo sucesivo, dentro del cuerpo del presente instrumento los otorgantes ge
a

g 24 |_denominaran indistintamente respectivamente como Puerto Quetzal y Bodegas Agro Im-Ex. Como riotalio,

‘ ! :% 25 |_Nago constar: a) Que tengo a la vista la documentacién relacionada; b) Que las representaciones que se ejeicitar
! | &
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1 son suficientes de conformidad con la ley y @ mi juicio, para la celebracion del presente contrato; ¢) Que los
(4]

comparedentes me aseguran ser de l0s datos de identificacion personal anotados; v, d) Hallarse en el libre gjercicio

de sus derechos civiles, y que por medio del presente acto comparecen a otorgar CONTRATO DE

) ARRENDAMIENTO DE AREA, de conformidad con las cldusulas escriturarias siguientes. PRIMERA:

Ant _éedentes. a) Bodegas Agro Im-Ex, con fecha veintidds de diciembre cle dos mil dieciséis, solicito a Puerto

41

50).

Quer-za‘l, la renovacion del contrato de arrendamiento del 4rea de Lerreno de sesenta metros cuadrados (60m2)

ubicada én la zona uno (1) del Recinto Portuario de Empresa de Portuaria Quelzal; b) La solicitud fue calificada

por la Ca;nisidn Técnica nombrada para el efecto mediante el Dictamen ndmero DICT guién COM guion treinta y

/el/

uno guién dos mil diecisiete (DICT-COM-31-2017), de fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, en i cual

dictaming que era procedente autorizar la suscripcion de un nuevo contrato de arrendamiento. c) La solicitud fue

aprobada mediante Acuerdo de Junta Directiva de Puerto Queltzal nimero JD guidn cinco guidn treinta y tres guidn

/mil/

dos diecisiete (10-5-33-2017), contenido en el punto quinto (5°) del Acta ndmero treinta y tres (33), de fecha

veinticuatro (24) de julio del afio dos mil diecisiete (2017), de la Sesidn de Junta Direcliva de Puerto Quetzal,

celebrada el veinticuatro de julio de dos mil diecisiete, el cual en su parte resolutiva literalmente establece lo

siguiente: ACUERDA: L".. Autorizar /a suscripcion de un nuevo contrato de arrendamiento entre Empresa

Poriuaria Quetzal y la entidad Bodegas Agro IM-EX. Sociedad Andnima, de un drea equivalente de sesenta melros

cuadrados (60.00 mts2), ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario, con uso exclusivo para la colocacion de

un ciiarto de maquinas, estacion de bombeo y bodega de tuberias, mangueras, acoples y equipos de cargas y

v

descargas de alcohol industrial, por el plazo de cinco (5) aflos, conforme a las condiciones establecidas por /a

o /C/
comision técnica en el dictamen numero DIT guidn COM guion treinta y uno guion dos mil diecisiete (DICT-COM-

31-2017) de Fecha veinticuatro de mayo de dos mil_diecisiete, contados a partir de la suscripcion del nuevo

contrato...” SEGUNDA: Base leqal. El presente contrato se celebra con fundamento en la Ley Organica de Puerto

Quetzal (Decreto Ley 100-85) y su Reglamento; en el Cddigo Civil (Decreto Ley 106); en el Reglamento Interno

para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Porluario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

Portuaria Quelzal; asi como fa Prestacion de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta,
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1 contenido en el Acuerdo de Junta Directiva ntimero JD — siete — cuarenta y cinco — dos mil quince (JD-7-45-2015)

2| de fecha.veintiuno de diciembre de dos mil quince y sus reformas; y, en el Acuerdo de Junta Directiva de Puerlo

RIEGTSTRO , . . , ! .
) ! 4| Quetzal nimero JD guidn cinco guidn treinta y tres guidn dos diecisiete (JD-5-33-2017), contenido en el purnito

quinto (59) del Acta nimero treinta y tres (33), de fecha veinticuatro (24) de julio del afio dos mil diecisiete (2017),

e 079018

emilido por la Junta Directiva de Puerto Quelzal. TERCERA: Identificacion del inmueble. Expresa el Licenciacio

OUINOQUIENIO David Berganza Alburéz, que su representada es propietaria de la finca ristica inscrita en el Registro General de

ik 0B, /& B 7 la Propiedad bajo el'nimero doce (12), folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, la cual sre
| encuentra ubicada en el municipio de San José del departamento de Escuintla, tal como lo acredita con el
§ testimonio de la escritura pdblica nimero veintisiele (27) de fecha quince de mayo de mil novecientos ochenta y
10| nueve, autorizada en la ciudad de Guatemala por la Notaria Catalina Cortés Aguilar, cuyas medidas y colindancias
0 constan en su respectiva .inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra el area relacionada. QQARE{/
i Del arrendamiento. Expone el Licenciado David Berganza Alburéz, en la calidad con cue actla, que su
14 representada es propietaria de la finca identificada en la cldusula anterior, que por este instrumento otorga en
1 calidad de arrendamiento a favor de Bodegas Agro Im-Ex, una fraccién de terreno con un drea tolal de sesenta

y 15| metros cuadrados (60 mts2), ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal. QUINTA: L/

16| Destino de la fraccion. La fraccion de terreno otorgada en calidad de arrendamiento serd deslinada _bara‘la
- colocacién de un cuarto de maquinas, estacién de bombeo y bodega de tuberfa, mangueras, acoples y quilpds‘de
14| cargasy descargas-de alcohol industrial, segln lo establecido en el articulo diecinueve (19), numeral un@ (}L)-.c!gl
10 Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre

de la Empresa Portuaria Quelzal; asf como la Prestacién de Servicios Maritimo — Portuarios bajo el Réginjen de

Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guidn siete guién cuarenta y cinco guion

dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince; asi como lo considerado en el

dictamen nimero DICT guién COM guién treinta y uno guién dos mil diecisiete (DICT-COM-31-2017) de fecha

23
o4 | veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete. Queda establecido que el presente contralo se circunscribe Unicamente
o @ la disposicidn y aprovechamiento de la fraccién de terreno otorgada. SEXTA: Medidas y colindancias. Segun
a

SUFERINTENDENCIA BE ACRIHISTRACICH TRIBUTARIA

O oo
Mariana del Carmen Maza Rodas

Ahaeada v Notaria
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el plano elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria de Puerto Quetzal, 1a fraccién de terreno

objeto de: presente contrato tiene las siguientes medidas y colindancias: Al norte: De la estacién cero (0) al punto

|

de observacion uno (1) con un azimut de noventa grados’(90°) cero minutos (0'), cero segundos (0") con una

distancia e seis punto veintiséis metros (6.26 mts.), colinda con terreno EPQ. Al este: De la estacién uno (1), al

46

A0

49

punto de observacion dos (2),'%:0!1 un azimut de ciento ochenta grados (180°), cero minutos (0 ), cero segundos

(0") con una distancia de nue;ve punto cincuenta y ocho metros (9.58 mts.), colinda al este con arrendatario

Navahermosa, Sociedad Anénixha. Al sur: De la estacidn dos (2), al punto de observacién tres (3), con un azimut

de doscientos setenta grados 1(270"), cero minutos (0"), cero segundos (0") con una distancia de seis punto

veintiséis metros (6.26 mts.), icolincla con DARSENA OESTE. Al oeste: De la estacion tres (3), al punto de

¥ {
observacidn cero (0), con un az‘;imut de cero grados (0°), cero minutos (0 *), cero segundos (0") con una distancia

de n'.lg\'/e,.punto cincuenta y oicho melros (9.58 mts.), colinda con arrendatario Bioetanol, Sociedad Andnima.

SEPTIMA: Protocolizacién del plano. Por requerimiento dle los otorgantes, como Notario procedo a protocolizar

el plano de medidas y localizacion de la fraccién de |terreno otorgada en arrendamiento, el cual pasa a formar

|
parte del presente contrato, coﬁ’respondiéndole el folio nimero cincuenta (50), quedando comprendido entre las

hojas de papel especial para protocolo ndmeros de grden cinco millones novecientos cuarenta y nueve mil doce

(5949012) y cinco millones noviecientos cuarenta y nueve mil trece (5949013); v de registro setenta y nueve mil

/079018/ ; 7079019/
dieciocho (672948) y setenta y nueve mil diecinueve (672915 del registro notarial a mi cargo correspondiente al

presente aiio. OCTAVA: Declaracién. Por advertencia del notario y debidamente advertido de las consecuencias

|
!
legales, el Licenciado David Berganza Alburéz, en la calidad con que actlia, declara expresamente que la fraccién

\
\
de terreno objeto del presente contrato, se encuenlra libre de gravdmenes, anotaciones y limitaciones en su

dominio que puedan afectar loé derechos de Bodegas Agro Im-Ex, que la misma es Util para los fines antes

indicados y que lo enbrega en estado de servir, sin habitacion o vivienda alguna, ni existe sobre ella tercero que

ejerza o pretenda ejercer derecho de posesion sobre la misma. Asimismo, declara que las anotaciones marginales

| 4

actuc'es de los arrendamientos jy los usufructos constjtuidos a favor de otros usuarios de Puerto Quetzal sobre
. : |

!

la firica nimero doce (12), folicS doce (12), libro doscientos veinte (220) de Escuintla, no afectan el derecho del

~p
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arrendamiento que por este aclo se formaliza. NOVENA: Renta mensual. Por el otorgamiento del arrendamiento

y los derechos relacionados Bodegas Agro Im-Ex, deberd pagar a favor de Puerto Quetzal una renta mensual

equivalente a SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US.$ 75.00), mas

el Impuesto al Valor Agregado (IVA). DECIMA: Condiciones de pago de la renta mensual. Bodegas fA_c;x:o

e 079019

5

Im-Ex, debe pagar la renta mensual a que se refiere la clausula anterior en forma anticipada, en la regidn centrzl

0 en la regién melropolitana de Puerto Quetzal, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los

, QUINQUENTO
D 2008 A 2049

cinco (5) dias siguientes a que reciba la factura correspondiente, pago que podrd ser efectuado en Quetzales de

acuerdo con el Lipo de cambio vigente el dfa de la emisién de la factura correspondiente. La falta de pago de renta

mensual, en la forma y tiempo eslablecidos, da derecho a Puerto Quetzal a aplicar un recargo por intereses

moratorios equivalente al uno por millar (1%o) por cada dia de alraso, a partir del sexto dia habil. El valor de la

renta mensual por el arrendamiento podrd ser incrementado mediante reforma o actualizacin del Reglamento

Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la

Empresa Portuaria Quetzal; asf como la Prestacidn de Servicios Maritimo -Portuarios bajo el Régimen de Gestidn

Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva niimero JID - siete — cuarenta Y cinco = dos mil quince (ID-

7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince u otra norma que lo sustituya. DECIMA PRIMERA: /

Plazo. El plazo del presente contrato es de cinco (5) aios contados a partir de la suscripcién del presente contrato.

Este plazo podra ser prorrogado jpor una sola vez mediante la suscripcion de un contrato de prérroga, siempre qua

HDENCIA DE ADAMINISTRACION 1 RIBUTARIA

ERINT

Sup

las condiciones contractuales se mantengan inalterables, o mediante una renovacién de contrato, en el caso dé

que una o mas condiciones varien, Bodegas Agro Im-Ex, deberd solicitar, la prdrroga o la renovacién del

contrato, por lo menos con tres (3) meses de anticipacidn al vencimiento del plazo contractual, siempre que se /|

encuentre al dia en los pagos en concepto de renta y olras obligaciones que le correspondan. DECIMA SE_GUND_A/

Derechos de Bodegas Agro Im-Ex. Bodegas Agro Im-Ex, tiene derecho a gozar del inmueble objet del

presente contrato, conforme el derecho comtn y los términos convenidos en el presente contrato, segin su

naluraleza y destino. DECIMA TERCERA: Obligaciones de Bodegas Agro-Imex. Bodegas Agro Im-Ex v

queda obligada a lo siguiente: a) Realizar el pago de la renta del area otorgada en calidad de arrendamiento, en

(OYele r'onY .
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,.| laforina, plazo y lugar convenidos en el conlrato suscrito y de acuerdo con el valor vigente; b) Mantener su calidad
4 St Hel e e

T /in
de titular de derechos y obligaciones; ¢) Al terminar el plazo establecido en el presente conlrato, devolver el bien

-"mueh'le/ ‘ ] ) )

dado en arrendamiento en el estado en que fue entregado o con las mejoras incorporadas al inmueble aprobadas
2N arrencamien s = - e  ———

por la Empresa Portuaria Quetzal; d) Notificar por escrito con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha de

vencimiento del plazo, la devolucidn del bien inmueble que le fue entregado, con las mejoras incorporadas al

inmucble si procediese, a eleccién de Puerto Quetzal; e) Responder arite Puerto Quetzal o ante terceros, por

dafos y perjuicios causados como consecuencia de la utilizacién del bien inmueble otorgado; ) Permitir el ingreso
danos y e A

al bien inmueble arrendado a las personas debidamente autorizadas por Puerto Quetzal, que tengan que

practic'ér_ visitas con propdsitos de inspeccion; g) Circular el bien otorgado en calidad de arrendamiento, utilizando

materiales debidamente aprobados por \a Gerencia de Manlenimiento de Puerto Quetzal; h) Mantener en buenas.

a8

condiciones el drea otorgada en calidad de arrendamiento y sus instalaciones; i) Mantener el area olorgada en

15 P S
| arrendamiento libre de usurpacion o invasion; j) Devolver las credenciales, gafetes o carnés de ingreso que Puerto l

AN es ——

Quelzal ie hubiere proporcionado a su personal, al finalizar este contrato o antes si cesare la relacién laboral 0

contractual con sus trabajaclores; Ic) Notificar a la Unidad de Asesorfa Juridica, Departamento de facturacidn,

39—

Carteray cobrosy ala Unidad de Comercializacion y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccidn

4

para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos; 1) Notificar a la Unidad de Asesorfa Juridica, Departamento

| de facturacién, Cartera y cobros y a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier

modificacién realizada en cualquiera de los registros plblicos en los que se encontrare inscrita, en un plazo no

i mayor a quince (15) dias posteriores a dicha modificacién; m) Velar por la conservacion y proteccién de los

sistemas bidticos; n) Poner a disposicion de Puerto Quetzal un plan de contingencias, equipo y personal capacitado

para combatir cualquier sUceso; fi) Remover por su cuenta la construccién que hubiese realizado fuera de los

Al

limitesdel 4rea otorgada en calidad de arrendamiento; o) Desarrollar el cien por ciento (100%) del drea objeto

del presente contrato, caso contrario acepta expresamente que Puerto Quetzal podra disponer del area, con la

finalidad‘d-e brindar mas oportunidades para el desarrollo industrial y comercial en el dmbito portuario; p) Cualquier

50

olra -:,b:l'igécién a juicio de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal o que se establezca en el presente contrato; J

S "o
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1 __q) Presentar trimestralmente la solvencia de las cuotas patronales del Instituto Guatemalteco de Sequridad Social

2| __(IGSS), a la Gerencia de Seguridad Integral de Puerto Quetzal; r) Renovar anualmente y presentar en la Unidad

REGISTRO e : ‘
4| de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal la constancia de inscripcidn y modificacion al Registro Tributario Unificado

4| (RTU), asi como la solvencia fiscal; s) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares adyacenles a sus

No 979620

5| _instalaciones; t) Si fuese aplicable, tramitar la prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua potable y

{ '(_-)J_; INQIENIO 4 teléfono para sus instalaciones, y efectuar el pago por el consumo de dichos servicios, asi como los excesos en el

D 20TE A 2022 i
consumo, intereses y mora; u) Depositar la basura en el lugar que le indique Puerto Quetzal; v) Desinfectar y

~| fumigar por su cuenta, las instalaciones que ocupe cuando Puerto Quetzal lo requiera, si fuese aplicable;‘v w)

Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que estipule Puerto Quetzal; x) Presentar a

Puerto Quetzal [a ndmina del personal a su servicio con los datos que se le solicite; y) Cumplir las disposigio_nms

10

11 | emanadas de Puerto Quetzal de cualquier naturaleza que sean relativas a este contrato; z) Cumpﬁir fas
12| estipulaciones pactadas en este conlrato, las que sefialen las leyes aplicables de la Replblica, asi como la Ley
14 Organica de Puerlo Quelzal, sus reglamenltos y demds ordenamientos; aa) Cumplir éon los requisitos y
14| obligaciones del orden fiscal, laboral, administrativo, econdmico y demds que le corresponden; sin embargo, las
15| Pparles acuerdan que las obligaciones fiscales que correspondan por la propiedad del inmueble serédn a cargo de

, | Puerto Quetzal; ab) Cumplir con las normas o disposiciones técnicas de construccion y estructura especificadas

en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y

17
10| Terrestre de la Empresa Portuaria Quelzal; asi como la Prestacion de Servicios Marilimo - Portuarios bajo el
10| Régimen de Geslion Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guidn siete guidn cuarenta
o i
i ap| Ycinco guién dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince, el cual es de su
B
= - . . . . L
~ 71| conocimiento, y en caso se le autorizaran construcciones nuevas 0 mejoras, éstas quedaran incorporadas_al
g o | inmueble sin costo para Puerto Quetzal. Las instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruvan
T g el inmueble pueden ser separadas por Bodegas Agro Im-Ex; ac) Pagar los gastos de cobro judgiciai o
;
(5] . . - " " Y . . " < »
Z ,,| extrajudicial; ad) Pagar los gastos corrientes que ocasionen las disposiciones sobre limpieza, salubridad e higiere
a = .
ﬁ .
E
o

que ordenen las autoridades de Puerto Quelzal y demas que conlleve esle contrato; ae) Cumplir con cualquisar

[
(3]
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sancién que le sea legalmente impuesta por Puerto Quelzal, en caso de infracciones a normativos o reglamentos;

af) Régpe'tar lodas las instalaciones de Puerto Quetzal; ag) Observar cualquier disposicion que sobre sequridad

%l

286

291

implemente Puerto Quetzal o que rijan &l quehacer portuario; ah) Contar con planes y medidas de seguridad

industrial, antiterrorista y antinarcdtica, de acuerdo con el Plan de Seguridad de Puerto Quetzal; ai) Si fuere

30

ap[icablé}"Bodegas Agro Im-Ex, dentro de un plazo que no debe exceder de seis (6) meses contados a partir de

la sus_Ci"fipcir’)n del contrato, deberd presentar el Estudio de Impacto Ambiental, asi como los permisos, certificados

N

o licencias otorgadas por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales; no obstante lo anterior, se le eximird si

compiueba haberlos presentado con antelacion; aj) Devolver el bien inmueble dado en arrendamiento a Puerto

uelzal -mrevio al vencimiento del plazo contractual, ya sea en forma tokal o parcial, dentro del plazo que se
[ !

establezca en @l caso concrelo, en los casos en que Puerto Quetzal desee construir nuevas obras sobre el drea

A6

49

Hl)

otorgada o planee utilizarla para fines de desarrollo portuario, siempre y cuando sea conforme al plan maestro de

desarrollo portuario y sea por motivos de necesidad o utilidad; y al¢) Cualquier otra obligacién que disponga Ia

Autoridad Superior de Puerto Quetzal que tenga relacién con el presente contrato. DECIMA CUARTA:

Reqularizacién de pagos. Bodegas Agro Im-EX, acepla expresamente que Puerto Quetzal, requiera el pago

que dejé de percibir en concepto de rentas alrasadas por el area en referencia, desde el veintiocho de diciembre

de dos. mil dieciséis, el cual deberd incluirse en la primera factura que para el efecto emita el Departamento de

Facturacién Cartera y Cobros de Puerto Quetzal. DECIMA QUINTA: Prohibiciones de Bodegas Agro Im-ex.

El arreridainiento contenido en el presente contrato se otorga con motivo del destino especifico descrito en la

cla’usg’é’ quinta del presente contrato, por lo tanto a Bodegas Agro Im-Ex le queda expresamente prohibido lo

siguiente: a) Ceder, arrendar y/o subarrendar total o parcialmente el drea otorgaca en calidad de arrendamiento,

tampoco podra darle un destino diferente al sefialado sin la autorizacion expresa de la Auloridad Superior de

Puerto Guetzal, previo dictamen favorable de la Comision Técnica correspondiente, salvo en lo que respecta a

construcciones sobre la misma v lo que dichas construcciones impliquen; b)'TaIar arboles en las zonas de la finca

portuaria. En caso necesario y con la autorizacion de la autoridad competente, la tala deberd compensarse por el

equivalente a ocho (8) &rboles por cada uno talado, en las dreas que Puerto Quetzal indique a través de la Gerencia
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de Seguridad Integral; c) Usar areas fuera del perimetro otorgado en arrendamiento, para parqueo de vehiculos

y maquinaria; d) Realizar actividades u operaciones que generen dafios al medio ambiente, sin tomar las medidas

de seguridad necesarias; ) Fomentar y participar en medidas de hecho que afecten el normal desenvolvimiento

de las actividades portuarias y del funcionamiento de Puerto Quetzal; v, f) Facilitar el drea otorgaia en

arrendamiento para llevar a cabo actividades politicas y de cualquier naturaleza que afecten el orden, la limpicza

y seguridad de Puerto Quetzal. DECIMA SEXTA: Estandares de sequridad. Bodegas Agro Im-Ex queda /

obligada a sujetarse y acatar las disposiciones en materia de seguridad portuaria de Puerto Quetzal,

especialmente las derivadas de la implementacién del Cdigo Internacional para la Proteccion de los Buques y de

las Instalaciones Portuarias (Cddigo PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio Seguro (BASC), Sistema de

Gestidn de Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 18,001:2007), Sistema de Gestién Ambiental (ISO: 14,001:2004),

y de la Norma para el Aseguramiento de la Cadena de Suministro (ISO 28,001:2007). DECIMA SEPTIMA:

/contratar/
Garantias. Bodegas Agro Im-Ex debera ctorgar a favor y a entera satisfaccidn de Puerto Quetzal, dentro de

los diez (10) dias hébiles siguientes a la suscripcion del presente contrato un Seguro de Responsabilidad Civil que

responda por cualquier dafio o perjuicio causado a bienes de Puerto Quetzal o de terceros, por un monto no

menor a UN MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA EON YEINTICENED

CENTAVOS (US $ 1,500.00), el cual deberd estar vigente durante el plazo del presente contrato. Si derivado

de alguna futura modificacién o reforma que pudiere sufrir el Reglamento Interno para Regular y Autorizar & Uso

y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como ia

Prestacidn de Servicios Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestidn Indirecta, emitido por la Autoridad

Superior de Puerto Quetzal o el cuerpo legal que regule la materia, respecto a las garantias, Bodegas Agro

Im-Ex, se obliga expresamente a cumplir de manera inmediata, con cl primer requerimiento escrito que le hiciere

Puerto Quetzal en cuanto & constituir alguna garantia adicional a la estipulada en la presente cldusula. DECIMA

OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quetzal, En su calidad de propietario del bien objeto del presente contrato,

Puerto Quetzal tiene las siguientes obligaciones: a) Entregar la fraccion de terreno ad corpus manifestando

Bodegas Agro Im-Ex, que acepla el estado actual en que se encuentra el inmueble otorgado, lo cual deberd

; Qﬁ/ ) N O
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hacer- constar en acta notarial o administrativa; b) Mantener a Bodegas Agro Im-Ex, en el goce pacifico del

inmueble y defender el uso contra terceros que pretendan o quieran ejercer algin derecho sobre el mismo; c)

Prestar la colaboracion necesaria a Bodegas Agro Im-Ex, una vez satisfechos los requisitos exigidos para el

efecto; v, d) No estorbar el aprovechamiento del inmueble, DECIMA NOVENA: Derechos de Puerto Quetzal,

En su calidad de propietario del bien objeto del presente contrato, Puerto Quetzal tiene los siguientes derechos:

a) Dar por terminado unilateralmente el presente contrato sin responsabilidad alguna de su parte por

incumplimiento de una o mas de las obligaciones sefialadas en el presente contralto; b) Incrementar el valor por

metro cuadrado del inmueble otorgado en calidad de arrendamiento, mediante reformas o modificaciones del

Ay

40
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Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre

de la 'Ehﬁ:presa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de

Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo-de*Junta Directiva nimero JD — siete — cuarenta y cinco — dos mil

quinca "'(JD;7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince o el cuerpo legal que estuviere vigente

y fucse avlicable a la relacién contractual instituida mediante el presente contrato. VIGESIMA: Terminacién del

conirato. El presente contrato se dard por terminado: a) Por vencimiento del plazo establecido, o de sus

respectivas prérrogas o renovaciones; b) Por renuncia expresa de Bodegas Agro Im-Ex, al arrendamiento

contenido en el presente contrato con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha sefialada para la finalizacién del

presente conlrato; c) Por convenio expreso de las partes; d) Por rescisidn del contrato de conformidad con Ia ley;

y, ) Por las causas sefialadas en la ley. VIGESIMA PRIMERA: Terminacidn anticipada. Puerto Quetzal

podrd dar por terminaclo el presente contrato en forma anticipada y unilateral, sin responsabilidad alguna de su

parte y sin necesidad de acudir a la via judicial, para lo cual bastara la notificacién del acuerdo de la Autoridad

Superior de Puerlo Quelzal que asi lo disponga, en cualquiera de los casos siquientes: a) Por motivos de

construccion de nuevas obras, desarrollo o construccidn de obras relacionadas con el plan maestro de desarrollo

portua"r'fo',- por razones de necesidad o utilidad de Puerto Quetzal, debiendo Bodegas Agro Im-Ex, devolver el

bien objé"t‘o del presente contrato, en forma total o parcial dentro del plazo que se establezca para el caso concreto,

por parte-de Puerto Quetzal; b) Incumplimiento a las obligaciones que el presente contrato le impone,_las

=

Ta
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establecidas en las leyes y demds disposiciones de Puerto Quetzal que tuviesen relacidn con el presente conlrato;

c) Falta de pago de dos (2) rentas mensuales y consecutivas; d) Por no constituir las garantias en la forma vy plazo

establecidos en el presente conlrato; e) Por no iniciar la construccion del proyecto dentro de los seis (6) meses

siguientes a la fecha de entrega del area objeto del presente contrato; f) Poner en peligro otros bienes dentro de

la zona donde se encuentre el drea objeto del presente contrato, sin tomar las precauciones que se le indiquen, o

haya renuencia a acalar tales disposiciones; g) Por arrendar o subarrendar parcial o totalmente el drea abjeto del

presente contrato; h) Por incumplimiento de las leyes, normativos, reglamentos o disposiciones administrativas

emitidas por las autoridades superior y administrativa superior para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal

0 de sus servicios; i) Por abandono del drea objeto del presente contralo; y, j) Otras causas establecidas en el

v

contrato. VIGESIMA SEGUNDA: Efectos procesales. ¢En caso de incumplimiento de las obligaciones

establecidas en el presente contrato, Bodegas Agro"g,IriTiEx renunéf3 alfuero de su*domicilio y se‘somete a los

T mAd? o

tribunales que Puerto Quetzal elija, y acepla desde ya como biienas y ciertas Ias;.c_;uentas que le presente Puerto

L.

Quetzal acerca del presente contrato y las cantidades adeudadas como liquidas, de Eﬂazo vencido y exigible por

la via judicial o extrajudicial, reconociendo éste contrato como Litulo ejecutivo suficiente, sefalando como lugar

para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos la veintidds (22) avenida, once guidn eero cero (11-00),

zona quince (15) Vista Hermosa III, del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala; y se compromete

a nolificar por escrito a Puerto Quetzal, cualquier cambio que sufra la direccidn sefialada para recibir

notificaciones, en el entendido de que si no cumple con esta obligacidn, se tendrén por vélidas y bien hechas las

notificaciones, citaciones y emplazamientos que se le hagan en la direccién indicada en este instrumento. Por su

parte Puerto Quetzal sefiala como lugar para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos en el Edificio

Administrativo de sede cenlral ubicada en kilémetro ciento dos (102) Autopista Escuintla - Puerto Quetzal,

municipio de San José, departamento de Escuintla o las oficinas de la Regién Metropolitana ubicadas en la‘cuarta

calle, siete - cincuenta y tres, zona nueve (49. C. 7-53 Z.9), Edificio Torre Azul, primer nivel, local ciento zinco

(105) del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala. VIGESIMA TERCERA: Aceptacién. En los

términos consignados, ambas partes aceptan expresamente el otorgamiento del arrendamiento de conformidad

d
Curiora
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el notario DOY FE: a) De todo lo expuesto;

on el contenido de todas las disposiciones del presente contrato. Yo,
1 especial aquellos con los cuales se acredita la

b) De haber tenido a la vista los documentos antes relacionados el
torga; c) De haber advertido de la obligacién registral del testimonio

propiedad del bien cuyo arrendamiento se o

40

"
S

gistro General de la Propiedad de conformidad con la ley y al pago de los impuestos

d) De haber leido integramente lo escrito a los otorgantes quienes
la, s,

del p|<_senLe contrato en el Re

y honorarios que resultaren de dicho registro; y,
enLcnzdos de su contenido, objeto, validez y demds efeclos legales, lo aceptan, ratifican y firman. Testado:
el, mil, C, 079018, 079019, contratar

Entre lineas:

n7919, otaraar, omitase.

1—

n791R,

S, 5,5,
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ES COPIA SIMPLE LEGALIZADA de la Escritura Pablica NUMERO ONCE
(11) autorizada en esta ciudad el dieciocho de septiembre de dos mil veinfe,
por la Infrascrita Notario que para entregar a EMPRESA PORTUARIA
QUETZAL, extiendo, numero, sello v firmo en siete (7) hojas, mas la presente
hoja de papel bond tamafio oficio donde consta esta razdn. En la ciudad de

Guatemala, el veintidds de octubre de dos mil veinte.

Cnona /

Mariana de! Carmen Maza Rodlas /
Abogaeav Notaria



EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 48, CALLE 7-53, ZONA 9, EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL
TELEFONOS: 2312-5000, 2312-5002 - APARTADO POSTAL 206-A
PAGINA WEB: www.pusrto-quatzal.com

El INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones
Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en
el que consta el punto sexto (6°) del acta ndmero cincuenta y dos (52) del afio dos 7
mil veinte, de fecha diez de noviembre de dos mil veinte, de la Sesién Ordinaria, que
copiada la parte resolutiva textualmente dice: JD GUION CERO SEIS GUION
CINCUENTA Y DOS GUION DOS MIL VEINTE (JD-06-52-2020).
CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo 'dé Junta Directiva nimero JD guion
cinco guion treinta y tres guion dos mil'diecisiete (JD-5-33-2017), de fecha
veinticuatro de julio del aﬁo dos mil diecisiete, se acordo: *""I. Autorizar /a
suscripcion de un Nuevo - Conz‘rato -de-arrendamiento entre la Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Anon/ma de un area
equivalente a sesenta metros Cuadradas (50 00 -mts2), ubicada en /a zona uno (1)
ael Recinto Portuario, con uso exclusivo. para /a Co/ocaC/on de .un cuarto de

maquinas, esz‘aaon de bombeo y bodega de tuber/as mangueras acoples y

equipos de carga y descarga de alcohol /ndusz‘r/a/ por un p/aza contractual de
cinco (%) arfios, conforme las condiciones establecidas por la comision técnica en e/
dictamen mfmero'DfCT guion COM guion treinta y uno guion dos mil diecisiete
(D]CT COM-31 -20_77) de fecha veinticuatro. de mayo de dos m// diecisiete,
/ conz‘ados a partir de la suscripcion del nuevo: contrato... ’f asnmxsmo, Ia Secretaria

de Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, mediante nota de instruccion

en Sesidén ndmero treinta y uno guion dos mil veinte (31-2020) de fecha tres de
agosto de dos mil veinte, se traslada el expediente en mencién para la elaboracién
del contrato correspondiente. CONSIDERANDO: Que con fecha dieciocho de
septiembre derdos mil veinte, fue autorizada en la ciudad de Guatemala la
Escritura Publica nimero once (11) por la Notaria Mariana del Carmen Maza
Rodas, misma que contiene el contrato de arrendamiento suscrito entre la
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Andénima

JD-06-52-2020
DBA/mtdem




EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 48, CALLE 7-53, ZONA 9, EDIFICIO TORRE AZUL, fer. NIVEL
TELEFONOS: 2312-5000, 2312-5002 - APARTADO POSTAL 206-A
PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com
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por un &rea de sesenta metros cuadrados (60 m2), ubicada en la zona uno (1) del
Recinto Portuario de Puerto Quetzal destinada exclusivamente para la colocacion
de un cuarto de maquinas, estacién de bombeo y bodega de tuberias, mangueras,
acoples y equipos de carga y descarga de alcohol industrial, por un plazo de cinco
(5) afios, contados a partir de la suscripcién del Contrato contenido en la Escritura
Publica antes relacionada. CONSIDERANDO: Que dentro del expediente de
mérito, obra el Dictamen Juridico nimero DICT punto doscientos cuarenta guion
ciento setenta y cinco guion diez diagonal dos mil veinte (DICT.240-175-10/2020)
de fecha trece de octubre de ‘dos mil veinte, emitido por la Unidad de Asesoria
Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, el cual indica que es juridicamente
procedente que la Honorable Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal
apruebe el Contrato de arrendamlento de &rea contenido en la Escritura Publica
nimero once (11) de fecha’ dleC|ocho de septiembre de dos mil veinte, autorizada
por la Notaria Mariana Del Carmen ‘Maza Rodas, suscrita entre la Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Bodegas Agro IM-EX, Sociedad Andénima.
CONSIDERANDO Que mediante oficio ndmero-OF punto-d dosuentos diez guidn
PQ guidén GG guién un mil ciento ochenta y tres guion dos mil veinte: dlagonal DBA
diagonal gavh (OF 210-PQ-GG-1183-2020/DBA/gavh) de fecha cuatro de
noviembre de’dos mil veinte, el Gerente General de la Empresa "Portuar|a Quetzal,
eleva a conocimiento,' discusién y. eventual .aprobaci‘énf. de la Honorable Junta
Directiva el contrato contenido en'la"Escfitdra‘ Plblica antes relacionada. POR
TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado.'y en ejercicio de las
atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de
lazEmpresa Portuaria Quetzal; articulo 11, 12, 40, 43,y 49 del Reglamento Interno
Zra regular y autorizar el uso y'aprovechamiento del espacio portuario, maritimo
y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios
maritimo-portuarios bajo el régimen de gestion indirecta; por unanimidad;

ACUERDA: I. Aprobar el contrato de arrendamiento contenido en la Escritura
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con motivo del arrendamiento por un area de sesenta metros cuadrados (60 m2),
ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal; destinada
exclusivamente para la colocacién de un cuarto de maquinas, estacién de bombeo
'y bodega de tuberias, mangueras, acoples y equipos de carga y descarga de
alcohol industrial; por un plazo de cinco (5) afios, contados a partir de la
suscripcién del Contrato contenido en la Escritura Publica antes relacionada. II.
Trasladese el presente expediente a la Unidad de Asesoria Juridica, para continuar
con los tramites correspondientes. III. El presente acuerdo surte efectos
inmediatamente. IV. NOTIFIQUESE.

Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y

firmo la presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado
tamafio oficio de la Empresa Eoﬁqaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En

la ciudad de Guatemala, el dia jueves:doce de noviembre del afio dos mil veinte. -------
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