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Presentes
Respetables sefiores:

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia del contrato contenido en escritura publica nimero
64 de fecha 16 de diciembre de 2019 y Acuerdo de Junta Directiva 1D-6-83-2019, relacionado al arrendamiento de drea de 6,058.83 mts2,

suscritos entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Bio Etanol, Sociedad Anénima, por el plazo de 5 afos.
Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicho instrumento, como a continuacion se

describen:
AREA/UNIDAD DESCRIPCION

UNIDAD DE COMERCIALIZACION Y CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la fraccion; DECIMA PRIMERA:
MERCADEO Plazo; DECIMA SEGUNDA: Derechos de la entidad Bio Etanol, Sociedad Andnima;
DECIMA TERCERA: Obligaciones de la entidad Bio Etanol, Sociedad Andnima;
OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quetzal; DECIMA NOVENA: Derechos de Puerto

Quetzal.
UNIDAD DE ASESORIA Y PLANIFICACION CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la Fraccion; SEXTA: Medidas y
PORTUARIA Colindancias; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA TERCERA: Obligaciones de Ia

entidad Bio Etanol, Sociedad Andnima; DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerto
Quetzal; DECIMA NOVENA: Derechos de Puerto Quetzal.
GERENCIA ADMINISTRATIVA CUARTA: Del Arrendamiento; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA TERCERA:
Obligaciones de la entidad Bio Etanol, Sociedad Andnima.
DEPTO. DE FACTURACION, CARTERA Y CUARTA: Del Arrendamiento; NOVENA: Renta Mensual; DECIMA: Condiciones de

COBROS pago de la renta mensual; DECIMA PRIMERA: Plazo.
GERENCIA DE OPERACIONES CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la Fraccién; DECIMA PRIMERA:
Plazo; DECIMA TERCERA: Obligaciones de la entidad Bio Etanol, Sociedad Andnima
GERENCIA DE SEGURIDAD INTEGRAL CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA??tino de la Fraccion: DECIMA PRIMERA:
la

Plazo; DECIMA TERCERA; Obligacig}e entidad Bio E;a/f\ol, Sociedad Anénima;
DECIMA SEXTA: Estén‘dares/d{éuridad; DECIMA SEPTIMA: Seguro de
Responsabilidad Civil; DECIMA AVA: Obligaciones de Puerto Quetzal; DECIMA
NOVENA: Derechos de PuertpQuetzal.

Lo expuesto es para su conocimientoy efectos correspondientes.
Sin otro particular, me es grato suscribirme

nidad de tI:J;esrl'a Juridica ' s
Empre"sa Portdaria Quetzal
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EI INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL EN FUNCIONES, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de
Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria
Quetzal, en el que consta el punto sexto (6°) del acta nimero ochenta y tres (83) del afio
dos mil diecinueve, de fecha lunes veintitrés de diciembre de dos mil diecinueve, de la
Sesién Ordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice: JD GUION SEIS
GUION OCHENTA Y TRES GUION DOS MIL DIECINUEVE (3JD-6-83-2019).
CONSIDERANDO: Que médiante acuerdo de Junta Directiva niimero JD guion seis guion
setenta y cuatro guion dos mil diecinueve (JD-6-74-2019), de fecha dieciocho de
noviembre del afio dos mil diecinueve, se autorizd a la entidad Bio Etanol, Sociedad
Andnima, el arrendamiento de un area de seis mil cincuenta y ocho punto ochenta y tres
metros cuadrados (6,058.83 mts2), desglosados de la siguiente manera: a) Un area de
tres mil quinientos treinta y Siete punto sesenta y tres metros cuadrados (3,537.63 mts?)
ubicada en la zona unb (1) de la Finca Portuaria; y-b) Un drea de dos mil quinientos
veintiuno punto veinte metros cuadrados (2,521.20 m2) ubicada en las zonas siete (7) y
nueve (9) de lé Finca Portuaria; dichas areas seran destinadas para exclusivamente para
la conduccién de graneles liquidos a través de tuberfas, por un plazo de cuatro (4) anos
contados a partir de la suscripcién del nuevo contrato, conforme las condiciones
estab_lecidaé en el dictamen de comisién suscrito por la comisién técnica nombrada para el
efecto hﬂmero DICT guion COM guion setenta y cuatro guion dos mil diecinueve (DICT-
COM-74-2019) de fecha treinta de octubre de dos mil diecinueve. CONSIDERANDO: Que
con fecha dieciséis de diciembre de dos mil diecinueve, fue autorizada en la Ciudad de
Guatemala, la Escritura publica nimero sesenta y cuatro (64), por la Notaria Lucia
Margarita Saca Agunar misma que contiene el contrato de arrendamientc por un 4rea de
seis mil cincuenta y ocho punto ochenta y tres metros cuadrados (6,058.83 m2),
desglosados de la siguiente manera: a) Un drea de tres mil quinientos treinta y siete
punto sesenta y _trés metros cuadrados (3,537.63 mts2) ubicada en la zona uno (1) de la
Finca. Porfuaria' y b) Un area de dos mil quinientos veintiuno punto veinte metros
cuadrados (2,521.20 m?) ubicada en las zonas siete (7) y nueve (9) de la Finca Portuaria;
dichas &reas serén destinadas para exclusivamente para la conduccién de graneles

|1qu1dos a Lraves de tuberfas, por un plazo de cuatro (4) afios, suscrito entre la entidad Bio

JUNTA

JD-6-83-2019 :"}
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del expediente de mérito obra el Dictamen Juridico nimero DICT punto doscientos
cuarenta guion cuatrocientos uno. guion dos mil diecinueve (DICT.240-401-2019), emitido
por fa Unidad de Asesorfa Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, con fecha diecinuave
de diciernbre de dos mii diecinueve, el cual indica que legalmente es procedente y
recomendable aprobar el cantrato de arrendamiento por un area de seis mil cincuenta y .
ocho punto ochenta y tres metros cuadrados (6,058.83 m2) p'or el plazo de cuatro (4)
afios contados a partir de la suscripcion del mismo, contenido en la escritura publica
ndmero sesenta y cuatro (64) autorizada en la Ciudad de Guatemala el dieciséis de
d|CI°mbre de dos fml diecinueve por la Notaria Lucia Margarlta Saca Aguilar, suscrito entre
la entldad BIO Etanoi Socnedad Anénima y la Empresa Portuaria Quetzal
CONSIDERANDO Que medlanue oFcno nimero OF. dosc1entos dlez gwon PQ guion GG
qumn un mll qmmentos saser‘ta y nueve guion dos mil dlecmueve diagonal HRAP diagonal
rira (OF.?..LO"PQ G—.1569 201Q/HRAP/rnra), de fecha veinte de diciembre de dos mil
diecinueve, el \:ergme General de Ia Empreaa Portuaria Quetzal, eleva a consideracion de
la Honorable Junta Directiva el expediente de mérito, recomendando su aprobacién. POR
' TANTO La Junta Dlrechva con base en lo cons:derado y en EJGI‘CICIO de las atribuciones
que le confiere el Art|cqu 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de la Empresa Portuaria
Quetzal; articulo 11 y 12 del Reolamen’ro Interno para regular y autorizar el uso y
aprove chamaenfo '1el @soaao Dortuarlo mar|tlmo y terrestre de la Empresa Portuaria
f\ieﬁzal a5| -coma la preataaon de servicios maritimo- portuarlos baJo el régimen dp
983 ior lrmlrecta or “nammldao ACUERDA: 1. Aprobar el contratc de arrendamiento
por un amd de seis rm- cincuenta v ocho punto ochenta y tres rne’croC cuadrados (6,058.83
mts2), dESQIOaadOo de Ia aIgUI@ﬂTP manera: a) Un drea de tres mil quinientos treinta y
siete punto- sex‘nua y tres metros Luad*ados (3,537.63 mts?) ubicada en la zona uno (1)
de la cha Portuaria; Y b) Un érea de dos mil quinientos veintiuno punto veinte metros
cuadrados (2 52- 20 m?2 'ubic'ada en las zcl)nac siete (7) y nueve (9) de Ia Finca Portuaria;
dlchas arpas «erdn dequnadas para exclusivamente para la conduccién de graneles
.lC]JIdOS g trave‘" de ruberlas por un plazc de cuatro (4) afios contados a partir de la
susc rlpc'f)r' dei nuevo bontrato contenldo en Ia Escrltura publlca nume*o sesenta y cuatro
(94) F\Lﬂ'ul’l?dda enfa ludad de Gﬁ’remala el dieciséis de diciembre de dos mil diecinueve

por la NOtuTla Lucna Margarua Saca Aguilar, suscrita entre la entldad Bio Etanol, Sociedad

ID-6-83-2019 - i 1

HRAP/mtdem
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Andnima y la Empresa Portuaria Quetzal. II. El presente acuerdo surte efectos
inmediatamente. III. NOTIFIQUESE. - ST
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacién, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio

oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas solo en el anverso. En la ciudad de

Guatemala, el dos de enero del afio dos mil veinte.
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NUMERO SESENTA Y CUATRO (64). En la ciudad de Guatemala, el dieciséis de diciembre de dos mil

diecinueve, ANTE Mi: LUCIA MARGARITA SACA AGUILAR, Notario, comparece: Por una parte, el

sefior Edwin Geovani Milian Roman, de cincuenta y cinco afios de edad, casado, guatemalteco,

Abogado y Notario, de éste domicilio, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion

(DPI) con Cédigo Unico de Identificacion (CUI nimero dos mil cuatrocientos treinta y ocho, noventa y

cuatro mil seiscientos, cero ciento uno (2438 94600 0101), extendido por el Registro Nacional de las

Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala, actia en su calidad de Gerente General en

Funciones, en ejercicio de la Representacién Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que

acredita por medio de: a) Acuerdo de nombramiento niimero JD guion cuatro guion cincuenta y cuatro

guion dos mil dieciocho (JD-4-54-2018), de fecha veintiuno de noviembre de dos mil dieciocho, emitido

por la Autoridad Superior de la Empresa Portuaria Quetzal; b) Acta de toma de posesién del cargo

ndmero cuatrocientos veintitrés guion dos mil dieciocho (423-2018), emitida con fecha veintiuno de

noviembre de dos mil dieciocho, suscrita en el libro de actas varias del Departamento de Personal de

la Empresa Portuaria Quetzal, donde consta que tom6 posesién del cargo de Sub Gerente General de

Puerto Quetzal; c) Acuerdo de nombramiento nimero JD guion once guion setenta y ocho guion dos

mil diecinueve (JD-11-78-2019), de fecha seis de diciembre de dos mil diecinueve, emitido por la

Autoridad Superior de la Empresa Portuaria Quetzal, contenido en punto décimo (11°) de acta ntimero

setenta y ocho (78), asentada en el libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de la Junta

Directiva de Empresa Portuaria Quetzal; d) Acta de toma de posesién del cargo ntmero cero seis

guion dos mil diecinueve (06-2019), suscrita en el libro de Actas varias del Departamento de Personal

de la Empresa Portuaria Quetzal, donde consta que tomé posesién del cargo como Gerente General

en Funciones, en adelante denominado PUERTO QUETZAL y/o EL ARRENDANTE. Y por la otra

parte, el sefior Max Mauricio Letona Galdamez, de cuarenta y cuatro afios de edad, casado,

guatemalteco, comerciante, con domicilio en el departamento de Guatemala, quien se identifica con el

Documento Personal de Identificacion (RPI), con Cégigg Unico de Identificacian (CUI), ndmero mil
a </

|




setecientos treinta y uno, setenta y cinco mil novecientos ochenta y ocho, cero ciento uno (1731 75988

0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala,

quien actia en calidad de Administrador Unico Suplente y Representante Legal de la entidad

denominada Bio Etanol, Sociedad Anénima, extremo que acredita con el acta notarial de

nombramiento de fecha veintiocho de septiembre de dos mil dieciocho, autorizada en la ciudad de

Guatemala por el notario Stefano Carlo Olivero Ros, la cual quedo debidamente inscrita en el Registro

Mercantil General de la Republica de Guatemala, bajo el numero de registro quinientos cuarenta y

cinco mil tres (545003), folio quince (15), del libro seiscientos noventa y seis (696) de Auxiliares de

Comercio, en adelante denominado simplemente Bio Etanol. Como notario, hago constar: a) Que

tengo a la vista la documentacion relacionada; b) Que las representaciones que se ejercitan son

suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio, para la celebracidon del presente contrato; ¢) Que

los comparecientes me aseguran ser de los datos de identificacién personal anotados; y, d) Hallarse

en el libre ejercicio de sus derechos civiles, y que por medio del presente acto comparecen a otorgar

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de conformidad con las siguientes clausulas

escriturarias. PRIMERA: Antecedentes. a) Bio Etanol, con fecha tres de septiembre del afio dos mil

diecinueve, solicit6 a Puerto Quetzal la autorizacién para la renovacién de los contratos de

arrendamiento por las areas de cinco mil novecientos noventa y ocho punto ochenta y tres metros

cuadrados (5,998.83 mts2), ubicada en la zonas uno (1); siete (7) y nueve (9) de la finca portuaria; y

un drea de sesenta metros cuadrados (60mts2), ubicada en la zona uno (1) de la finca portuaria

propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal; b) La solicitud fue calificada por la Comisién Técnica

nombrada para el efecto, mediante el Dictamen ndmero DICT — COM — setenta y cuatro - dos mil

diecinueve (DICT-COM-74-2019), de fecha treinta de octubre del dos mil diecinueve, considerando

procedente la suscripcion de un nuevo contrato de arrendamiento unificando las dreas solicitadas, por

considerar no ser aplicable al presente caso la renovacion de los contratos de arrendamiento, cuyo

plazo ya fenecid; ¢) La solicitud fue aprobada mediante Acuerdo de Junta Directiva nimero JD GUION
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SEIS GUION SETENTA Y CUATRO GUION DOS MIL DIECINUEVE (JD-6-74-2019), contenido en el

punto sexto (6°) del Acta nimero setenta y cuatro (74) del afio dos mil diecinueve, de fecha dieciocho

REGISTRO de noviembre de dos mil diecinueve, de la sesién de Junta Directiva de Puerto Quetzal, el cual en su

parte resolutiva literalmente establece lo siguiente: “ACUERDA: I. Autorizar el arrendamiento a traves

N? 6 3 2 7 5 1 de un nuevo contrato, a la entidad Bio Etanol, Sociedad Anénima, de un area de seis mil cincuenta y

hs ' ~
OUINOUENLO & ocho punto ochenta y tres metros cuadrados (6,058.83 mts?), desglosadas de la siguiente manera: a)

DE20T6 A 2022 1y area de tres mil quinientos treinta y siete punto sesenta y tres metros cuadrados (3,537.63 mts.?)

ubicada en la zona uno (1) de la Finca Portuaria, con una tarifa de cero punto veinte centavos de dolar

americano por metro cuadrado (US $ 0.20 mt?) para un total de setecientos siete ddlares americanos

con cincuenta y tres centavos de délar americano (US $ 707.53) sin incluir IVA; b) Un area de dos mil

quinientos veintiuno punto veinte metros cuadrados (2,521.20 m?) ubicada en las zonas (7) y (9) de la

Finca Portuaria, con una tarifa de cero punto cero seis centavos de délar americano por metro

cuadrado (US $ 0.08 mt?) para un total de ciento cincuenta y un délares americanos con veintisiete

centavos de dolar americano (US $ 151.27) sin incluir IVA. La tarifa mensual por las areas unificadas

sera por un monto de ochocientos cincuenta y ocho délares americanos con ochenta centavos de

délar americano (US $ 858.80) por un area total de seis mil cincuenta y ocho punto ochenta y fres

metros cuadrados (6,058.83 mt?) ubicadas en las zona uno (1), siete (7) y nueve (9) de la finca

portuaria; las cuales se destinaran exclusivamente para conduccion de graneles liquidos a través de

tuberias, por el plazo de cuatro (4) afios, contados a partir de la suscripcién del nuevo contrato,

torando en consideracién el plazo de vigencia de Ia licencia ambiental la cual vencera en el afno dos

mil veintitrés: de conformidad con lo establecido por la comisién técnica en el dictamen identificado

como DICT guion COM guion setenta y cuatro guion dos mil diecinueve (DICT-COM-74-2019) de

fecha treinta de octubre de dos mil diecinueve. Il. Se instruye a la Gerencia General, para que se giren

las instrucciones adonde corresponda, a efecto previo ala suscripcién del contrato respectivo, se haga

_| efectivo en un solo pago las rentas atrasadas por parte de la entidad Bio Etanol, Sociedad Anénima.
5
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lll. Fijar un plazo de treinta dias hébiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del

presente acuerdo, para la formalizacion del contrato respectivo; en caso de incumplimiento Empresa

Portuaria Quetzal, se reserva el uso o disposicion del drea sin perjuicio alguno. IV. Se instruye a la

Gerencia General y a la Unidad de Asesora Juridica, para que contintien con los trémites

correspondientes. V. El presente acuerdo surte efectos inmediatamente. VI. NOTIFIQUESE...”.

SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se celebra con fundamento en la Ley Organica de la

Empresa Portuaria Quetzal (Decreto Ley numero 100-85) y su Reglamento: en el Cadigo Civil

(Decreto Ley numero 106); en el Reglamento Intemo para Regular y Autorizar el Uso y

Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal: asi

como la Prestacién de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta, contenido

en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince

(JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince y sus reformas. TERCERA:

Identificacion del inmueble. Expresa el Licenciado Edwin Geovani Milian Roman, que su

representada es propietaria de la finca inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo el nimero

doce (12), folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, la cual se encuentra ubicada

en el municipio de San José del departamento de Escuintla, tal como lo acredita con el testimonio de

la escritura publica nimero veintisiete (27) de fecha quince de mayo de mil novecientos ochenta y

nueve, autorizada en la ciudad de Guatemala por la Notaria Catalina Cortés Aguilar, cuyas medidas y

colindancias constan en su respectiva inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra el area

relacionada. CUARTA: Del arrendamiento. Expone el Licenciado Edwin Geovani Milidn Roman, en

la calidad con que actua, que su representada es propietaria de la finca identificada en la clausula

anterior, que por este instrumento otorga en calidad de arrendamiento a favor de Bio Etanol, una

fraccion de terreno con un drea total de seis mil cincuenta y ocho punto ochenta y tres metros

Cuadrados (6,058.83mts2), desglosadas de la siguiente manera: a) Un area de tres mil quinientos

treinta y siete punto sesenta y tres metros cuadrados (3,537.63 mts.?) ubicada en la zona uno (1) de la
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Finca Portuaria, y b) Un &rea de dos mil quinientos veintiuno punto veinte metros cuadrados (2,521.20

mts?) ubicada en las zonas siete (7) y nueve (9) de la Finca Portuaria. QUINTA: Destino de la

fraccion. La fraccion de terreno otorgada en calidad de arrendamiento seré utilizada exclusivamente

para conduccion de graneles liquidos a través de tuberias. Queda establecido que el presente

contrato se circunscribe Unicamente a la disposicién y aprovechamiento de la fraccion de terreno

otorgada, por lo que no debe interpretarse en forma extensiva como una autorizacién para la

prestacién de servicios maritimo portuarios a terceros, para lo cual es necesario una autorizacion

especial de Puerto Quetzal, con sujecién a las condiciones establecidas en el Pliego Tarifario, en €l

Normativo Operacional para la Prestacién de Servicios Portuarios, o en las disposiciones especiales

de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal. SEXTA: Regularizacién de Pago. Bio Etanol, acepta

expresamente a realizar los pagos pendientes a Puerto Quetzal, en concepto de arrendamiento de

las areas en referencia y los servicios con que se encuentren en dicha area, desde el vencimiento de

los Contratos de Renovacién de Plazo Contractual y Modificacién de Contrato, contenidos en Ias

Escrituras Plblicas numero veintidés (22) y veintitrés (23), suscritas entre Puerto Quetzal y Bio

Etanol, en la ciudad de Guatemala el diecinueve de noviembre de dos mil doce, respectivamente, el

cual deberé incluirse en la primera factura que para el efecto emita el Departamento de Facturacion

Cartera y Cobros de Puerto Quetzal. SEPTIMA: Medidas y colindancias. {A) Segun el plano

elaborado por la Unidad de Asesaria y Planificacién Portuaria de Puerto Quetzal, el cual contiene la

fraccién con el area de sesenta punto cero cero metros cuadrados (60.00 mts2), contiene las

siguientes: (i) Colindancias: AL NORTE: con Empresa Portuaria Quetzal; al SUR: con Empresa

Portuaria Quetzal: AL ESTE: con Empresa Portuaria Quetzal, AL OESTE: con Empresa Portuaria

Quetzal; y, (i) Medidas y azimuts siguientes: De la estacion cero (0) al punto de observacion uno

(1), distancia de siete punto cero cero metros (7.00 mts.), azimut de doscientos sesenta nueve grados

(269°), cincuenta y seis minutos (56") y cincuenta y dos segundos (52"); de la estacion uno (1) al punto

de observacién dos (2), distancia de ocho punto cincuenta y siete metros (8.57 mts.), azimut de ciento
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ochenta grados (180°), cero minutos (0') y cero segundos (0"); de la estacién dos (2) al punto de

observacion tres (3), distancia de siete punto cero cero metros (7.00 mts.), azimut de ochenta y nueve

grados (89°), cincuenta y seis minutos (56") y cincuenta y dos segundos (52"); de la estacion tres (3) al

punto de observacién cero (0), cerrando el poligono, distancia de ocho punto cincuenta y siete metros

(8.57 mts.), azimut de cero grados (0°), cero minutos (0') y cero segundos (0™); v, (B) Segtin el plano

elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria de Puerto Quetzal, el cual contiene un

ancho de franja de arrendamiento de tres punto cero cero metros (3.00mts.) igual a cinco mil

novecientos noventa y ocho punto ochocientos veinticinco metros cuadrados (5,998.825 mts.2) y una

longitud total de un mil novecientos noventa y nueve punto seis mil ochenta y cinco metros

(1,999.6085 mts.), que tienen las siguientes: (i) Colindancias: AL NORTE: con Empresa Portuaria

Quetzal; AL SUR: con Empresa Portuaria Quetzal; AL ESTE: con Empresa Portuaria Quetzal; AL

OESTE: con Empresa Portuaria Quetzal; y, (ii) Medidas y azimuts siguientes: De la estacion cero

(0) al punto de observacion uno (1), distancia de doscientos veintidés punto dieciséis metros (222.16

mts.), azimut de cero grados (0°), trece minutos (13°) y treinta y seis segundos (36”); de la estacion

uno (1) al punto de observacién dos (2), distancia de trescientos setenta y siete punto cuarenta y

cuatro metros (377.44 mts.), azimut de doscientos sesenta y nueve grados (269°), cuarenta y siete

minutos (477) y treinta y ocho segundos (38"); de la estacién dos (2) al punto de observacién tres (3),

distancia de cincuenta y siete punto dieciséis metros (57.16 mts.), azimut de doscientos noventa y seis

grados (296°), siete minutos (77) y treinta y seis segundos (36"); de la estacion tres (3) al punto de

observacion cuatro (4), distancia de trescientos cincuenta y cuatro punto setenta y nueve metros

(854.79 mts.), azimut de trescientos cincuenta y nueve grados (359°), cuarenta y cuatro minutos (44°)

y veintisiete segundos (277); de la estacién cuatro (4) al punto de observacion cinco (5), distancia de

ciento cuarenta y siete punto setenta y un metros (147.71 mts.), azimut de doscientos noventa y ocho

grados (298°), veintitrés minutos (23°) y cincuenta y seis segundos (56"); de la estacion cinco (5) al

punto de observacion seis (8), distancia de doscientos cincuenta y cinco punto sesenta y cuatro
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metros (255.64 mts.), azimut de trescientos treinta y tres grados (333°), nueve minutos (9°) y cuarenta

y un segundos (417); de la estacion seis (6) al punto de observacion siete (7), distancia de ciento

cuarenta y cinco punto noventa y dos metros (145.92 mts.), azimut de trescientos cincuenta y ocho

grados (358°), dieciséis minutos (16°) y treinta y seis segundos (36”); de la estacion siete (7) al punto

de observacién ocho (8), distancia de cincuenta y siete punto cincuenta y tres metros (57.53 mts.),

azimut de trescientos cincuenta y ocho grados (358°), cincuenta y siete minutos (577) y cincuenta y

seis segundos (56"); de la estacion ocho (8) al punto de observacion nueve (9), distancia de ochenta y

dos punto cero tres metros (82.03 mts.), azimut de trescientos cincuenta y nueve grados (359°), cero

minutos (0°) y veintiocho segundos (28"); de la estacién nueve (9) al punto de observacién diez (10),

distancia de ciento cuarenta punto ochenta y tres metros (140.83 mts.), azimut de trescientos

cincuenta y ocho grados (358°), veintitrés minutos (23°) y treinta y un segundos (317); de la estacion

diez (10) al punto de observacion once (11), distancia de setenta y nueve punto quince metros (79.15

mts.), azimut de trescientos cincuenta y ocho grados (358°), veintidés minutos (22°) y cuarenta y cinco

segundos (45"); de la estacion once (11) al punto de observacion doce (12), distancia de treinta y un

punto cuarenta y dos metros (31.42 mts.), azimut de trescientos cincuenta y nueve grados (359°),

quince minutos (157) y catorce segundos (14”); de la estacién doce (12) al punto de observacién trece

(13), cerrando el poligono, distancia de cuarenta y siete punto noventa y tres metros (47.93 mts.),

azimut de trescientos cincuenta y ocho grados (358°), veinticuatro minutos (24°) y cuarenta y ocho

segundos (48"). OCTAVA: Protocolizacién del plano. Por requerimiento de los otorgantes, la

notario procede a protocolizar los planos de medidas y localizacion de las fracciones de terreno

otorgadas en arrendamiento, los cuales pasan a formar parte del presente contrato,

correspondiéndoles los folios nimeros cienta sesenta y cinco (165) y ciento sesenta y seis (166),

quedando comprendidos entre las hojas de papel especial para protocolo numeros de orden B tres

millones quinientos sesenta y dos mil seiscientos noventa y cuatro (B 3562694) y B tres millones

quinientos sesenta y dos mil seiscientos noventa y cinco (B 3562695), y de registro seiscientos treinta
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y dos mil setecientos cincuenta y seis (623756) y seiscientos treinta y dos mil setecientos cincuenta y

siete (623757) del registro notarial a mi cargo correspondiente al presente afo. NOVENA:

Declaracion. Por advertencia de la notario y debidamente advertido de las consecuencias legales, el

Licenciado Edwin Geovani Milian Roman, en la calidad con que actia, declara expresamente que la

fraccion de terreno objeto del presente contrato, se encuentra libre de gravamenes, anotaciones y

limitaciones en su dominio que puedan afectar los derechos de Bio Etanol, que la misma es util para

los fines antes indicados y que lo entrega en estado de servir, sin habitacién o vivienda alguna, ni hay

sobre ella tercero que ejerza o pretenda ejercer derecho de posesion sobre la misma. Asimismo,

declara que las anotaciones marginales actuales de los arrendamientos y los usufructos constituidos a

favor de otros usuarios de Puerto Quetzal sobre la finca nimero doce (12), folio doce (12), libro

doscientos veinte (220) de Escuintla, no afectan el derecho del arrendamiento que por este acto se

formaliza. DECIMA: Renta mensual. Por el otorgamiento del amrendamiento y los derechos

relacionados, Bio Etanol debera pagar a favor de Puerto Quetzal por las areas unificadas una renta

mensual de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA CON OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR AMERICANO (US $ 858.80), mas el impuesto al

valor agregado (IVA), a razén de cero punto veinte centavos de ddlar de los Estados Unidos de

América por metro cuadrado (US $ 0.20mt2) por el area de tres mil quinientos treinta y siete punto

sesenta y tres metros cuadrados (3,537.63mts2) ubicada en la zona uno (1) de la finca portuaria; y

cero punto cero seis centavos de ddlar de los Estados Unidos de América por metro cuadrado (US $

0.06mt?) por el area de dos mil quinientos veintiuno punto veinte metros cuadrados (2,521.20mts2)

ubicada en la zonas siete (7) y nueve (9) de la finca portuaria. DECIMA PRIMERA: Condiciones de

pago de la renta mensual. Bio Etanol debe pagar la renta mensual a que se refiere la clausula

anterior en forma anticipada, en la region central o en la regién metropolitana de Puerto Quetzal, sin

necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los cinco (5) dias siguientes a que reciba la

factura correspondiente, pago que podré ser efectuado en Quetzales de acuerdo con el tipo de cambio
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vigente el dia de la emision de la factura correspondiente. La falta de pago de la renta mensual, en la

forma y tiempo establecidos, da derecho a Puerto Quetzal a aplicar un recargo por intereses

moratorios equivalente al uno por millar (1%) por cada dia de atraso, a partir del sexto dia. El valor de

la renta mensual por el arendamiento podré ser incrementado mediante reforma o actualizacion del

Reglamento Intemo para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,

Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Maritimo -

Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero

JD — siete — cuarenta y cinco — dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos

mil quince u otra norma que lo sustituya. DECIMA SEGUNDA: Plazo. E! plazo del presente contrato

es de cuatro (4) afios contados a partir de la suscripcién del presente contrato. Este plazo podra ser

prorogado mediante la suscripcién de un contrato de prorroga, siempre que las condiciones

contractuales se mantengan inalterables, o mediante una renovacién de contrato, en el caso de que

una o mas condiciones varien. Bio Etanol debera solicitar, la prérmroga o la renovacion del contrato,

por lo menos con tres (3) meses de anticipacién al vencimiento del plazo contractual, siempre que se

encuentre al dia en los pagos en concepto de renta y ofras obligaciones que le correspondan.

DECIMA TERCERA: Derechos de Bio Etanol. Bio Etanol tiene derecho a gozar del inmueble objeto

del presente contrato, conforme el derecho comdn y los términos convenidos en el presente contrato,

segun su naturaleza y destino. DECIMA CUARTA: Obligaciones de Bio Etanol. Bio Etanol queda

obligada a lo siguiente: a) Realizar el pago de la renta del area otorgada en calidad de arrendamiento,

en la forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de acuerdo con el valor vigente; b)

Mantener su calidad de titular de derechos y obligaciones; ¢) Notificar por escrito con treinta (30) dias

de anticipacion la devolucion del inmueble al vencimiento del plazo en el estado que le fue entregado

o con las mejoras incorporadas al inmueble, a eleccion de Puerto Quetzal; d) Responder ante Puerto

Quetzal o ante terceros, por dafios y perjuicios causados como consecuencia de 1a utilizacién del bien

otorgado; e) Permitir el ingreso al bien arrendado a las personas debidamente autorizadas por Puerto
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Quetzal que tengan que practicar visitas con propésitos de inspeccidn; f) Circular el bien otorgado en

calidad de arrendamiento, utilizando materiales debidamente aprobados por la Gerencia de

Mantenimiento de Puerto Quetzal; g) Mantener en buenas condiciones el area otorgada en calidad de

arrendamiento y sus instalaciones; h) Mantener el area otorgada en arrendamiento libre de usurpacién

o invasion; i) Devolver las credenciales, gafetes o camés de ingreso que Puerto Quetzal le hubiere

proporcionado a su personal, al finalizar este contrato o antes si cesare la relacion laboral o

contractual con sus trabajadores; j) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de

facturacién, Cartera y cobros y a la Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo de Puerto Quetzal,

cualquier cambio de direccidn para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos; k) Notificar a la

Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de facturacion, Cartera y cobros y a la Unidad de

Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier modificacion realizada en cualquiera de

los registros puablicos en los que se encontrare inscrita, en un plazo no mayor a quince (15) dias

posteriores a dicha modificacion; 1) Velar por la conservacion y proteccion de los sistemas bidticos; m)

Poner a disposicion de Puerto Quetzal un plan de contingencias, equipo y personal capacitado para

combatir cualquier suceso; n) Remover por su cuenta la construcciéon que hubiese realizado fuera de

los limites del area otorgada en calidad de arrendamiento; fi) Desarrollar el cien por ciento (100%) del

area objeto del presente contrato, caso contrario acepta expresamente que Puerto Quetzal podra

disponer del area, cor la finalidad de brindar mas oportunidades para el desarrollo industrial y

comercial en el &mbito portuario; o) Cualquier otra obligacion a juicio de la Autoridad Superior de

Puerto Quetzal o que se establezca en el presente contrato; p) Presentar trimestraimente la solvencia

de las cuotas patronales del Instituto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS), a la Gerencia de

Seguridad Integral de Puerto Quetzal; q) Renovar anualmente y presentar ante Puerto Quetzal Ia

constancia de inscripcidn y modificacion al Registro Tributario Unificado (RTU), asi como la solvencia

fiscal; r) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares adyacentes a sus instalaciones; s) Si

fuese aplicable, tramitar la prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua potable y teléfono
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para sus instalaciones, y efectuar el pago de consumo correspondientes a dichos servicios, asi como

jos excesos en el consumo, intereses y mora; t} Depositar la basura en el lugar que le indique Puerto

REGISTRO | quetzal u) Desinfectar y fumigar por su cuenta, las instalaciones que ocupe cuando Puerto Quetzal

lo requiera, si fuese aplicable; v) Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que

N(-] 63 2 7 b 5 5 estipule Puerto Quetzal; w) Presentar a Puerto Quetzal la némina del personal a su servicio con los

! QUINQUENIO datos que se le solicite; x) Cumplir las disposiciones emanadas de Puerto Quetzal de cualquier

9 a N 9099 " % s .
DE 2018 A 2022 1 patraleza que sean relativas a este contrato; y) Cumplir las estipulaciones pactadas en este contrato,

las que sefalen las leyes aplicables de la Republica, asi como la Ley Orgéanica de Puerto Quetzal, sus

co

reglamentos y deméas ordenamientos; z) Cumplir con los requisitos y obligaciones del orden fiscal,

laboral, administrativo, econdémico y deméas que le corresponden; sin embargo, las partes acuerdan

que las obligaciones fiscales que correspondan por la propiedad del inmueble serdn a cargo de

Puerto Quetzal; aa) Cumplir con las normas o disposiciones técnicas de construccién y estructura

especificadas en el Reglamento Intemo para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del

Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de

Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta, contenido en el Acuerdo de

Junta Directiva nimero JD — siete — cuarenta y cinco — dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha

veintiuno de diciembre de dos mil quince, el cual es de su conocimiento, y en caso se le autorizaran

construcciones nuevas o mejoras, éstas quedaran incorporadas al inmueble sin costo para Puerto

Quetzal. Las instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruyan el inmueble pueden

ser separadas por Bio Etanol; ab) Pagar los gastos de cobro judicial o extrajudicial; ac) Pagar los

gastos corrientes que ocasionen las disposiciones sobre limpieza, salubridad e higiene que ordenen

las autoridades de Puerto Quetzal y demas que conlleve este contrato; ad) Cumplir con cualquier

sancion que le sea legalmente impuesta por Puerto Quetzal, en caso de infracciones a normativos o

reglamentos; ae) Respetar todas las instalaciones de Puerto Quetzal; af) Observar cualquier

disposicion que sobre seguridad (\implemente Puerto Quetzal o que rijan el quehacer portuario; ag)
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Contar con planes de medidas de seguridad industrial, anti  irista y antinarcética, de acuerdo con el

Plan de Seguridad de Puerto Quetzal; ah) Si fuere aplicat  Bio Etanol dentro de un plazo que no

debe exceder de seis (6) meses contados a partir de la su  ipcion del contrato, debera presentar el

Estudio de Impacto Ambiental, asi como los permisos, tificados o licencias otorgadas por el

Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales; no obstan ) anterior, se le eximira si comprueba

haberlos presentado con antelacion; ai) Cualquier otra ob  :i6n que disponga la Autoridad Superior

de Puerto Quetzal que tenga relacion con el presente cc . to; aj) Efectuara el pago de rentas y/o

servicios que pueda tener pendientes con Puerto Quetzal.  :CIMA QUINTA: Prohibiciones de Bio

Etanol. El arrendamiento contenido en el presente c¢ to se otorga con motivo del destino

especifico descrito en la clausula quinta del presente co ), por lo tanto a Bio Etanol le queda

expresamente prohibido lo siguiente: a) Ceder, arrendar barrendar total o parcialmente el area

otorgada en calidad de amrendamiento, tampoco podra darle un destino diferente al sefalado sin la

autorizacion expresa de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal, previo dictamen favorable de la

Comisién Técnica carrespondiente, salvo en lo que respecta a construcciones sobre la misma y lo que

dichas construcciones impliquen; b) Talar arboles en las zonas de la finca portuaria. En caso

necesario y con la autorizacién de la autoridad competente, la tala debera compensarse por el

equivalente a ocho (8) arboles por cada uno talado, en las areas que Puerto Quetzal indique a través

de la Gerencia de Seguridad Integral; ¢) Usar areas fuera del perimetro otorgado en arrendamiento,

para parqueo de vehiculos y maquinaria; d) Realizar actividades u operaciones que generen dafios al

medio ambiente, sin tomar las medidas de seguridad necesarias; e) Fomentar y participar en medidas

de hecho que afecten el normal desenvolvimiento de las actividades portuarias y det funcionamiento

de Puerto Quetzal; y, f) Facilitar el area otorgada en arrendamiento para llevar a cabo actividades

politicas y de cualquier naturaleza que afecten el orden, la limpieza y seguridad de Puerto Quetzal.

DECIMA SEXTA: Estandares de seguridad. Bio Etanol queda obligado a sujetarse y acatar las

disposiciones en materia de seguridad portuaria de Puerto Quetzal, especialmente las derivadas de
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la implementacion del Codigo Internacional para |a Proteccién de los Buques y de las Instalaciones

Portuarias (Cédigo PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio Seguro (BASC), Sistema de Gestion

de Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 18,001:2007), Sistema de Gestion Ambiental (ISO:

14,001:2004), y de la Norma para el Aseguramiento de la Cadena de Suministro (ISO 28,001:2007.

DECIMA SEPTIMA: Garantias. Bio Etanol debera otorgar a favor y a entera satisfaccion de Puerto

Quetzal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente contrato, las

siguientes garantias: a) Seguro de Responsabilidad Civil: Mediante la contratacién de un seguro de

responsabilidad civil que responda por cualquier dario o perjuicio causado a bienes de Puerto Quetzal

o de terceros, por un monto no menor a CIENTO ONCE MIL CIENTO TREINTA Y UNO DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 111,131.55), el cual deberé estar vigente durante

el plazo del presente contrato. b) Si derivado de alguna futura modificacion o reforma que pudiere

sufrir el Reglamento Intemo para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,

Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal, asi como la Prestacién de Servicios Maritimo —

Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta, emitido por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal

o el cuerpo legal que regule la materia, respecto a las garantias, Bio Etanol se obliga expresamente a

cumplir de manera inmediata, con el primer requerimiento escrito que le hiciere Puerto Quetzal en

cuanto a constituir alguna garantia adicional a la estipulada en la literal anterior de la presente

clausula. DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quetzal. En su calidad de propietario del bien

objeto del presente contrato, Puerto Quetzal tiene las siguientes obligaciones: a) Entregar la fraccion

de terreno manifestando Bio Etanol que acepta el estado actual en que se encuentra el inmueble

otorgado, lo cual debera hacer constar en acta notarial 0 administrativa; b) Mantener a Bio Etanol en

el goce pacifico del inmueble y defender el uso contra terceros que pretendan o quieran ejercer algln

derecho sobre el mismo; ¢) Prestar la colaboracion necesaria a Bio Etanol cuando proceda, con

relacién a su personal y extender las credenciales respectivas una vez satisfechos los requisitos
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exigidos para el efecto; y, d) No estorbar el aprovechamiento del inmueble. DECIMA NOVENA:

Derechos de Puerto Quetzal. En su calidad de propietario del bien objeto del presente contrato,

Puerto Quetzal tiene los siguientes derechos: a) Dar por terminado unilateralmente el presente

contrato sin responsabilidad alguna de su parte por incumplimiento de una o més de las obligaciones

sefialadas en la clausula décima cuarta de este contrato; b) Incrementar el valor por metro cuadrado

del inmueble otorgado en calidad de arrendamiento, mediante reformas o modificaciones del

Reglamento Intemo para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,

Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Maritimo -

Portuarios bajo el Regimen de Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero

JD - siete — cuarenta y cinco — dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos

mil quince o el cuerpo legal que estuviere vigente y fuere aplicable a la relacién contractual instituida

mediante el presente contrato. VIGESIMA: Terminacion del contrato. El presente contrato se dara

por terminado: a) Por vencimiento del plazo establecido, o de sus respectivas prorogas o

renovaciones; b) Por renuncia expresa de Bio Etanol al arrendamiento contenido en el presente

contrato con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha sefialada para la finalizacién del presente

contrato; ¢) Por convenio expreso de las partes; d) Por rescisién del contrato de conformidad con la

ley; y, ) Por las causas sefialadas en la ley. VIGESIMA PRIMERA: Terminaci6n anticipada. Puerto

Quetzal esta facultado para dar por terminado el presente contrato y sus prorrogas y/o renovaciones

en forma unilateral y anticipada sin responsabilidad de su parte y dejar sin efecto cualquier

compromiso contractual consignado en el presente contrato, sin necesidad de acudir a la via judicial y

con la tnica obligacién de notificarle por escrito con un (1) mes de anticipacion la resolucion de la

Autoridad Superior de Puerto Quetzal que asi lo disponga, si Bio Etanol incurre en las causales

siguientes: a) Por motivos de construccién de nuevas obras desarrollo o construccién de obras

relacionadas con el plan maestro de desamollo portuario, por razones de necesidad o utilidad de

Puerto Quetzal, debiendo Bio Etanol devolver el bien objeto del presente contrato, en forma total o
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parcial dentro del plazo que se establezca para el caso concreto, por parte de Puerto Quetzal; b)

incumplimiento a las obligaciones que el presente contrato le impone, las establecidas en las leyes y

demas disposiciones de Puerto Quetzal que tuvieren relacionadas al presente contrato; c) Falta de

pago de dos (2) rentas mensuales y consecutivas; d) Por no constituir las garantias en la forma y

plazo establecidos en el presente contrato; e) Por no iniciar la construccién del proyecto dentro de los

seis (6) meses siguientes a la fecha de entrega del area objeto del presente contrato; f) Poner en

peligro otros bienes dentro de la zona donde se encuentre el érea objeto del presente contrato, sin

tomar las precauciones que se le indiquen, o haya renuencia a acatar tales disposiciones; g) Por

arrendar o subarrendar parcial o totalmente el area objeto del presente cantrato; h) Por incumplimiento

de las leyes, nommativos, reglamentos o disposiciones administrativas emitidas por las autoridades

superior y administrativa superior para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal o de sus servicios;

i) Por abandono del 4drea objeto del presente contrato; y, j) Otras causas establecidas en el contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: Efectos procesales. En caso de incumplimiento de las obligaciones

establecidas en el presente contrato, Bio Etanol renuncia al fuero de su domicilio y se somete a los

tribunales que Puerto Quetzal elija, ya sea para el cobro de cualquier adeudo pendiente de pago o

para el resarcimiento de los dafios y perjuicios causados, y acepta desde ya como buenas y ciertas

las cuentas que le presente Puerto Quetzal acerca del presente contrato y las cantidades adeudadas

como liquidas, de plazo vencido y exigible por la via judicial o extrajudicial, reconociendo éste contrato

como titulo ejecutivo suficiente, sefialando como lugar para recibir notificaciones, citaciones y

emplazamientos la diagonal seis (6), diez guién sesenta y cinco (10-65) zona diez (10) Centro

Gerencial Las Margaritas,'torre |, oficina mil setecientos uno (1,701), municipio de Guatemala,

departamento de Guatemala; y se compromete a notificar por escrito a Puerto Quetzal, cualquier

cambio que sufra la direccién sefialada para recibir notificaciones, en el entendido de que si no cumple

con esta obligacién, se tendran por vélidas y bien hechas las notificaciones, citaciones y

emplazamientos que se le hagan en la direccién indicada en este instrumento. Por su parte Puerto

| Abogada v Notaria
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Quetzal sefiala como lugar para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos en el Edificio

Administrativo de sede central ubicada en kilémetro ciento dos (102) Autopista Escuintla - Puerto

Quetzal, municipio de San José, departamento de Escuintla o las oficinas de la Region Metropolitana

ubicadas en la cuarta calle, siete guion cincuenta y tres, zona nueve (4. C. 7-53 Z.9), Edificio Torre

Azul, primer nivel, local ciento cinco (105) del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala.

VIGESIMA TERCERA: Aceptacién. En los términos consignados, ambas partes aceptan

expresamente el otorgamiento del contrato de arrendamiento de conformidad con el contenido de

todas las disposiciones del presente contrato. Yo, la notario DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De

haber tenido a la vista los documentos antes relacionados en especial aquellos con los cuales se

acredita la propiedad del bien cuyo arrendamiento se otorga; ¢) De haber advertido de la obligacion

registral del testimonio del presente contrato en el Registro General de la Propiedad de conformidad

con la ley y al pago de los impuestos y honorarios que resultaren de dicho registro; y, d) De haber

leido integramente lo escrito a los otorgantes quienes enterados de su contenido, objeto, validez y

demas efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman.
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Es PRIMER TESTIMONIO de la escritura publica nimero SESENTA Y CUATRO (64), que
autoricé en esta ciudad, el dia dieciséis de diciembre del afio dos mil diecinueve, que de
conformidad con el inciso b) del Articulo sesenta y siete (67) del Cédigo de Notariado en vigor,
en fotocopia extiendo, sello y firmo en diez (10) hojas Utiles que reproducen la escritura matriz,
Utiles en ambos lados, mas la presente hoja de papel bond, en la ciudad de Guatemala, hoy
diecisiete de diciembre del afio dos mil diecinueve, para entregar a EMPRESA PORTUARIA
QUETZAL. Doy fe: (a) Que las fotocopias que anteceden fueron tomadas de la escritura matriz
que aparece en mi protocolo del aro qos mil diecinueve, con la cual concuerdan fiel y
exactamente; (b) Que la escritura que reproduce el presente testimonio contiene CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE AREA; y, ¢) Que a la presente razén se le adhiere un timbre fiscal
de cincuenta centavos de quetzal (Q.0.50) del afio en curso, que se identifica con el numero:
cuatro millones trescientos veintiséis mil ciento noventa y nueve (4326199). En la ciudad de

Guatemala, el diecisiete de diciembre del afio dos mil diecinueve.
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Sefores

Lic. Lic. Julio René Alvarez Arriaga
Auditor Interno

Rossy Johanna Farnés Posadas

Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo
Ing. Alvaro Rocael Molina Herrera

Jefe Unidad de Asesoria y Planificacién Port.
Cesar Najera Avendaiio

Gerente de Sequridad Integral

Ing. Mariano Josué Cruz

Gerente de Ingenieria y Mantenimiento
Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Depto. de Facturacién, Cartera y Cobros
Empresa Portuaria Quetzal

Puerto Quetzal, Escuintla

Sefores:

Me dirijo a ustedes, para enviarles fotocopia del testimonio ide la Escritura Publica nimero 58 celebrada
entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES, para la renovacmn y modificaclén de plazo contractual del contrato de
arrendamiento sobre un area de 18,740.00 m? ubicada en las zonasil, 5, 6 y 7, contenido en la Escritura Publica
numero 116 autorizada por la Notaria Jeannette Arango Rivera, el 27 de agosto de 2002., solicitdndoles velar por el

cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicho contrato, las cUales se mencionan a continuacion:

ENTIDAD i CLAUSULA

Unidad de Comercializacién y Mercadeo Tercera: t}e la renovacién. Cuarta: de Ia
modlflcacton

Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria Tercera: de;la renovacion.

Gerencia de Ingenieria y Mantto. Tercera: de la renovacién. Cuarta: de la
modificacion.

Gerencia de Seguridad Integral Séptima: Estandares de Seguridad.

Depto. de Facturacion Tercera: de la renovacién. Cuarta: de la
modificacion.

Agradeciendo su atencion, me suscribo de ustedes,

€: G Correlativo AJ
txpediente

Adjunto: Lo indicado.

Atentamente,
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NUMERO CINCUENTA Y OCHO (58). En ia ciudad de Guatemala, el trece de julio del |

ano dos mil doce, ANTE MI: Lorena Barrios Pinzon, Notario, comparecen: por una

parte, el sefior JULIO ROLANDO SANDOVAL CANO, quien declara ser de ftreinta y

cinco afios de edad, casado, guatemalteco, Bachiller en Ciencias y Letras, comr

domicilio en el Departamento de Escuintla, gquien se identifica con el Documenio

Personal de ldentificacion —DPI— con Cédigo Unico de Identificacien —CUl= numero

oro

un mil seiscientos quince, ochenta y ocho mil ciento sesenta y seis, cerc quinientos

uno (1615 88166 0501) extendido por el Registro Nacional de las Personas ~RENAP-,

quien actia en su calidad de Subinterventor y Representante Legal de la EMPRES :

PORTUARIA QUETZAL, personeria gue acredita por medio de Acuerdo Gubernativo

numero ciento cuarenta y nueve — dos mil once (149-20171) de fecha veinticuatro de

mayo de dos mil once, reformado por el Acuerdo Gubernativo nimero ciento sesenta

y ocho — dos mil once (168—-201 1) de fecha uno de junio de dos mil once; el Acuerdo

Gubernativo nimero setenta y uno (71) de fecha nueve de marzo de aos mil doce: v,

el Acta de Toma de Posesion del Cargo nimero cero cuatro — dos mil doce (04~

2012) de fecha nueve de marzo de dos mil doce, suscrita en el libro de actas varias

del Departamento de Personal de la Region Metropolitana de la Empresa Portuaria

Quetzal, autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el numero de reqistro

L dos setecientos sesenta (L2 760) de fecha catorce de febrero de mil novecientos

noventa y seis, donde consta gue tomod posesion del cargo para el cual fue

nombrado, quien en lo sucesive serda denominado simplemente Puerto Quelzal. Y por

la otra parte, el sefior CARLOS MIGUEL POLANCO FIGUEROA, de cincuenta y siete

afos de edad, casado, salvadorefo, Ingeniero, con domicilio en la Replblica de I

Salvador v de transito por esta ciudad, se identifica con el pasaporte saivacoreno

nimero cero cero un millon setecientos sesenta y cuatro mil ochocientos sesenta y

i
N
i
i
i
.
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tres (001764863) extendido por la Direccion General de Migracion y Extranjeria de la__

Replblica de El Salvador, quien actla en su calidad _de Mandatario General con

Representacion de la_entidad “DUKE ENERGY._GUATEMALA_Y. COMPANIA_SQCIEDAD |

EN COMANDITA POR_ACCIONES” (anteriormente denominada  DUKE _ENERGY |

21 Lcuatro_de junio_de dos.mil.doce, gue confiene su mandata. el cual estd inscrito comao

. Linscripcion numero uno del poder niimero doscientos cuarenta y ocho mil setecientos

A mil quinientos cuarenta .y nueve (650.549). folio seiscientos _cuarenta y seis (646) _del

15 Llibro_sesenta_y_seis. (66)_de Mandatas con fecha catorce de junio del_afio_das mil

INTERNATIONAL . GUATEMALA Y__COMPARIA _SOCIEDAD EN COMANDITA__PQR

AGCIONES). _exiremo_que_acredifa_con el primer_testimonio_de la_escritura nlblica

nimero_cuarenta y fres (43) autorizada en esta ciudad_por la Infrascrita Notario el dia

trece_guion F_(248,713-F) de fecha_ocha de junio_de dos mil doce y en el_Begistra

Mercantil_ General de la Republica de Guatemala bajo_el nimera seiscientos cincuenta

ad.o,c.e.r_q.ujAe_m__en__lo_.‘s.uzesjyn_sera_denomj,ma.d.o_sjmp.lem.euie_co.mQ_D,E.ﬁ.u.atemala..,___

Como_Notaria, hago._constar: a) que tenga a la vista_la_documentacion relacionada, -y

que_las representaciones_que se ejercitan son suficientes de_conformidad con-la-ley y—

 a_mi_juicio_para_la_celebracion del presente contrato: b) Que_los_camparecientes. me

aseauranser_de los datos_de identificacion personal consignadas,-hallarse-en el libre

ejerciciode sus derechos civiles y_que _comparecen—a celebrar RENQVACION_DE

PLAZO..CONTRACTUAL Y_MQDIEICACION_DE_CONTRATQ, de conformidadcon-las—

it lagasto_de_dos mil dos autorizadaen esta_ciudad por_la Notaria-Jeannette Arango—

Sjg,u.ie_mig,s_cj_ausujac‘ DRIMERA: ANTECEDENTES. Me_manifiestan_los—otorgantes—gue

por_medic-de_escriiura pliblica-_numero ciento dieciséis_(1.16) de_fecha-veiniisiete de

| Pivera,_celebraroncontrato_de arrendamiento,—en adelante_denominado—-contrato

migj.ma!i,_-sobre_mnairaad.mﬂeieumoﬂeﬁiecjacho_mij_seiecleums_cual:en.ta@m.etms—_"
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cuadrados {18,740 m?) de la finca propiedad de Puerto Quetzal, identificada en el

Registro General de la Propiedad de la Zona Central como finca numero doce (12)

folic doce (12) del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, ubicada en jurisdiccion

municipal del Puerto San José del departamento de Escuintla. Dicho contrato fue

modificado y ampliado por medio de la escritura publica nimero noventa y nueve {99)

de fecha veintiuno de septiembre de dos mil tres autorizada en esta ciudad por la

Notaria Jeannette Arango Rivera, mediante la cual, entre otras cosas, se adicionaron

dos mil seiscientos veinte metros cuadrados (2,620 m2)/al area arrendada. El contrato

original fue renovado por medio de escritura plUblica nUmero treinta y seis (36) de

fecha trece de septiembre de dos mil siete, autorizada en esia ciudad por la

Infrascrita Notario, por un plazo de cinco (5) ahos mas. En oficio sin numero de

fecha veintitrés de mayo del presente ano, DE Guatemala solicito a Puerto Quetzal la

renovacion del contrato original, lo cual fue calificado segin dictarnen nGmero

doscientos cuarenta — cero setenta y siete — dos mil doce (240-077-2012) de fecha

cinco de junio de dos mil doce, y debidamente aprobada por el Interventor de Puerto

Quetzal mediante resolucibn niimero doscientos quince — PQ — INTERV - SGAPV -

cero treinta y uno — dos mil doce (215-PQ-INTERV-SGAPV-031-2012) de fecha

siete de junio de dos mil doce. la cual en su parte resolutiva literalmente dice io

siguiente: ”F?ESUEL VE: 1) APROBAR la minula de Escrilura FPoblica numero cero

dieciséis guion dos mil doce (01 6-2012) para la renovacion del plazo del Contialo de

Arrendamiento contenido en la Escritura Pablica ndmero ciento dieciséis (1 7;6‘/' de

fecha veintisiete (27) de agosto del ario dos mil dos (2002), suscrito enire la Empresa

Portuaria Quetzal y la entidad Duke Energy Intemational Guatemala y Cornparllia,

Sociedad en Comandita por Acciones, de un Area de veintion mil trescienios sesenta

melros cuadrados (21,860 mits2) por un plazo de cinco (5) arios mas, contades a
7

)
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partir del veintisiete (27) de agosto del dos mul doce (2012), en consecuencia

vencerd el veinijséis (26)-de agosto del dos mil diecisiete (201 7). ) Se instruye al

sefior Subinterventor para continuar con [os _trémites _correspondientes, /)

Notifiguese.” SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se suscribe con base en la

Ley Orgénica de Puerto Quetzal (Decreto Ley 100-85) y su reglamento; el Normativo

para el Usufructo v Arrendamiento de Areas y Locales de Puerto Quetzal contenido en

e! Acuerdo de Intervencion nimero | — cero cuarenta y cuatro — dos mil doce (I-044-

19012) de fecha tres de mayo de dos mil doce; en las normas contenidas en el

|derecho comun aplicables al presente contrato; y en el contrato original. TERCERA:

De la Renovaciobn. Manifiestan ambos otorgantes, que en virtud de lo indicado en la

clausula primera de este contrato y con base en la clausula novena del contrato

original, ambas partes en la calidad con que actlan, manifiestan que por este acto y

por convenir a los intereses de sus representadas, convienen en RENOVAR el plazo

e e i

'del contrato original por CINCO (5) ANOS més, contados a partir_del veintisiete de

agosto de dos mil_ doce. en consecuencia vencerd el veintiséis de agosto de dos-mil

diecisiete. Este plazo podré_ser renovado por._medio de un nuevo conirato, por-un—

periodo iqual,_dehiendo DE Guatemala_solicitarlo por escrito, por.lo menos con.-treinta

(30) dias_de_anticipacion _al vencimiento_del _mismo, . siempre que_se_den las._|

Lﬁﬁig_y_ﬂltas_QingaCio_nes que_le corespandan: b) que_dicha salicitud sea_aprobada

por_la_Autoridad” Superior_de_Puerto Quetzali y_c) que las_deméas-condiciones—se

rm_aatendan inalterables. CUARTA: De la modificacion_del valor_del arrendamiento._En— |

virtud de la_entrada en vigencia del nuevo Normativopara el Usufructo -y

Arrendamiento_de Areas y | acales de Puerto Quetzal,ambas partes, en-la calidad-con

que_actian, canvienen_en MODIFICAR_el contrato_contenido en la escritura_publica—|
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numero noventa y nueve (99) de fecha veintiuno de septiembre de dos mil tres
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autorizada en esta ciudad por la Notaria Jeannette Arango Rivera, mediante la cual se

modificoé y ampliod el contrato original, en el sentido siguiente: Se modifica el numeral

romanos seis (V1) de la clausula segunda, el cual queda de la siguiente manera: “ V)

Convienen las partes que la renta mensual establecida en la clausula décima del

contrato original incluird ademés del derecho de paso de la Linea de Transmision, as/

como el arrendamiento de las dreas en las cuales se instalaran la Casa de Bombas y

la Subestacion, as/ como que dicha renta mensual la acuerdan las Fartes en la

cantidad unica y fija equivalente en quetzales a dos mil quinientos treinla y tres

dblares de los Estados Unidos de América con veinte centaves (US$2,533.20)

mensuales, mas el impuesto al valor agregado (IVA), se_*gUn el siguiente detalle- /)

Zona de la Playa, con un drea de setecientos diez melros cuadrados Growi) ) 2/

precio de veinte centavos de dolar de los Estados Uridos de América por melro

cuadrado (US $0. 20/m°) haciendo un valor total de ciento -cuarenta y dos dolares de

los Estados Unidos de América (US §142.00); i) Zona de Darsena, con un drea de urn

mil novecientos cuarenta y cinco metros cuadrados 1,945 nt), al precio de veinte

centavos de dolar de los Estados Unidos de América por metro cuadiado (US

$0.20//77‘q) haciendo un valor total de trescientos ochenta y nueve doblares de los

Estados Unidos de América (US $389.00), iif) Zona Unq, (1) corn un drea de seis mil

doscientos ochenta y cinco metros cuadrades \ (6,285 ), al precio de veinte

centavos de dolar de los Estados Unidos de América por melro cuadrado (US

$0.20/m?) haciendo un valor total de un mil doscientos cincuenla y siefe dolarss de

los Estados Unidos de América (US $1,257.00); esta area de la Zona Unc (1) queda

e f’lérlj

::;’?P

integrada asi: — Zona de instalacion de la tuberia con una longitud de setecientos

lreinta y tres metros "(733m) y un ancho de cinco metros (5m) para un drea tolal de

i
i
t
|
2=

\
S, W

)
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tres mil seiscienios sesenta y cinco melos cuadrados (3,665 m°), —Zona de

Instalacion de la linea de Transmision con una Jongitud de ochocigntos metros (800

m) y un encho de dos metros (2 m) para un area fotal de un mil seiscienfos metros

cuadrades (1,600 /77’2), — Jona de Instalacion de Casa de Borbas con una longitud

de sesenta melros (60 m) y un ancho de diecisiete melros (17 m) para un area de un

mil veinte metros cuadrados (1,020.mF); iv) Zone Cinco(5), \con un drea de ocho mil

clento veinticinco metros cuadrados \(8, 125 nf), al precio de seis centavos de dolar

de los Estados Unidos de América por metro cuadrado (US $0. 06/m?) haciendo un

valor total de cuatrocientos ochenta y siete dolares de 10S Estados Unidos de América

con cincuenta centavos (US $487.50); v) Zona Seis (6), con un drea de dos mil

doscientos sesenta melros cuadrados (2,260 m") &l precio de seis centavos de dolar

de los Estados Unidos de América por metro cuadrado (s §o. 06/m?) haciendo un

valor total de ciento treinta y cinco dolares de los Estados Unidos de América con

sesenta centavos (US 8135.60): v vi) Zona Siete' (7),) con un area de dos mil treinta y

cinco melres cuadrados (20088 mr), al precio de seis cenlavos de dolar_de los

Fstados Unidos de América por metro cuadrado (US 0. 06/m°) haciendo un valor

lotal de cientc veintidos dolares de los Estados Unidos de América con diez centavos

US $122.10). En consecuencia, cualquier referencia hecha en el conlrato original al

deialle del érea arrendada, tarifa mensual y cosio lolal- contenido en la Tabla A,

Anexo | del contrato original, se.entendera hecha a esta seccion seis (Vl), c/ausu/a‘

segunda de esta escritura. El valor total del arrendamiento serd efectivo en forma

mensuval v émf/a’pada, en las eficinas de Puerto Quetzal, en la ciudad de Guatemala o

en Puerto Quelzal, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno dentro de [os

cinco (5) dias siguientes a que reciba la factura correspondijente. La falta de pago ae

la renta mensual, en la forma y tiempo establecidos da derecho a Puerto Quelzal a
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aplicar un recargo por intereses moratorios equivalentes al uno por millar (1%/00) por

cada dfa de atraso, a partir del sexto dia. El precio de Ia renia podra ser

incrementado a través de reformas o actualizacion del Normativo para el Usufructo y

Arrendamiento de Areas y Locales de Puerto Quetzal”. QUINTA: De modificacion de

las garantias. En virtud de la entrada en vigencia del nuevo Normativo para el

Usufructo v Arrendamiento de Areas v Locales de Puerto Quetzal, ambas partes, en la

z{

calidad con que actlan, convienen en sustituir a partir de la suscripcion del presente

contrato, la garantia a que se retiere el inciso D de la clausula décima del contrato

original, relacionada con el otorgamiento de una fianza. de la siguiente manera: “D)

DFE Guatemala debera otorgar a favor y enlera satisiaccion de Puerto Quelzal las

siguienies garantias: a) Deposito en efectivo: que debera depositar en e!

departamento de Tesoreria de la Gerencia Financiera de Puerto Queilzal la cantidad

de siete mil guinientos noventa y nueve dolares de los Estados Unicos de América

con sesenta centavos (US $7,599 60) equivalente a tres (3) rentas mensuales, que no

MINISTERIO DE
FINANZAS PUBLICAS

I h
3 ! .
: R ¢
Ricp cpwd®
r.-//

incluye el impuesto al valor agregado (IVA), la cual podra ser deposiiada en quetzales

al tipo de cambio del dia en que se formule el depdsito, que servira para garantizar el

cumplimienlo de todas /las obligaciones derivadas de este instrumento, y que daberd

monto del depdsito en ningiin momento podra ser ulilizado para ¢/ pago o cobro de

rentas, salvo en el caso de terminacion anticipada del conirato original.o del preserte

contrato. En todo caso, el deposito sera reintegrado a DE Guaternalz deniro de ios

ireinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de terminacion del contrato, sieripre

v cuando se hava eslablecido de manera fehaciente que no existe en

arrendada, mas deterioro C}ue\e/ producido como consecuencia del uso prudenic )
7 7 )

1662448

) e ¥, #E2
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o Llegitimo de Ja_misma. £n ¢aso contrario, dicho depdsito_servird_para el paqo de_la __|

2 Lreparacion de los danos existentes v se reembolsard el salado si lo hubiera. lLa |

on| constancia_del depdsito_deberd entreqarla en la Unidad _de Asesoria_Jurldica_de

20| Puertc Quelzal dentro de los diez (10) dlas _héabiles siguientes a /a suscripcion _del

<ol oresente _contrato " SEXTA: Del seguro. DE Guatemala debera ampliar el plazo de

cobertura de la_poliza del seguro de responsabilidad _civil por dafios v perjuicios que

1, 1se causen a bienes_de Puerto Quetzal o a terceros, en una asequradora_autorizada

11 | para_operar en Guatemala, por un monto no menor a irescientos doce mil doscientos

4. | sesenta v cinco délares de los Estados Unidos de América (US $312.265.00), el cual

4 ldeberg estar vigenie hasta que finalice el plazo del presente contrato. La pdliza

4 Lampliada deberé entregarla a la Unidad de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal dentro

~

Ide los diez (10) dias habiles_siguientes a la suscripcion_del presente contrato. La

+s lomision_sers_suficiente _causal para dar por terminado_unilateralmente el presente

a9 | contrate.  SEPTIMA: _Estandares de Seguridad. DE Guatemala queda_obligada a

a0 Lsujefarse_y_acatar_las dispasiciones. en materia_de sequridad portuaria_de Puerto

41 LQuetzal derivadas de Ja implementacion del Codigo de Proteccion de los Bugues y de_ |

.+ las_Instalaciones _Portuarias (Codigo PBIP). de la_Alianza_Empresarial para el

2| Comercio_Seguro (BASC). del Sisterna de Gestion de Seguridad y Salud_laboral

44 LIOHSAS. 18.001:2007)._del Sistema de Gestion Ambiental (ISO 14,001:2004), y de la

45 LNorma._para_el_Aseguramiento de la Cadena de Suminisiro. (1ISO 28.001:2007). en_lo

16 Laue _fuere aplicable. OCTAVA:_Terminacion Tanto_el _contrato_original _comao_ el

17 {presente _contrato _se _daran _por terminadas._en._los._casos_ siguientes: a)__por

as tyencimiento_del plazo establecido_en el presente contrato o de las renovaciones que

10 lse concedan. b) por solicitud de DE Guatemala: c)_por convenio_expreso_entre las

s0 | partes;__d)_par _rescision _del contrato: y e) por_las_causas_sefaladas en la ley
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sustantiva civil o mercantil segin sea el caso. NOVENAI Terminacion anticipada. DE

Guatemala acepta expresamente que Puerto Quetzal esta facultado para dar por

terminado tanto el contrato original, sus ampliaciones o renovaciones, asi corno el

presente contrato, en forma unilateral y anticipada, sin responsabilidad alguna de su

parte y sin acudir a la via judicial, con la Unica obligacion de notificar por escrito la

Guatemala incurre en las siguientes causales: a) incumplimiento de las obligacionss

que le impone el contrato original, sus ampliaciones o0 renovaciones; D)

incumplimiento a lo establecido en las clausulas quinta, sexta y séptima del presente

i
contrato: c) falta de pago de renta de dos mensualidades consecutivas; d) abandono

del bien arrendado; e) incumplimiento de las leyes, reglamentos o disposiciones

administrativas emitidas por el buen funcionamiento de Puerto Quetzal; y f) poner en

peligro otros bienes colindantes al area arrendada, sin tomar las precauciones que le

indiquen, o haya renuencia a acatar tales disposiciones. Asimismo, se podra dar la

terminacion anticipada del contrato si por razones de utilidad o necesidad, Fuerto

‘Quetzal deba hacer uso del bien arrendado. DECIMA: Validez del contrato criginal. Me

contintan manifestando ambos comparecientes, en las calidades en que acttan, que

aparte de lo establecido en el presente instrumento nc se hace ninguna ofra

modificacion o ampliacion al contrato original, por lo que los términos, condiciones y

demés estipulaciones de dicho contrato y en sus ampliaciones o renovaciones. se

mantienen firmes e inalterables conservando toda su fuerza legal, en especial lo

relativo a la forma de pago de las cuotas en concepto de arrendamiento. DECIMA |
|

PRIMERA: Aceptacion. En los términos consignados, ambas vartes declaran que

aceptan integramente el contenido del presente instrumento plblico en io que a cadea |

uno corresponde. Yo la Infrascrita Notario, DOY FE: a) de todo lo expuesto: b) de
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naber tenicdo a la vista la documentacion relacionada en el cuerpo del presente

instrumento: ¢) que adverti sobre la obligacion registral del presente instrumento en el

Registro Generai de la Propiedad; d) que lei integramente lo escrito a los otorgantes,

29

quienes bien enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo

,1aceptan, ratifican yAiman.
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ES SEGUNDO TESTIMONIO de la escritura publica numero

cincuenta y ocho (58) que en esta ciudad autoricé el trece
de Jjulio de dos mil doce y para entregar a la entidad
“EMPRESA PORTUARIA QUETZAL” extiendo, numero firmo vy sello
en seis (6) hojas, siendo las cilnco primeras, fotocoplias
auténticas de la escritura matriz, de lo cual doy fe por
haber sido tomadas y reveladas el dia de hoy en mi presencia
y la ultima que es la presente. Guatemala, diecisiete de

agosto de dos mil doce.
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ACTA NOTARIAL. En la ciudad de Guatemala, hoy, veintinueve de mayo de dos
mil diecisiete, siendo las diez horas, en mi oficina profesional situada en quinta
avenida cinco guion cincuenta y cinco de la zona catorce de esta Ciudad. Edificio
Europlaza, Torre Tres, nivel doce, Yo, la Infrascrita Notario, a requerimiento del
sefior HUGO ERNESTO FERRER, unico apellido, persona de mi conocimiento,
doy fe que las ciento treinta y seis (136) fotocopias que anteceden, las cuales numero.
sello y firmo, son auténticas por haber sido reproducidas de sus originales el dia de
hoy en mi presencia y que consisten en: a) Copia simple legalizada de la escritura
numero seis (6) autorizada en esta ciudad el ocho de abril de mil novecientos noventa
y siete por el Notario Juan Carlos Castillo Chacén; b) Primer Testimonio de la
escritura numero treinta y cinco (35) autorizada en esta ciudad el veintiuno de
noviembre de mil novecientos noventa y siete por el Notario Juan Carlos Castillo
Chacon; c¢) Fotocopia autenticada de primer testimonio de escritura ptblica nimero trece
(13) autorizada en esta ciudad el dia diez de febrero de mil novecientos noventa y ocho
por la Notario Ana Lucia Aguirre Saenz; d) Primer testimonio de la escritura publica
numero ciento cuarenta (140) autorizada en esta ciudad el dia veintitrés de julio de mil
novecientos noventa y ocho por la Notario Ruby Maria Asturias Castillo; e) Primer
testimonio de escritura publica nimero doscientos treinta y seis (236) autorizada en esta
Ciudad el dia diecisiete de mayo del afio dos mil dos por el Notario Edgar Renato Cheng
Tabarini; f) Primer testimonio de escritura piblica numero trescientos setenta y uno
(371) autorizada en esta ciudad el dia veinticinco de octubre del afio dos mil cinco por el
Notario Edgar Renato Cheng Tabarini; g) Testimonio de la escritura pliblica nimero
setenta y seis (76) autorizada en esta ciudad el dia seis de septiembre del afio dos mil
once por la Infrascrita Notario; h) Testimonio de la escritura piblica nimero treinta y

uno (31) autorizada en esta ciudad el dia veinte de abril del afio dos mil doce por la



Infrascrita Notario; i) Testimonio de la escritura piblica nimero cuarenta y tres (43)

autorizada en esta ciudad el dia cinco de junio de dos mil quince por la Infrascrita

Notario; y, j) Testimonio de escritura publica namero trece (13) autorizada en esta

ciudad el dia treinta y uno de enero del afio dos mil diecisiete por la Infrascrita Notario.

No habiendo més que hacer constar, se da por terminada la presente acta, siendo las

diez horas con treinta minutos, en el mismo lugar y fecha al principio indicados, la

cual queda contenida en ciento treinta tres hojas, siendo las ciento treinta y seis
primeras fotocopias y la ultima que es la presente. Leido integramente lo escrito al *

requirente, lo ratifica y acepta, suscribiendo la presente acta Unicamente la suscrita

Notario, que de todo lo expuesto DOY FE.
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En la ciudad de Guatemala, hoy veintinueve de mayo del afio dos mil diecisiete. Yo. la
Infrascrita Notario, de conformidad con las previsiones de los articulos cincuenta y cuatro
(54) y cincuenta y cinco (55) del Cddigo de Notariado, reformados por el Decreto
veintiocho guidn ochenta y siete (28-87) del Congreso de la Republica, DOY FE: que la
presente fotocopia es auténtica por haber sido reproducida el dia de hoy en mi presencia

directamente de su original con el cual coincide fielmente, la cual sello y firmo. POR MI'Y
ANTE MI:
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00 o 1 la ciudad de Guatemala, hoy trece de marzo del afio dos mil diecisiete, Yo, la Infrascrita
;% @0 i\%otario, de conformidad con las previsiones de los articulos cincuenta y cuatro (54) y
- &F A cincuenta y cinco (55) del Codigo de Notariado, reformados por el Decreto veintiocho

@QB guion ochenta y siete (28-87) del Congreso de la Republica, DOY FE: que la presente
» fotocopia es auténtica por haber sido reproducida el dia de hoy en mi presencia
directamente de su original con el cual coincide fielmente, la cual sello y firmo. POR MI'Y
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NUMERO TRECE (13). En la ciudad de Guatemala, hoy, treinta y uno de enero del afio

dos mil diecisiete, ante mi, LORENA BARRIOS PINZON, Notario, comparece el sefior

HUGO ERNESTO FERRER (unico apellido), quien declara ser de cincuenta y nueve afios,

Irgeniero, casado, estadounidense, de este domicilio, quien se identifica con el

Documento Personal de Identificacion con cédigo Gnico de identificacién dos mil

setecientos noventa, cincuenta y cuatro mil cuatrocientos veinticuatro, cero ciento dos

{2790 54424 0102) emitido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de

Guatemala, y quien actiia en su calidad de Presidente del Consejo de Administracion y

por _ende Representante Legal de la entidad “DUKE ENERGY GUATEMALA Y

COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES"”, calidad que acredita con: a)

el acta notarial de su nombramiento, que autorizé en esta ciudad la Notario Lorena

Barrios Pinzdn, con fecha veintitrés de abril de dos mil quince, nombramiento inscrito

en_el Registro Mercantil General de la Republica al ntimero cuatrocientos cuarenta %

ocho mil ochocientos cuarenta y nueve (448,849), folio doscientos noventa y tres (293)

del libro trescientos setenta y seis (376) de Auxiliares de Comercio; y, b) Acta Notarial

autorizada en esta ciudad por la Notario Lorena Barrios Pinzén el dia veinte de enero

del presente afio, en la que se hace constar lo resuelto en la Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas de la entidad “DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPARNIA

SCCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES”, celebrada el dia veinte de enero de dos

mil diecisiete, en fa cual se designa al Presidente del Consejo de Administracion de la

Sociedad, para el otorgamiento de esta escritura, la cual quedd inscrita en el Registro

Mercantil General de la Repdblica bajo el nimero ochenta y tres mil novecientos

treinta y tres (87933), folio setenta y nueve (79), del libro setenta y tres (73) de

Especiales. Como Notario doy fe: a) de haber tenido a la vista la documentacion

relacionada con la que se acredita la representacién del sefior Hugo Ernesto Ferrer
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(4nico apellido), documentacién que a mi juicio y

de conformidad con la ley es

27

suficiente para el presente acto; b) que el compareciente me asegura ser de las

generales indicadas y encontrarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; y c) que

29

por este acto comparece a madificar el pacto social de la Sociedad, de conformidad

30

con las cldusulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES: Manifiesta el sefor Hugo

31

Ernesto Ferrer ((nico apellido), en la calidad con que

acttia: a)- Que su representada

32

fue constituida como una sociedad anénima bajo la dgnominacion social “Generadora

33

La Laguna, Sociedad Anonima”, mediante escritura pa

hlica nimero seis (6) autorizada

34

en esta Ciudad por el Notario Juan Carlos Castillo Chacon con fecha ocho de abril de

mil novecientas noventa y siete, habiendo quedado i

nscrita en el Registro Mercantil

36

General de la Republica bajo el nimero treinta y cuat

ro mil quinientos noventa y tres

37

(34,593), folio doscientos veintitrés (223) del libro cien

to veintidos (122) de Sociedades

38

Mercantiles; b)- Que posteriormente, fue transformada a una sociedad en comandita

39

por acciones y modificada la razén social de la mengionada entidad a “Credieegsa

40

Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”, de conformidad con escritura publica

41

nimero treinta y cinco (35) autorizada en esta ciu

dad por el Notario Juan Carlos

42

Castillo Chacdn, con fecha veintiuno de noviembre de

mil novecientos noventa y siete;

c)- Que luego, fue modificada su razén social a “G

uatemalan Generating Group y

44

Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”, de acuerdo con escritura pUblica

45

ntmero trece {13) autorizada en esta ciudad por la Notario Ana Lucia Aguirre Saenz,

46

con fecha diez de febrero de mil novecientos noventa y ocho; d)- Que con

47

posterioridad, fue modificada su razén social po

la de “Grupo Generador de

48

Guatemala y Compafia Sociedad en Comandita por Acciones”, conforme escritura

49

publica nimero ciento cuarenta (140) autorizada en

esta ciudad por la Notario Ruby

50

Maria Asturias Castillo, con fecha veintitres de julio de

mil novecientos noventa y ocho;
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e)- Que luego fue modificada la razén social de la sociedad a “Duke Energy

International Guatemala y Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones, de acuerdo

con escritura publica nimero doscientos treinta y seis (236) autorizada en esta ciudad

por el Notario Edgar Renato Cheng Tabarini el dia diecisiete de mavyo del afio dos mil

dos; f) Posteriormente, fue modificado su pacto social tal y como consta en la escritura

publica nimero trescientos setenta y uno (371) autorizada en esta ciudad el dia

veinticinco de octubre del afio dos mil cinco, por el Notario Edgar Renato Cheng

Tabarini; g) Luego, su pacto social fue modificado mediante escritura publica nimero

setenta y seis (76) autorizada en esta ciudad el dia seis de septiembre de dos mil once

por la Notario Lorena Barrios Pinzén; h) luego, a través de la escritura publica nimero

treinta y uno (31) de fecha veinte de abril de dos mil doce, autorizada en esta ciudad

por la Notario Lorena Barrios Pinzén, se documenté el cambio de razén social de Ia

Sociedad a “Duke Energy Guatemala y Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”

Yy su nuevo pacto social como resultado de una fusién por absorcién de sociedades

mercantiles; i)- Finalmente, se modifico su pacto social a través de la escritura publica

nimero cuarenta y tres (43) de fecha cinco de junio de dos mil quince autorizada por la

Notario Lorena Barrios Pinzén. SEGUNDA: ACUERDO DE ACCIONISTAS: Continta

manifestando el sefior Hugo Ernesto Ferrer {4nico apellido), en la calidad con que

actua, que tal y como consta en el Acta Notarial autorizada en esta ciudad por la

Infrascrita Notario con fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, relacionada en la

comparecencia de esta escritura, los accionistas de la entidad “Duke Energy Guatemala

Compaiiia Sociedad en Comandita por Acciones”, reunidos en Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas, acordaron en forma unanime modificar la razén social de

la_Sociedad. TERCERA: MODIFICACION PACTO SOCIAL. Agrega el sefior Hugo Ernesto

Ferrer (tnico apellido), en la calidad con que acttia, que a consecuencia de lo expuesto
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con antelacion, como representante legal de la entidad "DUKE ENERGY GUATEMALA Y

27

cOMPARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES', con el expreso consentimiento

28

de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, por este medio modifica la

29

cldusula quinta del pacto social de la Sociedad comtenido en la escritura publica

30

namero treinta y uno (31) identificada en la clausula primera de esta escritura la cual

31

queda asi: “QUINTA: RAZON SOCIAL. La razén social de la Sociedad es ORAZUL ENERGY

GUATEMALA Y COMPARNIA SOCIEDAD EN COMAND|TA POR ACCIONES, abreviable

33

“ORAZUL ENERGY GUATEMALA Y CIA. S.C.A” de nomlbre comercial “ORAZUL ENERGY

34

GUATEMALA”. CUARTA: ACEPTACION: El sefior Hugoj Ernesto Ferrer (tnico apellido),

35

en la calidad con que actta, manifiesta que acepta e nombre de su representada la

36

modificacion del pacto social en los términos expuestos, agregando que a excepcion

37

de las modificaciones contenidas en el presente instrumento, el pacto social continda

38

vigente en todas y cada una de sus clausulas. El compareciente expresa su plena

39

conformidad y aceptacién al contenido integro del presente instrumento. Yo, la

40|

Notario hago constar: a) que tuve a la vista la docmentacién relacionada en este

41

instrumento; b) que advierto al compareciente sobre los efectos legales de este

42

43

instrumento; y c) que bien enterado de todo e|lo, previa lectura que hice al

compareciente de su contenido y advertido de su objeto, efectos legales y obligacion

44

de registro, lo ratifica, acepta y firma:

46

Ut

47

48

49

50

WN\\" " PW
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ES TESTIMONIO de la escritura publica numero trece (13) que en
esta ciudad autoricé el treinta y uno de enero de dos mil
diecisiete, y para entregar a la entidad ORAZUL ENERGY
GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES,
extiendo, numero, firmo y sello en tres (3) hojas, siendo las
dos primeras, fotocopias auténticas de la escritura matriz, de
lo cual doy fe por haber sido tomadas y reveladas el dia de

hoy en mi presencia, y la ultima que es la presente, a la gue

se adhieren timbres fiscales por valor de doscientos cincuenta

quetzales (Q.250.00). Se adhieren dos timbres fiscales del

valor de cien quetzales (Q.100.00) cada uno, identificados con

049389

los numeros cero noventa y siete mil ciento uno (097101) vy

cero noventa y siete mil ciento dos (097102), y dos timbres

[
%

S fiscales del wvalor de veinticinco quetzales (Q.25.00) cada

. e
Ga & e
gm%n(nnu énlcmhm:mmm | .
~ }...: ]2,1 ]:"'L uno, identificados con los numeros cero cuarenta y nueve mil

trescientos ochenta y nueve (049389) y cero cuarenta y nueve
mil trescientos noventa (049390), todos del presente afio.

Guatemala, uno de febrerc de dos mil diecisiete.
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NUMERO CUARENTA ¥ TRES (43). En la ciudad de Guatemala, hoy, cinco de

junio del afo dos mil quince, ante mi, LORENA BARRIOS PINZON, Notario,

comparece el sefior HUGO ERNESTO FERRER (Unico apellido), quien declara

ser de cincuenta y siete afics, Ingeniero, casado, estadounidense, de

este domicilio, quien se identifica con el Documento Personal de

Identificacién con cédigo unico de identificacién des mil setecientos

roventa, cincuenta y cuatro mil cuatrocientos veinticuatro, cero ciento

dos (2790 54424 0102) emitido por el Registro Nacional de las Pecrsonas

de la Republica de Guatemala, y quien actua en su calidad de Presidente

del Consejo de Administracién y por ende Representante Lcgal de la

entidad “DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR

ACCIONES”, calidad que acredita con: a) el acta notarial de su

nombramiento, que autorizdé en esta ciudad la Notario Lorena Barrios

Pinzén, con fecha veintitrés de abril de dos mil quince, nombramientc

inscrito en el Registro Mercantil General de la Republica al numero

cuatrocientos cuarenta y ccho mil ochocientos cuarenta y nueve

(448,849), folio doscientos noventa y tres (293) del libro trescientos

setenta y seis (376) de Auxiliares de Comercio; y, b) Acta Notarial

autorizada en esta ciudad por la Notario Lorena Barrios Pinzén el dia

diecinueve de mayo del presente afio, en la que se hace constar 1lo

resuelto en la Asamblea Gensral Extraordinaria de Accionistas de 1la

entidad “DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPANfA SOCIEDAD EN COMANDITA POR

ACCIONES”, celebrada el dia diecinueve de mayo ae dos mil gquince, en la

cual se designa al Presidente del Consejo de Administracién de 1la

Sociedad, para el otorgamiento de esta escritura, la cual quedd
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29

30

31

32

a3

34

36

37

38

a9

40

41

inscrita en el Registro Mercantil General| de la Republica bajo el
numero ochenta y dos mil trescientos setenta y seis (82,376), folio
quinientos dieciséis (516), del libro seserita y seis (66) Electrénico

de Especiales. Como Notario doy fe: a) de

Laber tenido a la vista la

documentacién relacionada con la que se acredita la representacidn del

senor Hugo Ernesto Ferrer

(inico apellido),

documentacién gue a mi

juicio y de conformidad con la ley es sufic

ilente para el presente acto;

b) que el compareciente me asegura ser de

las generales indicadas vy

encontrarse en el libre ejercicio de sus de

rechos civiles; y c) gque por

este acto comparece a modificar el pacto

social de la Scciedad, de

conformidad con las clausulas

siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES :

Manifiesta €l sefior Hugo Ernesto Ferrer (un

ilco apellido), en la calidad

con que actua: a)- Que su representada fue constituida como una
sociedad anénima bajo la denominacidén social “Generadora La Laguna,
Sociedad Andénima”, mediante escritura publica numero seis (6)

autorizada en esta Ciudad por el Notario

Juan Carlos Castillo Chacédn

a2

con fecha ocho de abril de mil noveciento

s| noventa y siete, habiendo

a3

quedado inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo

44

el numero treinta y cuatro mil quiniento

s| noventa y tres (34,593),

45

46

a7

folio doscientos veintitrés (223)

del libro

ciento veintidés (122) de

Sociedades Mercantiles;

b)- Que posteriormente,

fue transformada a una

sociedad en comandita por acciones y modifilcada la razén social de la

40

mencionada entidad a “Credieegsa y Compafii

a Sociedad en Comandita por

49

Acciones”,

de conformidad con escritura publica numero treinta y cinco

50

(35) autorizada en esta

ciudad por el Notario Juan Carlos

Castillo

o«
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Chacén, con fecha veintiuno de noviembre de mil novecientos noventa y

siete; c¢)- Que luego, fue modificada su razén social a “Guatemalan

Generating Group y Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”, de

acuerdo con escritura publica numero trece (13) autorizada en esta

ciudad por la Notario Ana Lucia Aguirre Saenz, con fecha diez de

febrero de mil novecientos noventa y ocho; d)- Que con posterioridad,

fue modificada su razén social por la de “Grupo Generador de Guatemala

y Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”, conforme escritura

publica numero ciento cuarenta (140) autorizada en esta ciudad por la

Notario Ruby Maria Asturias Castillo, con fecha veintitrés de julio de

mil novecientos noventa y ocho; e)- Que luego fue modificada la razén

social de la Sociedad a “Duke Energy International Guatemala y Comparia

Sociedad en Comandita por Acciones, de acuerdo con escritura publica

nimero doscientos treinta y seis (236) autorizada en esta ciudad por el

Notario Edgar Renato Cheng Tabarini el dia diecisiete de mayo del afo

dos mil dos; f) Posteriormente, fue modificado su pacto social tal vy

como consta en la escritura publica numero trescientos setenta y uno

(371) autorizada en esta ciudad el dia veinticinco de octubre del afio

dos mil cinco, por el Notario Edgar Renato Cheng Tabarini; g) Luego, su

pacto social fue modificado mediante escritura publica numero setenta

y seis (76) autorizada en esta ciudad el dia seis de septiembre de dos

mil once por la Notario Lorena Barrios Pinzén; y h) finalmente, a

través de la escritura publica numero treinta y uno (31) de fecha

veinte de abril de dos mil doce, autorizada en esta ciudad por la

Notario Lorena Barrios Pinzoén, se documenté el cambio de razén social
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a3

34

35

36

37

38

39
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42

43

44

45

46

47

48

49

50

de la Sociedad a “Duke Energy Guatemala

y Compafia Sociedad en

Comandita por Acciones” y su nuevo pacto sog

jal como resultado de una

fusién por absorcién de sociedades mercantil

es. Continta manifestando

el compareciente que la referida Sociledad ti

ene un capital autorizado

de MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES NOVE(Q

IENTOS OCHENTA Y SEIS MIL

OCHOCIENTOS QUETZALES (Q.1,319,986,800.00), 1

representado y dividido en

veintiséis millones trescientos noventa Yy

nueve mil setecientos

treinta y seis (26,399,736) acciones comunes, con un valor nominal de
cincuenta Quetzales (Q50.00) cada una, dividas en dos clases de la
siguienze forma: CLASE A: doscientos cincuepta y seis mil quinientas
cuarenta y dos (256,542) acciones, con un valor nominal de cincuenta
Quetzales (Q50.00) cada una, correspondientes a los accionistas
comanditados; y CLASE B: veintiséis millones [ciento cuarenta y tres mil
ciento noventa y cuatro (26,143,194) accionegs con un valor nominal de

cincuenta Quetzales (Q50.00) cada una,

correspondientes a los

accionistas comanditarios. SEGUNDA: ACUERDO

DE ACCIONISTAS: Continua

manifestando el sefior Hugo Ernesto Ferrer

(inico apellido), en la

calidad con que actia, que tal y como co

nsta en el Acta Notarial

autorizada en esta ciudad por la Infras

crita Notario con fecha

diecinueve de mayo de dos mil quince, relacionada en la comparecencia

de esta escritura, los accionistas de la entidad “Duke Energy Guatemala

y Compafila Sociedad en Comandita por Acciones”, reunidos en Asamblea

General Extraordinaria de Accionistas, acoerdaron en forma unanime

aumentar el capital social autorizado de dic

ha Sociedad en OCHOCIENTOS

CATORCE MILLONES SETECIENTOS MIL

TRESCIENTOS QUETZALES
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(Q814,700,300.00) adicionales, representado y dividido en dieciséis

millones doscientos noventa y cuatro mil seis (16,294,006) acciones con

un valor nominal de cincuenta Quetzales (Q.50.00) cada una. TERCERA:

MODIFICACION PACTO SOCIAL. Agrega el sefior Hugo Ernesto Ferrer (unico

apellido), en la calidad con que actua, gque a consecuencia de lo

expuesto con antelacién, como representante legal de la entidad "DUKE

ENERGY GUATEMALA Y COMPANfA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES", con el

expreso consentimiento de la Asamblea General Extraordinaria de

Accionistas, por este medio modifica la cléausula séptima del pacto

social de la Sociedad contenido en la escritura publica nimero treinta

y uno (31) .identificada en la clausula primera de esta escritura, en el

sentido que el capital social autorizado de la sociedad es de DOS MIL

CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CIEN

QUETZALES (Q 2,134,687,100.00), representado Yy dividido en

cuatrocientos catorce mil ochocientos setenta y siete (414,877)

acciones Clase A que corresponden a los accionistas comanditados, y

cuarenta y dos millones doscientos setenta y ocho mil ochocientos

sesenta y cinco (42,278,865) acciones Clase B gue corresponden a los

accionistas comanditarios, ambos tipos de acciones con un valor nominal

de cincuenta Quetzales (Q.50.00) cada una. Agrega el compareciente,

que la diferencia entre el capital autorizado con el suscrito y pagado,

serd pagado por los accionistas a través de los medios establecidos en

los articulos noventa y uno (91) y noventa y dos (92) del Cédigo de

Comercio. CUARTA: ACEPTACION: El sefior Hugo Ernesto Ferrer (dnico

apellido), en nombre y representacién de la entidad "Duke Energy

AL

Ho y Notario
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Guatemala y Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones", manifiesta

27

que acepta en nombre de su representada la modificacién del pacto

28

social en los términos expuestos, agregando que a excepcidén de las

29

modificaciones contenidas en el presente instrumento, el pacto sociel

30

continlda vigente en todas y cada una de sus clausulas. El compareciente

31

expresa su plena conformidad y aceptacién al contenido integro del

presente instrumento. Yo, la

Notario hago constar: a) que tuve z la
32
vista la documentacién relacionada en este instrumento; b) que advierto
33
al compareciente sobre los efectos legales de este instrumento; y c)
34
que bien enterado de todo ello, previa lectura gque hice al
s
compareciente de su contenido y advertido de su objeto, efectos legales
36
y obligacién de registro, lo ratifica, acepta y firma:
37
g
39
40
4 . /\
42 { ,}nl
s
43 \
44
15
46 =
. Onte - 5
. //)1
48 /J
49

50

7 =




ES TESTIMONIO de la escritura publica numero cuarenta y tres

(43) que en esta ciudad autoricé el cinco de junio de dos mil
quince y para entregar a la entidad DURE ENERGY GUATEMALA Y
COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES, extiendo, numero,

firmo y sello en cuatro (4) hojas, siendo las tres primeras,

IIEEREAEARALEY  GHRSEHISIERIL

fotocopias auténticas de la escritura matriz, de lo cual doy
fe por haber sido tomadas y reveladas el dia de hoy en mi

presencia, y la ultima que es la presente, a la que adhiero

(Q.250.00) . Se adhieren dos timbres fiscales del valor de

1y
Qo)
g

AT (U

cien quetzales (Q.100.00) cada uno, identificados con 1los
Z nimeros seiscientos treinta y un mil quinientos sesenta y uno
(631561) y seiscientos treinta y un mil quinientos sesenta y
dos (631562), y dos timbres fiscales del valor de veinticinco
'quetzales (Q.25.00) cada uno, identificados con 1los numeros
ciento «cincuenta y seis mil cuarenta (156040) y <ciento

‘cincuenta y seis mil cuarenta y uno (156041), todos del

presente afio. Guatemala, doce de junio de dos mil quince.




REGISTRO VERCAKTIL
INISTER|0 ple ECONOIA

it Lbfn FECHA DavUELve E REGISTRO Q‘CRC/«FTIL FL
CRESENTE TESTIMON; O AL MT:RL’SADO QuIzN ENTREGQ
COPIa LE@A ALIZARA D Mi8HD pamy Los 1 $
INSCRIFCIAN PPO\/I\;I“"M EL
AL ESTAR RESULLTA Li
ASERTAL LARAZS;

: G
COMSTE,  popmy, Z3 ]




RAZON: EL REGISTRO MERCANTIL GENERAL DE LA REPUBLICA, INSCRIBIO

DEFINITIVAMENTE EL DIA 03 DE AGOSTO DE 2015 Y BAJO EL No. 34593 FOLIO:
223 DEL LIBRO: 122 DE SOCIEDADES MERCANTILES, LA MODIFICACION # 5 DE
ENTO DE CAPITAL, DE LA ESCRITURA SOCIAL QUE SE REFIERE AL
ENTE TESTIMONIO DE LA SOCIEDAD, DUKE ENERGY GUATEMALA Y
WNIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES. ARTICULO 343
DECRETO 2-70 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

GUATEMALA 03 DE AGOSTO DE 2015. EXP. 7879-1997.

Lic. César AujusloSierra Mérida
o Registrador Mecaoti- e

7a. Avenida 7-61 Zona 4, Guatemala, C.A. PBX: (502) 2317-3434

www.registromercantil.gob.gt

12F

2L



HIEERINIEIRYETE

ACTA NOTARIAL DE NOMBRAMIENTO.- En la ciudad de Guatemala, hoy,

diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, siendo las diez horas. en las oficinas
situadas en quinta avenida cince guién cincuenta y cinco de la zona catorce de esia
ciudad, Edificio Europlaza, Torre Tres, nivel doce, Yo, Lorena Barrios Pinzén,
Notario, he sido requerido por el sefior Hugo Ernesto Ferrer —sin otro apellido-,
persona de mi conocimiento, con el objeto de hacer constar su nombramiento como

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION de la entidad “Orazul Energy

Guatemala y Compafia Sociedad en Comandita por Acciones” y para el efecto

doy fe y hago constar: PRIMERQ: a) Tengo a la vista el segundo testimonio de la
escritura publica numero seis (8) autorizada en esta ciudad por el Notario Juan
Carlos Castillo Chacon el ocho de abril de mil novecientos noventa y siete, a través
de la cual se constituyé la entidad GENERADORA LA LAGUNA, SOCIEDAD
ANONIMA, misma que quedd inscrita en el Registro Mercantii General de la
Republica al nimero treinta y cuatro mil quinientos noventa y tres (34,593), folio
doscientos veintitrés (223) del libro ciento veintidés (122) de Sociedades Mercantiles.
b) Posteriormente, dicha entidad fue transformada a una Sociedad en Comandita
por Acciones y modificada su razén social, adoptando en adelante la de
CREDIEEGSA, Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES, tal y
como consta en el primer testimonio de la escritura publica numero treinta y cinco
(35) autorizada en esta ciudad por el Notario Juan Carlos Castillo Chacon, el
veintiuno de noviembre de mil novecientos noventa y siete, el cual tuve a la vista. c)
Una vez mas, se modifico la razén social, adoptando en adelante la de
GUATEMALAN GENERATING GROUP Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA
POR ACCIONES, tal y como consta en la escritura publica numero trece (13)
autorizada en esta ciudad por la Notario Ana Lucia Aguirre Saenz, el diez de febrero
de mil novecientos noventa y ocho, testimonio que tuve a la vista. d) Posteriormente,

a través de la escritura publica nimero ciento cuarenta (140) autorizada en esta




ciudad por la Notario Ruby Maria Asturias Castillo, el veintitrés de julio del afio mil
novecientos noventa y ocho, cuyo testimonio tuve & la vista, se modificd entre otros

aspectos, la razon social de la sociedad, adoptando en adelante la de "GRUPO

GENERADOR DE GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES". e) Con posterioridad tal y como consta en el testimonio de la escritura
publica nimero doscientos treinta y seis (236) au'xtorizada en esta ciudad por el
Notario Edgar Renato Cheng Tabarini, el diecisiete de mayo del ano dos mil dos,
cuyo testimonio tuve a la vista, nuevamente se {modifico la razén social de la
sociedad adoptando en adelante la de “DU E ENERGY INTERNATIONAL
GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES". f)
Seguidamente, el pacto social fue modificado en diferentes aspectos por las
escrituras publicas numeros trescientos setenta y uno (371) y setenta y seis (76),
autorizadas en esta ciudad por el Notario Edgar Renato Cheng Tabarini el veinticinco
de octubre de dos mil cinco, y por la Notario Lgrena Barrios Pinzén el seis de
septiembre de dos mil once, respectivamente, cuyos testimonios tuve a la vista. g)
Posteriormente, segun escritura ptblica numero treinta y uno (31), autorizada en esta
ciudad por la Notario Lorena Barrios Pinzon el veinte de abril de dos mil doce, cuyo
testimonio tuve a la vista, se produjo la fusion de| las entidades "DUKE ENERGY
INTERNATIONAL GUATEMALA, LIMITADA", "DUKE ENERGY INTERNATIONAL
OPERACIONES GUATEMALA, LIMITADA”, “GENERADORA LA LAGUNA DUKE
ENERGY INTERNATIONAL GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES y "“DUKE ENERGY|INTERNATIONAL GUATEMALA
Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES", siendo la entidad
sobreviviente “DUKE ENERGY INTERNATIONAL GUATEMALA Y COMPANIA
SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES". En la referida escritura publica

numero treinta y uno (31) anteriormente identificada, consta que se cambid la razéon

social, adoptando en adelante la de “DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPANIA
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SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES®, abreviable “DUKE ENERGY
GUATEMALA Y CIA. S.C.A.", de nombre comercial “DEI GUATEMALA", conteniendo
a su vez dicho instrumento el nuevo pacto social de la Sociedad. De conformidad con
lo que establece la indicada escritura ntmero treinta y uno (31) anteriormente
identificada, la entidad "“DUKE ENERGY GUATEMALA Y COMPARNIA SOCIEDAD
EN COMANDITA POR ACCIONES" asumi6 la totalidad de los activos, derechos y
reservas, pasivos y obligaciones de las entidades absorbidas, como sucesora a titulo
universal de las mismas y las sustituyd en todas sus relaciones juridicas, sin
excepcion. h) Finalmente, la sociedad modificé su razén social por la de “"ORAZUL
ENERGY GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES”, abreviable "ORAZUL ENERGY GUATEMALA Y CIA. S.CA", de
nombre comercial “ORAZUL ENERGY GUATEMALA’, tal y como consta en la
escritura publica nimero trece (13) autorizada en esta ciudad el dia treinta y uno de
enero del afio dos mil diecisiete por la Notario Lorena Barrios Pinzén. SEGUNDO: La
escritura nimero treinta y uno (31) identificada en el numeral que antecede
establece: (i) En la clausula sexta, que el objeto de la sociedad es realizar
actividades y desarrollar y ejecutar empresas y proyectos concernientes o conexos
con la energia eléctrica, incluyendo su generacion, importacion, exportacion,
comercializacion y venta; celebrar y realizar toda ciase de actos y contratos
relacionados directa o indirectamente con las finalidades antes indicadas, asi como
aquellas atinentes o complementarias relacionadas con la actividad eléctrica y los
servicios de electricidad, incluyendo la celebracién de contratos de construccion, de
compra y venta de combustibles, arrendamiento de .bienes inmuebles, y demas
actividades relacionadas con el giro normal del negocio. Podra asimismo dedicarse a
la planificacion, construccion, operacion y mantenimiento de plantas generadoras de
electricidad. La Sociedad también podra dedicarse a comprar, vender, permutar, dar

y tomar en arrendamiento, disponer, gravar, pignorar, importar, exportar y administrar
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toda clase de bienes, derechos o acciones, al|igual que podra aportarlos a
sociedades; igualmente podra dedicarse a representar casas nacionales y
extranjeras, asi como podra licitar, cotizar, precalificar ante cualquier entidad de
caracter publico o privado; actuar como comisionista e intermediaria en
negociaciones de toda indole; podréa constituir, administrar, operar, instalar y explotar
toda clase de sociedades mercantiles, empresas, negocios y servicios, hacer toda
clase de aportaciones en cualquier sociedad, asumiendo el caracter de socia,
accionista o participante, asi como tomar parte, directa o indirectamente, en
actividades y operaciones lucrativas de tipo comerc al e industrial en la Republica de
Guatemala y fuera de ella. En general podra dedicgrse al desarrollo relacionado con
la distribucién y venta de bienes y servicios; registrar, adquirir, explotar y disponer de
toda clase de patentes, marcas, licencias y cualquier otra forma de derecho de
propiedad industrial y comercial; constituir y participar en cualquier acto, contrato o
negocio licito y dedicarse a todo tipo de actividades que se relacionan con aquellas
que constituyen su objetivo primordial o que de cuglquier manera las complementen
o coadyuven a su realizacion. (ii) La clausula trigésima novena al referirse a la
administracion de la Sociedad establece que |la direccién, administracion y
supervision de la Sociedad estara a cargo de los Accionistas Comanditados en forma
conjunta y solidaria (*Organo de Administracion”), quienes podran delegar tales
funciones en un Consejo de Administracion. Dicha delegacion no afectara su
responsabilidad como accionistas comanditados rji como administradores frente a
terceros o frente a los accionistas comanditarios, respectivamente. Cada afio durante
la Asamblea General Ordinaria Anual, los accionistas comanditados decidiran la
forma de administracion de la sociedad. En caso que los accionistas comanditados

decidan administrar directamente la sociedad, cada afio, en su primera reunién como

Organo de Administracion, los accionistas comelnditados elegiran de entre sus

miembros a un Presidente, un Vicepresidente y\un Secretario. Adicionalmente,

[l



establece que los accionistas comanditados podran delegar la administracion de fa
Sociedad en un Consejo de Administracion, integrado por un minimo de tres y un
maximo de once administradores, quienes podran ser o no accionistas; no tendran
responsabilidad personal por las obligaciones sociales, salvo que los mismos sean
accionistas comanditados: seran responsables de sus actos frente a los accionistas;
el Consejo de Administracion, en su primera reunién después de la eleccion,
designara un Presidente, un Vicepresidente y un Secretario; el Consejo de
Administracion tendra todas las facultades que se le confieren al Organo de
Administracion; los Consejeros Administradores podran ser electos hasta por tres
afos y permaneceran en sus cargos hasta que sean reemplazados por sus
sucesores, siendo permitida la reeleccion. El . nombramiento de Consejero
Administrador podra ser revocado por los accionistas comanditados en cualquier
tiempo. En la resolucién que resuelva la remocién se designaréd a la persona o
personas que sustituiran a los consejeros removidos. No podran ser consejeros
quienes estén imposibilitados para desempenar estos cargos conforme a la ley.
Cuando lo estimen conveniente, los accionistas comanditados podran establecer
limitacion de facultades y atribuciones de los miembros del Consejo de
Administracion, las que deberan consignarse en el nombramiento respectivo. Las
disposiciones referentes al Organo de Administracion se aplicaran supletoriamente
para todo aquello que no est¢ ahi regulado. El Presidente, Vicepresidente y
Secretario del Consejo de Administracion tendran las mismas facultades que se
conceden al Presidente, Vicepresidente y Secretario del Organo de Administracion.
(iii) La clausula cuadragésima en lo que se refiere a las atribuciones del organo de
administracion establece que ademas de las facultades que senala la ley y la
escritura son deberes y atribuciones del Organo de Administracion: a) Determinar el
régimen administrativo de la sociedad, nombrar al Gerente General y a otros

Gerentes si los hubiera; b) Dar instrucciones al Gerente General para la ejecucion de




las resoluciones de la Asamblea General de Accionistas o del oérgano de
administracion; c) Fijar facultades al Gerente General y demas gerentes, asi como su
remuneracion, remocion y traslado; d) Resolver acerca de la compra, enajenacion,
permuta, pignoracion e hipoteca de toda clase |de bienes; obtener préstamos,
disponer toda clase de operaciones bancarias| y comerciales que impliquen
responsabilidades economicas para la Sociedad; e) |/Aprobar los reglamentos internos
de la sociedad, establecer o suprimir establecimientos comerciales, agencias, sub-
agencias, sucursales y oficinas; f) Convocar a Asambleas Generales, elaborar las
memorias, formular proyectos de distribucion de utjlidades y proponer las iniciativas
que estime convenientes; g) Resolver acerca de la participacion de la Sociedad en
otras empresas; y h) ejercer todas las atribuciones |que le sefiale especificamente la
Asamblea General de Accionistas y gque no cor‘espondan especificamente a la
misma. Los gerentes no podran dedicarse por cuenta propia o ajena al mismo género
de negocios que constituyen el objeto de la entjdad a menos que la Asamblea
General de Accionistas lo autorice expresamente; (iv) La clausula cuadragésima
primera establece que son atribuciones del presidente del érgano de administracion:
a) La representacion legal de la Sociedad en juicio o fuera de él, y el uso de la
denominacién o firma social; b) Presidir las sesiones del Organo de Administracion y
las de la Asamblea General de Accionistas; ¢) Otorgar y revocar mandatos conforme
lo que al respecto autorice el Organo de Administracién; d) Preparar las agendas de
las sesiones del Organo de Administracion; e) Presentar al Organo de Administracion
los diversos asuntos de que deba conocer y proporcionar la debida informacion sobre
los mismos; f) Las demas gue le correspondan de|acuerdo con la Ley o la Escritura

Social o que le sean encargados por la Asamblea General de Accionistas o el

Organo de Administracion. (v) La clausula cuadragésima quinta en lo que se refiere a

la representacion legal establece que el uso de la razén social y la representacién

legal de la Sociedad en juicio y fuera de él, correspondera a los accionistas
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comanditados, al Presidente del Organo de Administracion y al Gerente General, en
forma conjunta o separada, indistintamente, quienes tendran por el hecho de su
nombramiento todas las facultades para representar judicialmente a la Sociedad, de
conformidad con las disposiciones de la Ley del Organismo Judicial. En caso que los
accionistas comanditados hayan delegado la administracién de la Sociedad en un
Consejo de Administracion, la representacién legal de la Sociedad en juicio y fuera
de él, corresponderd ademas de al Gerente General, Unicamente al Presidente del
Consejo de Administracion, quien tendra todas las facultades para representar
judicialmente a la sociedad, de conformidad con la Ley del Organismo Judicial.
TERCERO: Tengo a la vista el libro de actas de asamblea de accionistas de Ia
Sociedad en cuyo folio ciento cinco (105) aparece evl acta AGO guién dos diagonal
dos mil diecisiete (AGO-2/2017) de fecha dieciséis de febrero de dos mil diecisiete,
en cuyo punto tercero, en su parte conducente, literalmente dice: "TERCERO:

Habiéndose buesto a discusion la agenda aprobada, luego de amplia deliberacién y

en atencion a los intereses de la sociedad, la Asamblea acordé por unanimidad: a)-
Revocar los nombramientos de los actuales miembros del Consejo de
Administracion. b)- Elegir como Organo de Administracion de la Sociedad a un
Consejo de Administracién, nombrando como miembros del mismo a los siguientes
individuos: al sefior Hugo Ernesto Ferrer (dnico apellido); a Carlos Miguel Polanco
Figueroa, y a Ricardo Andrés Briz Echeverria, quienes deberéan repartirse los cargos
de acuerdo a lo establecido en la escritura de constitucion de la Sociedad. Los recién
electos miembros del Consejo de Administracion son electos por un periodo de tres
(3) arios contados a partir de la presente fecha, quienes desemperiaran su cargo en
forma gratuita, y quienes tendrén las facultades establecidas en la escritura ode
constitucion de la Sociedad. Adicionalmente, al Presidente y Vicepresidente del

Consejo de Administracion, se les otorga facultades para el otorgamiento,

modificacion y revocacion de todo tipo de poderes. Acto seguido los recién electos




miembros del Consejo de Administracion aceptan
posesioén de los mismos.” También tengo a la vista

Consejo de Administracion de la Sociedad, en cuyo

el acta CA guion cincuenta y siete (CA-57) de fechz

diecisiete, en cuyo punto segundo, literalmente dice

de la correspondiente deliberacion. el Consejo
unanimidad: a)- Designar al sefior Hugo Ernest
Presidente del Consejo de Administracion; al sernior

como Vicepresidente del Consejo de Administracio

sus respectivos cargos y toman
el libro de actas de sesiones del
olio noventa y siete (97) aparece
. diecisiete de febrero de dos mil
lo siguiente: *SEGUNDQ: Luego
de Administracion resolvio por
5 Ferrer (Gnico apellido), como

Carlos Miguel Polanco Figueroa,

n; y al sefior Ricardo Andrés Briz
|

Echeverria como Secretario del Consejo de Ad(mnlstraaon. Los miembros del

Consejo dejan constancia que aceptan sus respecfiivos cargos, los cuales ejerceran

de forma gratuita y de conformidad con las facultaci{es y limitaciones establecidas en

el pacto social y en la Asamblea General Ordinaria
fueron electos”. CUARTO: No habiendo mas que h
la presente acta, en el mismo lugar y fecha al pri
diez horas con cincuenta y cinco minutos. La pr
cuatro hojas de papel bond selladas y firmadas pc
hoja un timbre fiscal del valor de cien quetzales (Q
efectos que el sefior Hugo Ernesto Ferrer —sin oftr
Presidente del Consejo de Administracién de la en
Compafiia Sociedad en Comandita por Acciones”.
requirente, la ratifica y acepta, suscribiéndola unic
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Razonamiento de Acta , de fecha: 17/02/2017
Aulorizada por el Notario,
LORENA BARRIOS PINZON

Quedé inscrito en el Registro Mercantil:
HUGO ERNESTO FERRER (UNICO APELLIDO)

Registro N0.497125. Folio.621. Libro.429. DE Auxiliares de Comercio.

Como: PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y REPRESENTANTE LEGAL.

De la Sociedad Denominada:

ORAZUL ENERGY GUATEMALA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES )

Inscrita en Registro No.34593. Folio.223. Libro.122. de Sociedades Mercantiles.

Plazo: DEFINIDO  Vigencia: 3 afios

A partir del : - 1710212017

Expediente No.  18074-2017

Articulo 339. del Codigo de Comercio (Efectos) Los actos y documentos que conforme la

ley deben registrarse, solo surtiran efecto contra terceros desde la fecha de su inscripcion

en el Registro Mercantil. Ninguna inscripcion podra hacerse alterando el orden de
presentacion

El Registro de la presente acta Notarial, no prejuzga sobre el contenido ni validez de la
misma, ni del original que reproduce y no convalida hechos o actos nulos o ilicitos.
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D-0836632

En la ciudad de Guatemala, hoy veintinueve| de mayo del afio dos mil diecisiete, Yo, la
Infrascrita Notario, de conformidad con las previsiones de los articulos cincuenta y cuatro
(54) y cincuenta y cinco (55) del Codigo| de Notariado, reformados por el Decreto
veintiocho guion ochenta y siete (28-87) del Congreso de la Republica, DOY FE: que las
cuatro fotocopias que anteceden y la presente json auténticas por haber sido reproducidas el
dia de hoy en mi presencia directamente de su original con el cual coinciden fielmente, las
cuales numero, sello y firmo. POR MI' Y ANTE MI:




