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Ana Luisa Mejia Barrientos
Empresa Portuaria Quetzal
Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO CUATRO GUION QUINCE GUION DOS
MIL VEINTITRES (JD-04-15-2023) que consta en el punto cuatro (4°) del
acta numero quince (15) del afio dos mil veintitrés (2023), de fecha
veinticuatro (24) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023), notificado el
veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023), a esta Unidad de

Asesoria Juridica.

_b) Escritura Publica Numero cincuenta (50), de fecha veintisiete (27) de
octubre de 2022, que contiene el contrato de Arrendamiento de Area de
42,329.85 M2, ubicada en la zona 4, del Recinto Portuario, a nombre de la
entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA.

Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuacion se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que

corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.
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GerencialArea/Unidad

Descripcion

Unidad de
Comercializacion y
Mercadeo

CUARTA: Del Arrendamiento. QUINTA: Destino de la
fraccion. NOVENA: Plazo.

Departamento de
Facturacion Cartera 'y
Cobro

CUARTA: Del Arrendamiento. QUINTA: Destino de la

fraccion: OCTAVA: Renta Mensual y Condiciones de
pago. NOVENA: Plazo. DECIMA SEGUNDA:

Garantias.

Gerencia de
Seguridad Integral

CUARTA: Del Arrendamiento. QUINTA: Destino de la
fraccion: NOVENA: Plazo. DECIMA: Obligaciones y
Prohibiciones de COINSA. DECIMA PRIMERA.
Derechos de COINSA. DECIMA SEGUNDA:
Garantias. DECIMA TERCERA. Derechos de
COINSA. DECIMA CUARTA: Obligaciones vy
Derechos de Puerto Quetzal.

Gerencia de
Operaciones

CUARTA: Del Arrendamiento. QUINTA: Destino de la
fraccion:  NOVENA: Plazo. Obligaciones vy
Prohibiciones de COINSA. DECIMA: Obligaciones Yy
Prohibiciones de COINSA.D’ECIMA PRIMERA.
Derechos de  COINSA. DECIMA SEGUNDA:
Garantias. DECIMA TERCERA. Derechos de
COINSA. DECIMA CUARTA: Obligaciones Yy
Derechos de Puerto Quetzal.
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto Cuarto (4°) del acta nlimero quince (15) de fecha veinticuatro de febrero de dos
mil veintitrés, de la Sesién Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente
dice: JD GUION CERO CUATRO GUION QUINCE GUION DOS MIL VEINTITRES
(JD-04-15-2023). CONSIDERANDO: Que de conformidad con la Escritura Plblica
nimero cincuenta (50), autorizada en el municipio de San José, departamento de
Escuintla, con fecha veintisiete de octubre de dos mil veintidés, por la Notaria Telma
Ileana Ortiz Palma, suscrita entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, se otorgd Contrato de Arrendamiento de un Area en la
zona cuatro (4) de la finca propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, cuyo objeto es
realizar las actividades portuarias siguientes: a) Lavado de contenedores; b) Empapelado
de contenedores; c) Fumigacién de Contenedores; d) Bodegas; e) Basculas; f)
Preparacion de Contenedores; g) Inspecciones dentro del patio; y, h) Otras derivadas y
complementarias a los servicios portuarios, otorgado por un plazo de plazo de diez (10)
afios contados a partir del dfa siguiente de la efectiva entrega del inmueble, la cual se
hara constar en acta administrativa, a favor de la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad
Anénima; conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica en el Dictamen
nimero DICT guion COM guion cero cuarenta y nueve guion dos mil veintidos (DICT-
COM-049-2022), de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintidos. CONSIDERANDO:
Que con fecha tres de enero del afio dos mil veintitrés, fue recibido en la Empresa
Portuaria Quetzal, el oficio sin nimero de referencia de fecha tres de enero del afio dos
mil veintitrés, mediante el cual la entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD
ANONIMA solicitd a la Empresa Portuaria Quetzal incentivo en el pago de la renta mensual
dado que la inversién que se realizara en el drea arrendada asciende a un monto total de
UN MILLON QUINIENTOS VEINTITRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,523,000.00), ya que mientras duren los trabajos de construccién no se
podran iniciar operaciones ni percibir ingresos por parte de dicha entidad, por lo que

solicitan que dicha renta se empiece a cobrar por parte de Empresa Portuaria Quetzal
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hasta la efectiva finalizacién de los trabajos. CONSIDERANDO: Que con fecha dieciséis
de febrero de dos mil veintitrés, se emitié por parte de la Comisién Técnica nombrada
para el efecto, el Dictamen de Comisién nimero DICT guion COM guion cero cero cuatro
guion dos mil veintitrés (DICT-COM-004-2023), el cual establece que es PROCEDENTE que
la Junta Directiva de Empresa Portuaria Quetzal, analice y eventualmente apruebe los
pagos en concepto de renta mensual por el arrendamiento de area, siendo computados o
realizados en un perfodo no mayor de nueve (9) meses calendario a partir del dia
siguiente de la notificacién de la aprobacién de la Junta Directiva de Empresa Portuaria
Quetzal, en caso acceda a la peticién respectiva por parte de la entidad COMERCIO
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA. Se recomienda instruir a la Unidad de Asesoria y
Planificacidn Portuaria y Gerencia de Mantenimiento de Empresa Portuaria Quetzal, que
verifiquen y den seguimiento a los planos constructivos y trabajos de construccion que
realizard la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, en un plazo de nueve (9)
meses; al Departamento de Facturacidn, Cartera y Cobros de la Empresa Portuaria
Quetzal, que empiece a facturar el arrendamiento de drea a la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, hasta haberse cumplido los nueve (9) meses calendario,
contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la aprobacién de la Junta Directiva
de Empresa Portuaria Quetzal, en caso se acceda a la peticion de la entidad Comercio
Inmobiliario; Sociedad Andnima; y a la Unidad de Comercializacion y Mercadeo de
Empresa Portuaria Quetzal, para que proceda a entregar efectivamente el area otorgada
en arrendamiento a la entidad anteriormente relacionada, mediante la suscripcion del acta
respectiva. CONSIDERANDO: Que el articulo 34 del Reglamento Interno para regular y
autorizar y el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal, asi como la prestacion de servicios maritimo-portuarios bajo el
Régimen de Gestién Indirecta establece: "Cuando un usufructuario y/o arrenaatario
desarrolle proyectos de infraestructura que se extiendan en dreas de uso comun dentro
de Puerto Quetzal, se podra aplicar un incentivo consistente en un descuento mensual del
15% sobre el monto total mensual del canon o renta por un plazo determinado...Para
poder aplicar los incentivos, €l arrendatario y/o usufructuario deberdn realizar e/

requerimiento a la Autoridad Administrativa Superiol, quién para determinar /a
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procedencia requerird dictamen técnico que deberd ser emitido, de manera conjunta por
la Unidad de Asesoria Juridica, la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria y /a
Gerencia Financiera. En el dictamen deberd establecerse la procedencia del incentivo, €l
porcentaje a aplicar y €l plazo." Asimismo, el articulo 5 de la Politica y Normativa de
Incentivos y Penalizaciones aplicables en Puerto Quetzal (Acuerdo de Intervencion nimero
1-063-2015) establece lo siguiente: “Jncentivo por nueva inversion en Finca Portuaria.
Consiste en otorgar beneficios tarifarios al usuario que por su cuenta. disene, construya,
administre y opere nuevos proyectos portuarios que adecten, modernicen, amplien y
transformen las capacidades de muelles, almacenamiento o infraestructura vial disponible.
Cada caso serd evaluado en forma particular y la Autoridad Superior por medio de la
Autoridad Administrativa designard una comision multidisciplinaria para dictaminar sobre
la viabilidad. Algunos de los modelos de inversion que pueden ser tomados como base
son: Construccion (...) entre otros.” CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF
guion doscientos diez guion GG guion cero cuarenta y nueve guion dos mil veintitrés
diagonal FAAQ diagonal la (OF-210 -GG-049-2023/FAAQ/la), de fecha diecisiete de febrero
del afio dos mil veintitrés, el Gerente General de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a la
Honorable Junta Directiva para su conocimiento y eventual autorizacion, el expediente
relacionado con la solicitud, presentada por la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad
Andnima. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado, articulo 9 del
Decreto Ley 100-85, Ley Orgdnica de la Empresa Portuaria Quetzal, por mayoria;
ACUERDA: I. Autorizar en concepto de incentivo, a favor de la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, que el cobro de la renta mensual por el Arrendamiento
de un &rea ubicada en la zona cuatro (4) de la finca propiedad de Empresa Portuaria
Quetzal, se inicie a aplicar desples de seis (6) meses calendario, contados a partir de la
efectiva entrega del drea o desples de la finalizacién de los trabajos en el drea entregada,
lo que ocurra primero, siempre y cuando no se supere €l plazo autorizado. IL. Instruir a la
Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria y Gerencia de Mantenimiento de Empresa
Portuaria Quetzal, para que de forma conjunta informen a la Gerencia General y al
Departamento de Facturacién Cartera y Cobros, sobre la finalizacion del plazo de seis

(6) meses autorizado en el numeral que antecede o en su caso sobre la finalizacién de los
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trabajos en el rea arrendada, lo que ocurra primero, esto con el objeto de iniciar el cobro
de la renta mensual. III. Instruir a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Empresa
Portuaria Quetzal, para que proceda a entregar efectivamente el érea' otorgada en
arrendamiento a la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, suscribiéndose el
acta administrativa respectiva. IV. Este acuerdo es de efecto inmediato; V.
NOTIFEQUESE. =---==nnnnnsmmmmmssmmmmmmmsssmmemmm s s oo oo
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacion, la cual consta en cuatro (4) hojas de papel membretado tamafo

oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Uinicamente en el anverso. En la ciudad

de Guatemala, el veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés.

MGTR. FRANCISCO ANTONIO ANLEU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIVA

S

LIC. LUIS MANUEL RiQDRIG Z-SILVA
SECRET. Rlﬁ NERAL
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‘NOMERO CINCUENTA (50). En el municipio de S‘an José, departamento de
20

Escuintla, el veintisiete de octubre del dos mil vemudos, ANTE Wi: Telma Ileana

21
.Ortiz Palma, Notaria, comparecen: por una partc (,1 scnor Francisco Antonio

22
Anleu Quijada de treinta y nueve (39) anos de cdad casado guatcmalteco

23
Abogado y Notario, con dom1c1110 en el departamemo dc Escumtla, me 1dent1ﬂc0
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ldentificacion CUI- nnan y .
sion -CUI- miumero dos mil quinientos sesenta y €inco, veinticineo mil

B

1

seiscientos noventa v dos, cero ciento uno (2565 25692 0101), extendido por el

J‘-';--q ',_T' 7l . — =
Registro Nucional de las Personas (RIENAP) de la Repablica de Guatemala, actuo

en mi calidad de Gerente General y Representante Legal de la Empresa Portuaria

(Quetzal, personeria que acredito con 1os docurnentos siguientes: a) Certificacion

extendida en la ciudad de Guatemala, el diez (10) de fehrero del afo dos mil

veintidos (2022), por el Gerente de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria

Quetzal, del Acuerdo Guhernativo ntmero dos (2) de fecha tres (3) de febrero de

dos mil veintidds (2022), emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala

|y registrado en la casilla dos (2), folio cero dieciocho (018) del Libro siete (7) del

Registro de Nombramicntos de la Secretaria General de la Presidencia de la

Republica; y b) Certificacion extendida. en la ciudad de Guatemala, el diez (10) de

fehrero de dos mil veintidos (2022), por el Gerente de Recursos Humanos de la

Fmpresa portuaria Quetzal, del acta de toma de posesion del cargo nmero Cero

A4

AL

Al

(CuUl) nimero dos |

cero uno guion dos mil veintidos (001-2022) de fecha cuatro (4) de febrero de dos

mil veintidos (2022), confenida en el libro de actas varias de la Gerencia de

S N SR T

Recursos  Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal autorizado por laJ

Contraloria Creneral de Cuentas bajo el namero de registro L dos (L 2) veintiocho ‘
mil ciento sesenta y giete (28167), de facha diecinueve (19) de mayo de dos mil ‘

quince (2015), donde consta que tomé posesion del cargo para el cual fui

hombrado, €n adelante denominado simplemente Puerto Quetzal. Y por la otra

parte, €l s¢HOT Tais Miguel Aguirre Sagastume, de iocnEnta v trew  afos de

wdad casado, gua‘i;cm.altcco_, Empresario, de este domicilio, se identifica con el
wlad, Cawas ’

Documnento personal de Identificacion (DPI), con Codigo Unico de Identificacién

~ selecientos cincuenta y dos, cincuenta y tres mil novecientos

|
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veintinueve, cero ciento uno, (2752 53929 0101), extendido por el Registro

Nacional de las Personas‘ (RENAP) de la Repiblica de Guatemala, quien actia en

e Le'g_al.d'e la entidad denominada

REGISTRO |su calidad Gerente General y Representant
3

Comercio Inmobiliario, Sociedad Anénima, extremo que acredita con el acta

No 955211 [|notarialde su nombramiento de fecha seis de agosto de dos mil tres, autorizada
i 5

en la ciudad de G.uatémala, {JOI‘ Iz Notaria Carmen Elena Giron Pereira la cual

"(\-e» QUINQUENIO &}

DE2018 A 2022 |quedd inscrita en el Registro Mercantil General de la Repudblica de Guatemala,

7 ;
bajo el ntmero de registro doscientos once mil ochocientos. cuarenta y nueve

8

(211849) folio setecientos setenta y ocho-(778) del libro ciento treinta y ocho (138)

de Auxiliares de Comercio, -a quien en el transcurso del presente instrumento se

le denominara simplemente “COINSA”. Como Notaria, hago constar: a) Que tuve

a2 la vista la documeéntacion relacionada; b) Que las representaciones que

ejercitan los comparecientes son suficientes de conformidad con la ley y a mi

] juicio, para la celebracion del presente conirato; c) Que los comparecientes me

aseguran Ser de. los datos de identificacion pe‘rsona'l' anotados; v, 4) Hallarse en ¢l

r 15 A ‘ _ _
39 {libre ejercicio de sus derechos civiles, y que por medio del presente acto

comparecen a otorgar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de

conformidad con: las siguientes clausulas escriturarias: PRIMERA:

Antecedentes. A) COINSA, con fecha cuatro de octubre de dos mil veintidés,

solicitd a Puerto Quetzal en arrendamiento sobre un area de terreno consistente

en cuarenta y dos mil trescientos veintinueve punto ochenta y cinco metros

cuadrades (42,329.85 mts?); b) La solicitud fue calificada por la Comisién

‘Técnica nombrada para ¢l efecto, mediante Dictamen ntmero DICT guion COM |
23 i :

N guion cuarenta y nueve guion dos mil veintidos (DICT-COM-49-2022), de fecha

diecisiete de octubre de dos mil veintidés, dictaminando procedenie que se
25 . 5 .
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27

28

29[

mil

autorice dar en arrendamiento una fraccién de terreno de cuarenta y dos

fa ]l

trescientos veintinueve punto ochenta y Ccinco Meros CUadrados 42;329-85

2 - s s k. | k| 1
mts?), ubicada en la zona cuatro (4] del Recmto Portaalio propreuad deEmpresa

Portuaria Quetzal, por el plazo de diez anos cotados a partr derdizsiguterrtede

30

la efectiva entrega del mmueble, lo cual s¢ hara constal por—mredio deACta

31

Administrativa; ¢) La solicitud fue aprobada mediailte Acuerdo—deJumta

32|

Directiva nuimere JD GUION CERO SEIS GUION SETENTEA +—SIFETE GUION-

0

33

3 . |
aer

DOS MIL VEINTIDOS (JD-06-77-2022], contenido €u e purtoSexto—{6

34

Acta numero setenta y siete (77) de la Sesion OTdimana de JumE Directive de

35

Puerto Quetzal, celebrada el dieciochio de octubre del dos Tt venmidos;,ercuaten

36

su parte resolutiva estable

37

de un Contrato de Arrendamiento por el area ae cuarerta Y oS i trescientos]

yeintinueve punto ochenta Y S0 TAEros CUaarados (#2,928-85 m®) upicadaertic

38

~ona cuatro (4) del Recinto Portuario, destinada. eXcluSiUarierte Para reatzur s

39

actividades portuarias siguientes: a) Tavado de contenedores, b Empapetadod

40

contenedores; ¢} Fumigacion de contenedores; dj Dodegads; g Buscuius,—f))

41

Preparacion de contenedores; g} Inspecciones dentro del patio; hy Orras derivadus

42

complementarias & los servicios portuarios, por T plazo de diez (10} urtos corntacios

a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueole, Lo cualse harccortstarn

44

45

46

47

48

49

en Acta Administrativa, @ favor de la enhdad Comercio Immobtliario; -Socied

Anénima, conforme las condiciones establecidas por ld COTTISIOn TeTrica ert

. numero DICT guion COM guion cuarenia y nueve guion dos it vetintidos

ha diecisiete de octubre de dos il vetrtidos— I Instr

dictame

(DICT-COMJFQ—QOQQ), de fec
B s de Asesoria Juridicd pdic |ue Se CoTttinre—con

ala Gerencia General y al
para la Formalizacién del conirato respectvo;H—Fijarh

el tramite correspondiente

—_—

ce lo siguiente: ACUERDA: L ATTtOTiZar T STSTrpTorT
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la notificacién del presente acuerdo, para la formalizacion: del: contrato respectivo;

en caso de incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal, se reserva el uso o

Zisposicion. del area sin perjuicio alguno; I¥) Instruir @ la Unidad de Asesoria

Juridica para incluir dentro del contrato a suscribirse para la formalizacion de la

- presente -autorizacion, que‘la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Anénima, se

. obliga a cumplir con cualquier modificacién que se realice en-relacién al costo de la

renta conterudo en el Reglamento Interno para reguiar y autorizar el uso y

aprovechamiente del espacio portuario, maritimo u terrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal, ast como la prestacion de servicios maritimo-portuarios bajo el

. Régimen de Gestion Indirecta; V. Este Acuerdo tiene efectos inmediatos; V1.

Notifiquese’. SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se celebra com

fundamento en: la Ley Organica de Puerto Quetzal (Decreto Ley numero 100-85)y

su Reglamento; en el Cédigo Civil (Decreto Ley nimero 106);- en el Re'glamento

Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio

Portuaric, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal, asi como la

Prestacion de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion

Indirecta, coritenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete|

guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno

. de diciembre de dos mil quinee y sus reformas; y en €l Acuerdo de Junta

Directiva nimero JD guion cero seis guion setenta y siete guion.dos mil veintidés

(JD-06-77-2022), de fecha dieciocho de octubre del dos mil veintidés. TERCERA: ’

. Declara ¢l Licenciado Framcisco Amtomio Anleu Quijada, en ia

calidad con que actia, que la finca propiedad de su representada, cuenta con

una inscripcion hipotecaria vigente, y que aparte .de ésta, no existen otras




i M B

anotaciones, limitaciones, prohibiciones, cuestiones judiciales o administrativas,

en su dowminio que puedan afectar los derechos de COINSA pero que en todo

1 J

caso PURRTO QUBETZAL se sonicie ol suncnmiento. de iey; que el drea dada en

arrendamiento es util para los fines anles indicados y que se enfrega en estado

i1 5 . iivys . J L I (R oy -3 N
de servir, que no hay sobre elle tercers que gjerzsa o pratcinda gjercer dercclio de

posesion sobre la misma. Asimismo, decliro que las anotaciones marginales

actuales de los arrendamicntos y los usulructos constituidos a lavor de otros

aied

o~

libro doscientos veinte (220) de BEscuintla, no wafectan el derecho del

arrendamiento que por este aecto- s¢ [ormaliza, CUARTA: Del arrendamiento.

Expone cl Licenciado Francisco Antonio Anleu Quijada, en In calidad con que

actua, que su representada es propietaria de 1a finca identificada en la clausuln

anterior, que por este instrumento otorga en calidad de arrendamiento.a favor de

RES .
COINSA, una fraccion de terreno con un area total de cuarenta v dos mil
a9
trescientos veintinueve punto ochienta ¥ Cinco melivs cundmdos (42,320,845
JqQ

'mts?), ubicada en la zona cuatro (4) del Recinto Portuario propiedad de Emprosa ]

Portuaria Quetzal. QUINTA: Destino de la fraccién. La [raccion de temreno

|las actividades portuarias siguientes: a) Lavado de Cohten‘cdore . b) Empape
S P = s; b) Empapelado

- : . n Lo Sed : ; "y X —
otorgada en calidad de arrendamiento scra utilizada exclusivamente para realizar |

L

de contenedores; c) Fumigacion de contenedores; d) Bodegas; e) Basculas; 1

2

Y

Preparacion de contenedores; g) Inspecciohes-dentro dél-patio; h) Otras derivada

y complementarias a los servicios portuarios. Queda establecido: que ¢l presen L(;'

contrato se circunscribe Gnicaments a la disposicion v aprovechamiento de }—1

fraccion de terreno otorgada, porlo que no debe interpretarse en lormy, eNtensiva 1

aviorizacion  esnccinl de Puerto Ouefwal  soss  wc:fans s S iy
LA ‘ CHROTESS, UBU Stjecion a iy
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et

condiciones establecidas en el pliego tarifario, en el Normativo Operacional para

la Prestacion de Servicios Portuarios, o en las disposiciones. especiales de la

Autoridad Superior de Puerto Quetzal. SEXTA: Medidas y colindancias. Segun|

el plano elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria de Puerto

Quetzal, la fraccion de terreno objeto del presente contrato tiene 1as Sig

. medidas y colindancias: Del punto: de obs

ervacion cero al punto de observacion

uno con azimut de doscientos cuarenta y ocho grados treinta iy ocho minutos

cuatro segundos con una distancia de doscientos seis punto Cero cuatro metros

(206.04 mts:); Del punto de -observacion uno:al pu_ﬁto- de observacién dos con

azimut de ciento cincuenta y ocho grados treinta y- nueve minutos ‘trece

- segundos. con una distancia de doscientos cuatro punto noventa y nueve metros

(204.99 mts.); Del punto.de observacién .dos al punto de observacion tres con

azimut de sesenta y ocho grados. treinta y ocho minutos once segundos con una

distancia. de doscientos seis punto cero seis metros (206,06 mts.); Del punto de

ocho grados treinta y- ocho ’minutOS'.dmcuenta y ocho segundos cen unaj

distancia de doscientos ¢inco punto cero cerc metros (205,00 mts.), en donde sej

cierra el poligono con un area de cuarenta y dos mil trescientos veintinueve

punto ochenta'y cinco metros cuadrados (42,329.85 mts?). COLINDANCIAS: AL

NORTE: con segunda calle, zona cuatro Recinto Portuario. AL SUR: con tercera

calle zona cuatro Recinto ‘Portuario. AL ESTE: con sexta avenida zona cuatro

Recinto Portuario y Arrendatario SERTESA. AL OESTE: Con valla perimetral deb

A

. zona cuatro del Recinto Portuario y con arrendatario APLITEC.

¥
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5
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29

30

32

43

34

35

36

37

38

terreno otorgada en arrendamiento, el cual pasa a formar parte del presente

contrato, correspondiéndole el folio numero sesenta y siete, quedando

comprendido entre las hOjaS de papel especml para protocolo ntimeros de orden

‘B nueve millones novecmntos dos mil seiscientos cuareénta y cinco y B nueve

miiiones novecientos-dos mil seiscientos cuarenta y seis, y de registro ciento doce

31|

a . x ) - = . L} '-~¢-
mil achocientes cincuenta ¥ nucve y IogisiTo ciemto doce il OChOTIEmt

cincuenta y nueve registro ciento- doce 'mil ochocientos sesenta del registro

‘notarial a mi cargo-correspondiente al presente arfio. OCTAVA: Renta mensual y

Condiciones d¢ pago. El valor del arrendamiento que -COINSA debe pagar por el

4rea arrendada. es de veintiuno mil ciento sesenta y cuatro délares punto noventa

v tres centavos de délares de los-Estados Umdos de. América (US $. 21,164.93)

mensuales, mas- el impuesto al valor agregado. (IVA), a razén de cero punto

cincucenta cemtavos de ddlar de Ios Estados Unidos de. Amenca por metro

39

cuadrado (US $. 0.50/m3?), _pagade'ros en quetzales. al ﬁ"po dé cambio de la fecha

40

correspondiente. La renta debera pagarse.en quetzales, moneda de-cur

41

la Republica de Guatemala, al tipo de.cambio-de: la. fecha .de emision. de la factura _

42

' correspondiente. El valor del an-endamlento se hari efectlvo -en forma mensual

43

anticipada y sin.necesidad de cobro ni req_uemmcnto alguno dentro de los-cinco

44

45

(5) dias siguientes a-1a recepcion de:la factura‘.corrcsponmente-, en las oficinas de

| Puerto Quetzal Region Central o Kegidn Metropolitana. La. falta de pago de la

46

47

481

renta mensual, en la forma y tiempo establecidos en €l presente. contrato da -.

derecho s Puerto Quetzal 3 apﬁc un rec

-

2rge por intereses moratorios

- S

equivalentes al uno por millar (1 %) por cada dia. de atraso, a partr del sewra |

49

dia. El va.lorv de la renta podréa ser incrementado mediante reformas o .

50

actualizaciones del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el USOT
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“7%  Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal, asi como la Prestacion de Servicios Maritimos — Portuarios

REGISTRO |bajo el Régimen de Gestion Indirecta. Adicionalmente COINSA se obliga a pagar a

Puertc Quetzal por &l consumo de los: servicios de agua potable, teléfono y

4
INQ 112856 |energia eléctrica fen lo ane filese apliceble) 12 contidad gue mensualments & |
3: !

corresponda’ y de acuerdo a la tarifa de Puerto Quetzal 'vi,ge_nte, asi como

i

) QUINQUENIO 4| :
DE 2018 A 2022 |cualquier exceso: que se genere, mas el impuesto al valor agregado (IVA).

£

NOVENA: Plazo. El presénte--contrato sera.por un plazo de diez aﬁos, contados a

partir del dia siglﬁ_ente de 14 -efectiva entrega del immueble, lo cual se hard

constar en Acta Administrativa. Este plazo podra ser renovado o prorrogado,

debiendo COINSA solicitarlo por escrito, por lo menos ‘con treinta (30) dias de

1 anticipacién al vencimiento del mdsmo, Siempre que se den Ias circunstancias |

.siguientes:. a) Que se encuentre .al dia en los pagos én concepto de renta y otras

| obligaciones que le correspondan; y, b) La solicitud sea aprcbade p

Autoridad Superior de Puerto. Quetzal. DECIMA: Obligaciones y prohibiciones

w} de .CO_INSA. COINSA esté obligada a lo ‘siguiente: I) Pagar la renta en la forma,

 plazo y lugar convenidos en el _presénte contrato; II} Mantener su calidad de

arrendataria, asi como el destino del in‘mﬁeble-, quedandole prohibido en

.consccucncia Io siguiente: aj Subarrendar total o parcialmente el drea y darle un

destino djfcrchtc al sefialado; b) Ceder o nego.ciar.' el presente contrato o derechos |

SNsnea  Aratava

que conlleva el migmo; ¢} Tener material inflamable ¢ depdsitos de bitnes

peligrosos, mnocivos; detonantes, corrosives, salitrosos y otros que afecten. el

inmueble o p‘ongah en: peligro el mismo 0 a las persohas;. ¥, d) Modificar la forma.

del bien sin el consentimiento previo de Puerto Quétiali; 'III)- Notificar por escrito

con treinta (30) dias de anticipacion la ‘desocupacion del area; IV) Devolver el

SUPERINTENDEHCIA bE ASHINTJTRACION “TRIBUTARIA
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26

27

28

29

30

3

32

area al terminar el arrendamiento, en el estado en que se le entregd o con las

mejoras incorporadas al inmueble, a eleccién de Puerto Quetzal; V) Conservar

pios y libres de obstacuios, los lugares adyacentes a sus instalaciones,|

debiendo circular el area de acuerdo a las especificaciones de la Gerencia de|

energia eléctrica y teléfono para su instalacion si lo necesitare; V1I) Depositar la

basura en el lugar que le indique Puerto Quetzal; VIII) Responder ante Puerto

a3

34

Quetzal o ante terceros por dafios y perjuicios.causados como consecuencia de la

utilizacién del bien otorgado; IX) Permitir el ingreso al area arrendada & las|

35

personas debidamente autorizadas por Puerto Quetzal; X) Circular el. bien

36

otorgado utilizando materiales debidamente aprobados por la Gerencia de

37

Mantenimiento de Fuerto Quetzal; XI) Mantener en buenas condiciones el bien

36

otergade y sus insia

acienes; MII) Mantener ¢k b

ener ¢f bicn ctorgano lbre de usurpacion)|

a9

o invasién; XIII) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de

40

Facturacion, Cartera y Cobros v a la Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo de!l

41

Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccion para recibir notificaciones,|

42

citaciones y emplazamientos; XIV) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica,

43

Departamento de Facturacion, Cartera y. Cobros y a la Unidad de

44

45

Comercializacion y Mercadeo .de Puerto. Quetzal, cualquier modificacién realizada

en cualquiera de los registros publicos en los.que se encontrare inscrita COINSA,

46

47

en un plazo no mayor de quince (15) dias posteriores a dicha modificacion; Xv)|

mmen T o~ ——rAATAT &
Velar por la COnSEIVACIOn ¥

proteccidn de 1os sistemas biGHcos; XVI) Poner a

48

S

disnpsicién de Puerto Quetzal, un plan de contingencias, eguipe ;

Ao s
e PLLS0LL

49

50

capacitado para combatir cualquier suceso; XVI) Remover por su.cuenta la

construcciéon que hubiese realizado fuera de los limites del area arrendada: NI\)
‘ R




TALLER HACIONAL OT CBAGADYS €N ACCAQ.- CUATEMALALC. A

PROTOCOLO

R Puerto Quetzal pondra a dispoéic‘ic‘m el area no construida, con la finalidad de |

brindar més oportunidades para el desarrollo industrial y comercial en el &zmbito

REGISTRO |portuario; XX) Presentar trimestralmente 14 solvencia de las cuotas patronales
3 = . .

del Institnte Guatemalteco de Seguridad Social {IGSS) a la Gerencia de Seguridad

4
N? 112857 |integral de Puerto Quetzal; XX1) Si antes de gue concluye €} plaze contractualy |
X i

) QUINQUENIO de conformidad con el plan maestro de desarrollo portuario; y, que por razones

DE 2018 A 2022 | de necesidad o utilidad Puerto Quetzal desee construir nuevas obras en el bien
7 ’ o

. otorgado o utilizarlo para fines de d_esé_rro_]lo portuario, el--arrendétar,io tiene la

' obligacion de devolver-dicho bien, en forma total o ,paicial dentro del plazo.que se

establezca para el caso coxicreto; XXII) Desarrollar el cien por ciento (100%) del

érea objetc del presentc contrato, caso conirario acepta expresamente que Puerto |

S—

| Quetzal podra disponer del area, con la finalidad de hrinder mas eperitunidades |

para. el desarrollo industrial y :comercial en €] 4&mbito portuario; XXIII) Renovar

anualmente y presentar ante Puerto Q.uetzal, la constancia de inscripcion y

modificacion al Registro Tributario Un‘iﬁcado (RTU) asi como la resp,ectivai

A\

solvencia fiscal; XXIV) Sujetarse y acatar .las disposiciones en materia de

seguridad portuaria de Puerto-Quetzal derivadas:de la implemeritacion del Codigo -

Internacional para la Proteccidn de los Buques:y: de las Instalaciones Portuarias

| (Cédigo PBIP), Sistema de .Gestion en Control y Seguridad RASC: Versién cinco |

dos mil diecisiete (BASC V5-2017), y su Estandar cinco. punto cero punto uno ‘.

(5.0.1) Sistema de Gestién Ambiental (ISO 14001:2015), Sistema de Gestién de la

Seguridad para Cadena de' Suministro (ISO 28000:2007), Sistema de Gestion de ‘

la Seguridad y Salud en el Trabajo .(IS_O 45001:2018) Acuerdo Gubernativo
23 : :

namero doscientos veintinueve guion dos mi catorce (229-20-1-4)-5’ sus reformas

24

25
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20

29

3Y

a9

A7

a8

€9

N y Acuerdos de Seguridad entre Puerto Q’ucrza—l y el Asociado de Negocio; y, XXV]
o}

sstablecidin en ol presenie coniratw o @ Juicio de in

Autoridad Superior de Puerto Quetzal deba cumplic, DECIMA PRIMERA:

Derechos de COINSA. COINSA tiene derecho a lo siguiente: a) Servirse del darea

dada en arrendamiento conforme los términos convenidos, segin la naturaleza ¥

destino; y, b) Bstar ¢n posesion del area arrendada durante ¢b plazo del comtrato,

sin ser perturbada en el uso de la misma. DECIMA SEGUNDA: Gurautias.

COINSA debera otorgar a favor v a entera satisfuccion de Puerto Querznl, las

siguientes garantias: 1) Deberd contratar un seguro de responsabilidad civil por
B I I

A Ror s
ol

COatSer o Blenes de Fucrio pueizal oon ercerus, oo unil

aseguradora autorizada para opernr en la. Republica de Gunteniala, por un

monto no menor de ochocientos cunarenta v seis mil o ipinntur; novenia vosisis

dolares de los Estados Unidos de América {US § §46,597.00] a mardon de veinte

|
i
1
|
%
dolares de los Estacdos Unidos de Ameéricn por metro cundrado [US § 5. 20/ m?,
cual debera estar vigente hasta que linalice ¢l plazo de cste contrato. La poliza en

referencia debera presentarse n la Unidad de r\sc:son’n Juridica de Pu.urt.o

Quetzal, dentro de los divz (10) dias habiles .\'uwmm a la xu\vnpm(m del

presente contrato. La omision sera suliciente causal para dar por terminado

unilateralmente el presente contrato, sia responsabilidad. para Puerto Quuetzal.

oo by . = -

DECIMA TERCERA: Derechos de CUINSA. COINSA uene derecho a lo siguicnie:

a) Servirse del area dada en arrendamiento conforme los términos convenidos,

ar on poseaidn del dved armenduda duranre

[ S SIS Y SN

del contrato, sin ser perturbada en el uso de 1o misowm, DEOTAK

CUARTA: Obligaciones ¥y Derechos de Puerto Quetzal, }-‘nérm QL{{-} 2l se

ot ape

“pbliga y tiene derccho a lo siguiente: D) Entregar el drea en estado de seevie ol

~ P T e e v i

(U SRS S S
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21

22

23
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sliets del arrenddaind
Qujelu Ul 144 GLAV Lt

notarialy v, 1) Puwmr In colubm'm,mu necesaria 9. COINSA ¢

[}
ML
rerasst

uando pr(.)(:m‘]l-l, con

ey
]

relacion a su personul _y extender las c_r.,cclcncx_.';ﬂcu e ﬂp('(,uwm LIng, ves o ,)n.Jf'm'hu‘i

los requisitos cxigidos para el efecto. Puerto Quetzal -t;um(: derecho a lo siguicnte:

resente contrato sin r(.spt)mrﬂnhdud alguna. de so parte

I) Dar por terminado ¢l 1

en caso de incumplimiento de und o mas de¢ lag obligac iones sefialadas en. L’J

clausula décima de éste contrato; y, 1) Incretoentar ¢l valor de ]a. renta medumlo

reformas al Reglamento Interno  para Regular y Autorizar ¢l Uso y

Aprovechamiento del Espacio Pertuario, Maritimo y Terrestre de ja Bmpresa

Portuaria Quetzal asi como la Prestacion de Sczwcm Maritimo -~ PorLuarmt; bajo

(1011 JIIGITSCUR Y

o Y.
el nubuurn ¢ Qucs

Civil, DECIMA. QUINTA: Imnuestos. COINSA, qucda obhgadd al pago de los |

unpucstos fiscales y tributarios a que esta afecta. por motivo de éste contrato y a

cumplir cualquier disposicion quc legal que emxw ¢l Ministerio de¢ [Finanzas

Publicas y/o la Superintendencia de Admmlstmmon Tnbutana (SAT) sobrc el

particular. DECIMA SEXTA. COntrpve_rsias. 'Cualquzer controversia o

reclamacién que surja entre las partes derivada de la interpretacion y aplicacion

de este contrato, secrd solucionada conciliatoriamcntc -cntre la Autoridad-

Administrativa Superior de Puerto Queizai y

COINSA, pero si no fuere pombxc I

llegar a un acuerdo, la cuestion o cuestiones a. diluc1darsc se sometera a

de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal si

persistiere cl diferendo se podrd acudir al Tribunal de lo Contencioso

Administrativo. DECIMA SEPTIMA: Caso fortuito o causa de fuerza mayor.

Las partes no incurren en responsabxhdad por falta de cumphrmcnto de sus

respectwas obh;,acmncs como consecuencia de caso fortu1to o causa de¢ fuerza

¥ e snmnsmsommnns apse kst fujes

o /C”
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29

a0

mayor, entendiéndose como tales, un acontecimiento imprevisible o bien

previsible pero insuperable y fuera del control razonable de los contratantes.

Cuando por alguna de estas causas debidamente comprobadas se afecte el

cumplimiento parcial o total del contrato, Puerto Quetzal o COINSA scgun

comesponda, exponiendo las razones que justifiquen su incumplimiento, le

3

coraunicara a la otra parie para gue se pr

a2

las medidas correctivas que el caso amerite. DECIMA OCTAVA. Modo de

terminar el contrato. El presente contrato se dara por terminado ¢n los asos

siguicntes: a} Por vencimiento del plazo o de las renovaciones o prorrogas

S—

concedidas; b) Por convenio expreso entre las partes; c) Por solicitud de COINSA,

con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha que se desea finalizar el contrano;

d) Por rescision del contrato de conlormidacd con la ley; ¥, ¢} Por las causas

- :
i + 'S TINAYRE A X OY.TIY e v s -
sehplodas en lo ley 3 en el presente contrato. BECINA HUVLA: Lerminucion

¥,

anticipada del contrato. Puerto Quetzal podra dar por terminado ¢l prcsém.c.

contrato cn forma anticipada y unilateral, sin responsabilidad alguna de so parte

y sin necesidad de acudir-a la via judicial, para lo cual bastara la notificacion del

acuerdo de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal que asi lo disponga, en

cualquiera de los casos siguientes: a) Por incumplimienta de las obligaciones

contraidas en este contrato; D) Por {alta de pago de dos (2) mensualidades |

consecutivas; c) Si COINSA pone en peligro otros bienes dentro del area o zona

|

arrendada, sin tomar las precauciones necesarias o haya renuencia a acatar

a7

dada en arrendamiento sin previa autorizacion de Puerto Quetzal; asi como. lag

arrendar parcial o wtalinenie €1 area \

—

Ag

instalaciones que sean construidas; €) Por abandono del area arrendada; 1) Por

daty

o)

incumplimiento de las leyes, reglamentos 0 disposiciones administrativas

e S
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emitidas para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal; y, g) Por cualquier otra

causa de las establecidas en el articulo veintiséis del Reglamento Interno para

Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y

Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio

4 - - - s
Maritimo — Portuarios bajo el Régimen: de Gestion Indirecta. VIGESIMA: Lugar

5 -
para recibir notificaciones. Las partes seflalan como lugar para recibir

notiticaciones, citaciones y/o emplazamientos, las direcciones siguientes: a)

Puerto Quetzal, sus oficinas centrales ubicadas en kilémetro ciento dos (102)

auiopista Escuintia - Puerto Quetzal, municipio de San José del departamento de

sontloe i - T2 s e e e Le o 4
Escuintle; y, B} COINSA su oficina en once {11) avenida uno guion veillte (1-29j,

T M
municipio de Guatemala, departamento de Guatemala,

PabtaLal

1
+
bl
-
-
[¢)
(¢}
3
£
51,
G
Q
£L
(¢]

Puerto Quetzal, de cualquier cambio-que sufra la direecion sefialada para recihir

notificaciones, en el entendido de que si no cumple con esta obligacién, se

tendran por validas y bien hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos

que se le hagan en la direccion indicada en este instrumento. VIGESIMA |

PRIMERA: Aceptacion. En los términos. consignados, ambas partes aceptan

expresamente el presente contrato de arrendamiento de conformidad con el

contenido de todas las disposiciones del presente contrato. Yo, la infrascrita

Notaria DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista la |

documentacién relacionada, en especml aquellos con los cuales se acredrca la |

propiedad del bien cuyo arrenda.mlento se otorga; c) De haber advertido a los

‘otorgantes acerca de la obligacién registral del presente instrumerito en el

i

Registro General de la Propiedad; y, d) De haber leido integramente lo escrito a

los otorgantes quienes enterados de su contenido; objeto, validez y demas efectos

e 0 ..... rojus
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MSc. TELMA ILEANA ORTIZ PALMA
Abogada y Notaria

{50 autorizada por mi en el municipio de

' Y DR [y RO |
AU el v u

= H]
> LT

veintidds que para entregar a la entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA,
extiendo, numero, selio y fimo en diez hojas, ias primeras nueve hojas confeniendo copia
xerogidfica de ia esciifura mdliiz y plano profocolizado ids cudies concuerdan fiel y
éxocfomen’re, pues fueron tomadas el dia de hoy en mi presencia, Y la décima hoja que
es ia presente. En ei municipio de San José, deparfamento de Escuiniia ei dia veintisiete

de ociubre de dos mii veiniidds.

(s s
Syt

a

R /T1:

SN 1111

73, Av. 6-53, Zona 4 Edificio El Tridngulo
6°. Nivel, Oficina 67
Guatemala, Centro América
Teléfono: (502) 59906143




NOTIFICACION DE CERTIFICACIONES DE ACUERDOS DE JUNTA DIRECTIVA AG
UNIDADES &/W( / ﬁE (z
Acuerdo de Junta Directiva Numero JD-04-15-2023 de fecha veinticuatro de febrero de d mil veintitrés medlante
el cual la Junta Directiva de Empresa Portuaria Quetzal acordo: “...I. Autorizar en concepto de incentivo, a favor de
la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, que el cobro de la renta mensual por el Arrendamiento de un
area ubicada en la zona cuatro (4) de Ia finca propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, se inicie a aplicar desples
de seis (6) meses calendario, contados a partir de la efectiva entrega del drea o despiies de Ia finalizacién de los
trabajos en el 4rea entregada, lo que ocurra primero, siempre y cuando no se supere el plazb autorizado. Il. Instruir
a la Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria y Gerencia de Mantenimiento de Empresa Portuaria Quetzal, para
que de forma conjunta informen a la Gerencia General y al Departamento de Facturacién Cartera y Cobros, sobre
la finalizacién del plazo de seis (6) meses autorizado en el numeral que antecede o en su caso sobre la finalizacién
de los trabajos en el drea arrendada, lo que ocurra primero, esto con el objeto de iniciar el cobro de la renta mensual.
Hl. Instruir a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Empresa Portuaria Quetzal, para que proceda a entregar
efectivamente el &drea otorgada en arrendamiento a la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andénima,

suscribiendose el acta administrativa respectiva. IV. Este acuerdo es de efecto inmediato; V. NOTIFIQUESE...”

GERENCIA/UNIDAD: FIRMA'Y SELLO DE RECIBIDO:

Unidad de Asesoria Juridica:
Se remite original del Acuerdo de Junta Directiva, copia del oficio de elevacion y el expediente elevado a Junta
Directiva para continuar con los tramites correspondientes.

Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria:
Se remite copia de la certificacion del Acuerdo de Junta Directiva para dar cumplimiento en el momento oportuno al
numeral romano Il de la parte resolutiva de dicho acuerdo.

Gerencia de Mantenimiento:
Se remite copia de la certificacion del Acuerdo de Junta Directiva para dar cumplimiento en el momento oportuno al

numeral romano |l de la parte resolutiva de dicho cu\rdo ZORTUA RS PORTUARIA QUETZAL
( s S ; mMPREE'é\wemch
y >}' '~y FS ARRENDAMIENTOS 05 %2
J V(7 = iclos 28
(<//K/ ¢ 2 VENTANILLA 5’: 74 FEB 2023 )
39 UNICA /
/ 05 0’5]2 ; E\K;ECRET |

7
FIRMA E [‘
Unidad de Comercializacién y Mercadeo:— . HORA .
Se remite copia de la certificacion del Acuerdo de Juntg Dlrectlva para dar cumpllmlento a§ lnstrmdo en el numeral
A ;
|

romano lll de la parte resolutiva de dicho acuerdo. gg " ;rgﬂ Fﬂﬁ'ﬁ‘lﬁﬂﬂm QEKE‘EZEi
TNCION AL CLIENTE

Departamento de Facturacién Cartera y Cobros: E 1S % LK
Se remite copia de la certificacion del Acuerdo de JurL Bikéctiva para su Eonoblmlento )}{gfectos correspondientes.

2
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto Cuarto (4°) del acta nimero quince (15) de fecha veinticuatro de febrero de dos
mil veintitrés, de la Sesidén Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente
dice: JD GUION CERO CUATRO GUION QUINCE GUION DOS MIL VEINTITRES
(JD-04-15-2023). CONSIDERANDO: Que de conformidad con la Escritura Plblica
nimero cincuenta (50), autorizada en el municipio de San José, departamento de
Escuintla, con fecha veintisiete de octubre de dos mil veintidds, por la Notaria Telma
Tleana Ortiz Palma, suscrita entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, se otorgé Contrato de Arrendamiento de un Area en la
zona cuatro (4) de la finca propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, cuyo objeto es
realizar las actividades portuarias siguientes: a) Lavado de contenedores; b) Empapelado
de contenedores; c) Fumigacién de Contenedores; d) Bodegas; e) Basculas; f)
Preparacién de Contenedores; g) Inspecciones dentro del patio; y, h) Otras derivadas y
complementarias a los servicios portuarios, otorgado por un plazo de plazo de diez (10)
afios contados a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, la cual se
har constar en acta administrativa, a favor de la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad
Anénima; conforme las condiciones establecidas por la Comisidn Técnica en el Dictamen
nimero DICT guion COM guion cero cuarenta y nueve guion dos mil veintidos (DICT-
COM-049-2022), de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintidds. CONSIDERANDO:
Que con fecha tres de enero del afio dos mil veintitrés, fue recibido en la Empresa
Portuaria Quetzal, el oficio sin numero de referencia de fecha tres de enero del afio dos
mil veintitrés, mediante el cual Ia entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD
ANONIMA solicitd a la Empresa Portuaria Quetzal incentivo en el pago de la renta mensual
dado que la inversién que se realizard en el rea arrendada asciende a un monto total de
UN MILLON QUINIENTOS VEINTITRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,523,000.00), ya que mientras duren los trabajos de construccién no se
podran iniciar operaciones ni percibir ingresos por parte de dicha entidad, por lo que

solicitan que dicha renta se empiece a cobrar por parte de Empresa Portuaria Quetzal

{

Rl

JD-o4-15Z/0;3/AP/szBAc1c'>N SOLICITUD COMERCIO INMOBILIARIO,S.A.
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hasta la efectiva finalizacién de los trabajos. CONSIDERANDO: Que con fecha dieciséis
de febrero de dos mil veintitrés, se emitié por parte de la Comisién Técnica nombrada
para el efecto, el Dictamen de Comisidn nimero DICT guion COM guion cero cero cuatro
guion dos mil veintitrés (DICT-COM-004-2023), el cual establece que es PROCEDENTE que
la Junta Directiva de Empresa Portuaria Quetzal, analice y eventualmente apruebe los
pagos en concepto de renta mensual por el arrendamiento de area, siendo computados o
realizados en un perfodo no mayor de nueve (9) meses calendario a partir del dia
siguiente de la notificacién de la aprobacién de la Junta Directiva de Empresa Portuaria
Quetzal, en caso acceda a la peticion respectiva por parte de la entidad COMERCIO
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA. Se recomienda instruir a la Unidad de Asesbn’a y
Planificacién Portuaria y Gerencia de Mantenimiento de Empresa Portuaria Quetzal, que
verifiquen y den seguimiento a los planos constructivos y trabajos de construcciéon que
realizara la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, en un plazo de nueve (9)
meses; al Departamento de Facturacidn, Cartera y Cobros de la Empresa Portuaria
Quetzal, que empiece a facturar el arrendamiento de drea a la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, hasta haberse cumplido los nueve (9) meses calendario,
contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la aprobacion de la Junta Directiva
de Empresa Portuaria Quetzal, en caso se acceda a la peticién de la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andénima; y a la Unidad de Comercializacion y Mercadeo de
Empresa Portuaria Quetzal, para que proceda a entregar efectivamente el drea otorgada
en arrendamiento a la entidad anteriormente relacionada, mediante la suscripcion del acta
respectiva. CONSIDERANDO: Que el articulo 34 del Reglamento Interno para regular y
autorizar y el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal, asi como la prestacion de servicios maritimo-portuarios bajo el
Régimen de Gestion Indirecta establece: "Cuando un usufructuario y/o arrendatario
desarrolle proyectos de infraestructura que se extiendan en areas de uso comun dentro
de Puerto Quetzal, se podrd aplicar un incentivo consistente en un descuento mensual de/
15% sobre el monto total mensual del canon o renta por un plazo determinado...Para
poder aplicar los incentivos, el arrendatario y/o usufructuario deberdn realizar e/

requerimiento a la Autoridad Administrativa Superior, quién para determinar la

GENERAL :))
/
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procedencia requerird dictamen técnico que deberd ser emitido, de manera conjunta por
la Unidad de Asesoria Juridica, la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria y la
Gerencila Financiera. En el dictamen deberd establecerse la procedencia del incentivo, e/
porcentaje a aplicar y el plazo.” Asimismo, el articulo 5 de la Politica y Normativa de
Incentivos y Penalizaciones aplicables en Puerto Quetzal (Acuerdo de Intervencidén nimero
I-063-2015) establece lo siguiente: “Incentivo por nueva inversion en Finca Portuaria.
Consiste en otorgar beneficios tarifarios al usuario que por su cuenta: disefie, construya,
administre y opere nueves proyectos portuarios que adecten, modermicen, amplien y
transformen las capacidades de muelles, almacenamiento o infraestructura vial disponible.
Cada caso serd evaluado en forma particular y la Autoridad Superior por medio de la
Autoridad Administrativa designard una comision multidisciplinaria para dictaminar sobre
la viabilidad, Algunos de los modelos de inversion que pueden ser tomados como base
son: Construccion (...) entre otros.” CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF
guion doscientos diez guion GG guion cero cuarenta y nueve guion dos mil veintitrés
diagonal FAAQ diagonal la (OF-210 -GG-049-2023/FAAQ/la), de fecha diecisiete de febrero
del afio dos mil veintitrés, el Gerente General de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a la
Honorable Junta Directiva para su conocimiento y eventual autorizacidn, el expediente
relacionado con la solicitud, presentada por la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad
Andnima. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado, articulo 9 del
Decreto Ley 100-85, Ley Orgénica de la Empresa Portuaria Quetzal, por mayoria;
ACUERDA: I. Autorizar en concepto de incentivo, a favor de la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Andnima, que el cobro de la renta mensual por el Arrendamiento
de un &rea ubicada en la zona cuatro (4) de la finca propiedad de Empresa Portuaria
Quetzal, se inicie a aplicar desples de seis (6) meses calendario, contados a partir de la
efectiva entrega del drea o desples de la finalizacidn de los trabajos en el drea entregada,
lo que ocurra primero, siempre y cuando no se supere el plazo autorizado. II. Instruir a la
Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria y Gerencia de Mantenimiento de Empresa
Portuaria Quetzal, para que de forma conjunta informen a la Gerencia General y al
Departamento de Facturacién Cartera y Cobros, sobre la finalizacién del plazo de seis

(6) meses autorizado en el numeral que antecede o en su caso sobre la finalizacién de los

v , )
JD-& 152023 — APROBACION SOLICITUD COMERCIO INMOBILIARIO,S.A.
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trabajos en el drea arrendada, lo que ocurra primero, esto con el objeto de iniciar el cobro
de la renta mensual. III. Instruir a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Empresa

Portuaria Quetzal, para que proceda a entregar efectivamente el drea otorgada en

arrendamiento a la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andénima, suscribiéndose el

acta administrativa respectiva. IV. Este acuerdo es de efecto inmediato;
NOTIFIQUESE. =--=-==nnnnsnesmemnmommannae——a————————————em—————————————
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacién, la cual consta en cuatro (4) hojas de papel membretado tamafio

oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad

de Guatemala, el veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés. -

MGTR. FRANCISCO ANTONIO ANLEU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIVA

|

LIC. LUIS MANUEL Iﬂ
SECRETAR-IO“

%D RIGUEZSILVA  —
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 Puerto Quetzal, Escuintla
14 de noviembre de 2022
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Edgar Antonio Lorenzo 7 — o
Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo i \\y
Licenciado /

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado o
Santos Aurelio Alvarez Ramirez P
Jefe Departamento de Facturacion Cartera y Cobro o3
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Seguridad Inteqgral

Licenciado

Mario Artemio Veliz Lépez

Gerente de Operaciones

Licenciada

Ana Luisa Mejia Barrientos

Jefa Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria
Empresa Portuaria Quetzal

Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO CINCO GUION OCHENTA Y UNO GUION
DOS MIL VEINTIDOS (JD-05-81-2022) que consta en el punto quinto (5°)
del acta nimero ochenta y uno (81) del afio dos mil veintidds (2022), de
fecha tres (3) de noviembre del afio dos mil veintidés (2022), notificado el
ocho (8) de noviembre de dos mil veintidés (2022), a esta Unidad de
Asesoria Juridica. '

b) Escritura Publica Numero cincuenta (50), de fecha veintisiete (27) de
octubre de 2022, que contiene el contrato de arrendamiento de area de
42,329.85 M? ubicada en la zona cuatro (4) del Recinto Portuario, a
nombre de la entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA.

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
PBX: (502) 7828-3500, 7881-1205, 7881-1555, 7881-1404, APARTADO POSTAL 07
HOFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4a. CALLE 7-53, ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL
PBX: (502) 2312-5000, 2361-1370, 2332-3657, 2334-8152, 2334-4859
APARTADO POSTAL 206-A, FAX: 2361-1327
PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com — GUATEMALA, C.A.
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GerencialArea/Unidad Descripcion

Unidad de CUARTA: Del Arrendamiento. QUINTA: Destino de la
Comercializacién y Fraccion. NOVENA: Plazo.

Mercadeo

Departamento de OCTAVA: RENTA MENSUAL Y CONDICIONES DE PAGO.
Facturacion Carteray | NOVENA: PLAZO. DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS.
Cobro

Gerencia de QUINTA: DESTINO DE LA FRACCION. NOVENA:
Seguridad Integral PLAZO. DECIMA: Obligaciones y Prohibiciones de

COINSA. DECIMA TERCERA: Derechos de COINSA.
DECIMA CUARTA: Obligaciones y Derechos de
Puerto Quetzal.

Gerencia de QUINTA: DESTINO DE LA FRACCION. NOVENA:
Operaciones PLAZO. DEQIMA: Obligaciones y Prohibiciones de
COINSA. DECIMA TERCERA: Derechos de COINSA.
DECIMA CUARTA: Obligaciones y Derechos de
Puerto Quetzal.

Lic. Mar ulio Chacén
Jefe Unidad de Asesor
afi

Empresa Portu Quetzal

Expediente
Correlativo AJ
MTCA/enmm

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
“ PBX: (502) 7828-3500, 7881-1205, 7881-1555, 7881-1404, APARTADO POSTAL 07
.:J OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4a. CALLE 7-53, ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL
4 PBX: (502) 2312-5000, 2361-1370, 2332-3657, 2334-8152, 2334-4859
APARTADO POSTAL 206-A, FAX: 2361-1327
PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com — GUATEMALA, C.A.
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto Quinto (5°) del acta nimero ochenta y uno (81) de fecha tres de noviembre de
dos mil veintidds, de la Sesién Ordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente
dice: JD GUION CERO CINCO GUION OCHENTA Y UNO GUION DOS MIL
VEINTIDOS (JD-05-81-2022). CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo de Junta
Directiva nimero JD guion cero seié guion setenta y siete guion dos mil veintidds (JD-06-
77-2022), de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidds, se acordd "..I Autorizar Iz
suscripcion de un Contrato de Arrendamiento por el drea de cuarenta y dos mil trescientos
veintinueve punto ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 m?) ubicada en la zona
cuatro (4) del Recinto Portuario, destinada exclusivamente para realizar las actividades
portuarias .él:guientes.' a) Lavado de contenedores; b) Empapelado de contenedores; c)
Fumigacion de contenedores; d) Bodegas; €) Basculas; f) Preparacion de contenedores;
g) Inspecciones dentro del patio; h) Otras derivadas y complementarias a los servicios
portuarios, por un plazo de diez (10) afios, contados a partir del dia siguiente de /a
efectiva entrega del inmueble, lo cual se hard constar en Acta Administrativa, a favor de la
entigad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima; conforme las condiciones establecidas
por la Comisidn Técnica en el dictamen nimero DICT guion COM guion cuarenta y nueve
guion dos mil veintidds (DICT-COM-49-2022), de fecha diecisiete de octubre de dos mil
veintidos.... CONSIDERANDO: Que en virtud de la autorizacién otorgada por este
cuerpo colegiado, fue suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Comercio
Inmobiliario, Sociedad Anénima, el contrato de arrendamiento de area de cuarenta y dos
mil trescientos veintinueve punto ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 m?),
ubicada en la zona cuatro (4) del recinto portuario propiedad de Empresa Portuaria
Quetzal, contenido en Escritura Pdblica nimero cincuenta (50), autorizada en el municipio
de San José, departamento de Escuintla, con fecha veintisiete de octubre del afio dos mil
veintidés, por la Notaria Telma Ileana Ortiz Palma, por el plazo de diez (10) afios contados
a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, lo cual se hard constar por
medio de Acta Administrativa. CONSIDERANDO: Que, dentro del expediente de mérito,
obra el Dictamen nimero DICT punto doscientos cuarenta guion doscientos noventa y dos
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guion dos mil veintidés (DICT. 240-292-2022) de fecha dos de noviembre de dos mil
veintidds, emitido por la Unidad de Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, en
el cual se establece: “...Que juridicamente es procedente que la Honorable Junta Directiva
apruebe el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA de cuarenta y dos mil trescientos
veintinueve de punto ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 mts?), ubicada en la
zona cuatro (4) del recinto portuario propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, contenido
en Escritura Publica nimero cincuenta (50) autorizada en el municipio de San Jose,
departamento de Escuintla, suscrito entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad
Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, de fecha veintisiete (27) de octubre del afio
dos mil veintidds (2022), por la Notaria Telma Ileana Ortiz Palma, por €l plazo de diez (10)
afos contados a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, lo cual se
hard constar por medio de Acta Administrativa, toda vez que se determind que en su
faccionamiento se ha cumplido con los requisitos legales, formales y sustanciales,
establecidos dentro de Jla normativa interna aplicable al caso concreto...”
CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF guion doscientos diez guion GG guion
doscientos setenta y siete guion dos mil veintidds diagonal FAAQ diagonal la (OF-210-GG-
277-2022/FAAQ/Ia), de fecha dos de noviembre de dos mil veintidds, el Gerente General
de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento, discusién y eventual aprobacion
de Junta Directiva, el contrato de arrendamiento de area de cuarenta y dos mil trescientos
veintinueve punto ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 m?), ubicada en la zona
cuatro (4) del recinto portuario propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, suscrito entre a
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, el cual
esta contenido en Escritura Pdblica nimero cincuenta (50) autorizada en el municipio de
San José, departamento de Escuintla, con fecha veintisiete de octubre del afio dos mil
veintidds, por la Notaria Telma Ileana Ortiz Palma, por el plazo de diez (10) afios contados
a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, lo cual se hara constar por
medio de Acta Administrativa. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo
considerado y en ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley
100-85, Ley Orgdnica de la Empresa Portuaria Quetzal; articulos 11y 12 del Reglamento
Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo

y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios maritimo-

-

JD-05-81-2022 — Aprobacién Contrato de Arrendamiento Comercio-Inmob jafio,
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portuarios bajo el régimen de gestién indirecta; por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar
el contrato de arrendamiento de drea de cuarenta y dos mil trescientos veintinueve punto
ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 m?), ubicada en la zona cuatro (4) del
recinto portuario propiedad de Empresa Portuaria Quetzal, suscrito entre la Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Andnima, el cual esta
contenido en Escritura Piblica nimero cincuenta (50) autorizada en el municipio de San
José, departamento de Escuintla, con fecha veintisiete de octubre del afio dos mil
veintidds, por la Notaria Telma Ileana Ortiz Palma, por el plazo de diez (10) afios contados
a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, lo cual se hara constar por
medio de Acta Administrativa. II. Trasladese el presente expediente a la Unidad de
Asesoria Juridica, para continuar con los tramites correspondientes; IIL. El presente
acuerdo surte efectos inmediatamente; IV. NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacidn, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio

oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad

de Guatemala, el tres de noviembre de dos mil veintidds.

LIC. FRANCISCO ANTONIO ANLEU QUIJADA':-
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIVA

\

C“\\M/ﬁ/]

LIC. LUIS MANUEL RODJRIGUEZ SELVA £ Ersmmra
SECRETARIO GENERAL TR <)

JD-05-81-2022 — Aprobacién Contrato de Arrendamiento Comercio Inmabiliario, S.A
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NUMERO CINCUENTA (50). En el municipio de San José, departamento de

Escuintla, el veintisiete de octubre del dos mil veintids, ANTE Mi: Telma Ileana

Ortiz Palma, Notaria, comparecen: por una parte el serfior Francisco Antonio

Anleu Quijada, de treinta y nueve (39) afios de edad, casado, guatemalteco,

Abogado y Notario, con domicilio en el departamento de Escuintla, me identifico

con el Documento Personal de Identificacion -DPI- con Cadigo Unico de




Identificacion —CUl~ 11 ;
o cacion ~CUIL- niimero dos mil quinientos sesenta y cinco, veinticinco mil

i

S i S st e _
N Heiscientoy noventa y dos, cero ciento uno (2565 25692 0101), xtendido por el

Regigtro Nacional de las Personas (RENAD) de la Reptblica de Guatemala, actio

cn mi calidad de Gerente General y Representante Legal de la Empresa Portuaria

L/ I
et

Quelzal, personeria que acredito con los documentos siguientes: a) Certificaciéon

10

extendida en la ciudad de Guatemala, ¢l diez (10) de febrero del ano dos mil

SR N

veintidos (2022), por ¢l Gerente de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria

Quetzal, del Acuerdo Gubernativo ndmero dos (2) de fecha tres (3) de febrero de

dos mil veintidos (2022), emitido por ¢l Presidente de la Republica de Guatemala

y registrado en la casilla dos (2), folio cero dieciocho (018) del libro siete (7) del

Registro de Nombramientos de la Secretaria General de la Presidencia de la

Replblica; y b) Certificacion. extendida en la ciudad de Guatemala, el diez (10) de

febrero de dos mil veintidos (2022), por el Gerente de Recursos Humanos de la

Brpresa Portuaria Quetzal, del acta de toma de posesion del cargo nimero Cero

cero une guion dog mil veintidos (001-2022) de fecha cuatro (4) de febrero de dos

40

o RA

mil veintidos (2022), contenida en el libro de actas varias de la Gerencia de

Al

Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal autorizado por la

Y I— - ; . . —
Contraloria General de Cuentas bajo €l nimero de registro L dos (L 2) veintiocho

.
A

mil cie

A P P .
4 r_"quinc‘f (2015), donde consta que tome posesion del cargo para el cual fui

nto sesenta y siete (28167), de fecha diecinueve (19) de mayo de dos mil

Al § 7 ]
norabrado, en adelante denominado simplemente Puerto Quetzal. Y por la otra

YA

p‘a*;("“” Miguel Aguirre Bagastume, de cincuenta y tres anos de

gefor Luis

edad casado, guatcm.alu:cr.), Empresario, de este domicilio, se identifica con el
Hlad, e -

ﬂmni'o personal de ldentificacion (DPI), con Codigo Unico de Identificacién

—— htos cincuenta y dos, cincuenta y tres mil novecientos

TEGI] pamero dos getecie

[17] B




REGISTRO
3

Ne 955211
Q ,D QUINQUENIO &

DE 2018 A 2022
7

8

23

24

25

SUPERINTENDENCIA DE ACMINISTRAGION TRIBUTARIA

TALLER NACIONAL DE GRABADOS EN ACLRQ - GUATENALA, (. A,

PROTOGOLO

veintinueve, cero ciento uno, (2752 53929 0101), extendido por el Registro

Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala, quien actia en

su calidad Gerente General y Representante Legal de la entidad denominada

Comercio Inmobiliario, Sociedad Anénima, extremo que acredita con el acta

notarial de su nombramiento de fecha seis de agosto de dos mil tres, autorizada

en la ciudad de Guatemala, por la Notaria Carmen Elena Giron Pereira la cual

qued6 inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala,

bajo el numero de registro doscientos once mil ochocientos cuarenta y nueve

(211849) folio setecientos setenta y ocho (778) del libro ciento treinta y ocho (138)

de Auxiliares de Comercio, a quien en el transcurso del presente instrumento se

le denominara simplemente “COINSA”. Como Notaria, hago constar: a) Que tuve

a la vista la documentacién relacionada; b) Que las representaciones que

ejercitan los comparecientes son suficientes de conformidad con la ley y a mi

juicio, para la celebracion del presente contrato; c) Que los comparecientes me

aseguran ser de los datos de identificacion personal anotados: v, d) Hallarse en el

23,

libre ejercicio de sus derechos civiles, y que por medio del presente acto

comparecen a otorgar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de

conformidad con las siguientes clausulas escriturarias: PRIMERA:

Antecedentes. A) COINSA, con fecha cuatro de octubre de dos mil veintideés,

solicito a Puerto Quetzal en arrendamiento sobre un Area de terreno consistente

en cuarenta y dos mil trescientos veintinueve punto ochenta y cinco metros

cuadrados (42,329.85 mts?); b) La solicitud fue calificada por la Comis.ién

.Técnica n

nica nombrada para el efecto, mediante Dictamen ntmero DICT guion COM

guion cuarenta y nueve guion dos mil veintidés (DICT-COM-49-2022), de fecha

diecisiete de octubre de dos mil veintidas, dictaminando procedente que se

... Hpjas

................................. Folio




26

27

28

29

autorice dar en arrendamiento una fraccion de terreno de cuarenta y dos mil

trescientos veintinueve punto ochenfa y CInco metros cradrados{42;329-85

mts?), ubicada en la zona cuatro (4) del Recmto Portuario propiedad de Empresa

Portuaria Quetzal, por el plazo de diez afios contados a partirdel dia siguiente de

30

la efectiva entrega del inmueble, lo cual se HATa COTStAT POl edio de—Acta

31

Administrativa; c) La solicitud fue aprobada mediante Acuerdode—Jurta

32|

Directiva niimero JD GUION CERO SEIS GUIWSTE'WGN—‘

DOS MIL VEINTIDOS (JD-06-77-2022), contenido €nl el pumto—Sexto {67 det

34

Acta numero setenta y siete (77) de [a Sesion Ordinaria de Julltd Directiva—de

35

Puerto Quetzal, celebrada el dieciocho de octubre del dos it veirtdos; et cuaten

36

su parte resolutiva cstablece 1o siguiente: ACUERDAT L. ATtOTiZar taSUSTrpTiont:

de un Contrato de Arrendamiento por el area de cuarentd Yy dos—mit-trescientos

37

veintinueve punto ochenta y Cinco metros cuadracos [42,328-85 2} ubicudaenia

38

zona cuatro (4) del Recinto Portuario, destinada exctuswamenré—pura—rezrlizar—l'af

39

actividades portuarias siguientes: @) Tavado de contenedores; b) Empapeladod

40

= cortenedores, dj Bodegas; e Buscuius;—f]

contenedores; ¢} Fumigacion d

41

42

44'
45
46
a7l
48

49

50/

Preparacién de contenedores; g) Inspecciones dentro del patio; hj Otras derivadas

7ias a los servicios portuarios, por ur. plazo de diez (10 urtos contactos

siguiente de la efectiva entrega del nmueble, o CUC Se ara corst

complementa

a partir del dia

en Acta Administrativa, a favor de la enfidad Comercio Trmobtiiario;, —Sociedud

Tas condiciones establecidas por la Comision Tecrica err

Anénima, conforme

dictamen numero DICT guion COM guion cuarenta y nueve guiorn gos T vetrttid o

(chT-COM—49—2022), de fecha diecisiete de octubre de dos it vetntidss ISt

Tmidad de Asesoria Juridica pard que Se Cortintie—con

- la Gerencid Generaly a la

o ramite correspondiente, para la formalizacion del contrato respectivo; Ll Fijarum
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la notificacién del presente acuerdo, para la formalizacién del contrato respectivo;

REGISTRO | en caso de incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal, se reserva el uso o

w

disposicién del drea sin perjuicio alguno; IV} Instruir a la Unidad de Asesoria

Nl_) 955212 | Juridica para incluir dentro del contrato a suscribirse para la formalizacién de la

{ presente autorizacfén, que la entidad Comercio Inmobiliario, Sociedad Anénima, se

) QUINQLUENIO &
DE 9013 A 7022 | obliga a cumplir con cualquier modificacién que se realice en relacién al costo de la

renta contenido en el Regiamento Interno para reguiar y auiorizar el uso y

w

aprovechamiente del espacio portuariao, maritimo y terrestre de la Empresa

W

Portuaria Quetzal, asi como la prestacién de servicios maritimo-portuarios bajo el

Régimen de Gestién Indirecta; V. Este Acuerdo tiene efectos inmediatos; VI.

Notifiquese®. SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se celebra con

fundamento en la Ley Organica de Puerto Quetzal (Decreto Ley nimero 100-85) y

™)

su Reglamento; en el Coédigo Civil (Decreto Ley niimero 106); en el Reglamento

| Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio

) i5
= Portuaric, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la

Prestacion de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion

Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete

guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno

de diciembre de dos mil quince y sus reformas; y en el Acuerdo de Junta

Directiva numero JD guion cero seis guion setenta y siete guion dos mil veintidés

(JD-06-77-2022), de fecha dieciocho de octubre del dos mil veintidos. TERCERA:

Gravamenes. Declara ¢l Licenciade Francisco Antonio Anleu Quijada, en ia

calidad con que actia, que la finca propiedad de su representada, cuenta con

una inscripcién hipotecaria vigente, y que aparte de ésta, no existen atras

SUPERNITERDENCIA DE ADF UNISTRACION TRIBUTANIA

/@ Tegue
\j RN 2011




L sassia

anotaciones, limitaciones, prohibiciones, cuestiones judiciales o administrativas,

200

€5 su duminio que puedan afectar los derechos de COINSA pero que en lodo

raso PUERTOC QUETZAL se¢ soiucic ui suncamiento de icy; que el area di da en

arrendamiento es util para los fines antes indicados v qm- 5¢ tnm-gd en estado

T TP PR
PSS I UG SRR LW AR ¥ L

de servir, que no hav sobre olle

VA

posesion sobre la misma. /\~;mu~.mo “declaro mw s anotaci umm marging |]c’>

actuales de los arrendamientos y los usufructos constituidos a lavar

usuarios de PUERTO QUETZAL, sobre la finca nnnu m cim ¢ H )‘, mhr. cim ¢

libro doscientos veinte (220) de kscuinta, no afectan ¢l derecho  del

arrendamiento que por este acto se formaliz

"CUARTA: Doi‘ arrendamiento.
ah et s e e T~

Expone cl Licenciado Francisco Antonio Anley Qunnd. on In calidad con qu(-

%1 | Ueeg—"rs SRS —— e o A A o 5 5 s ot s R

«1ctua que su rcprosuna(ld es propwlmm de Ia finca identific ada en L Hz'w,um

32 A R S

anterior, que por este instrumento otorga cn calidad de arrendamiento a favor de

L] D
COINSA, una fraccion de terreno con un area total de cuarenta v dos mil

J9 o s

trescicntos veintinucove punto Goncnti ¥ GO nielros cuadiados (12,329 85

('n;

40 p—
mts?), ubicada en la zona cuatro (4) del Recinto Portuario prapiedad de B

Portuaria Quetzal. QUINTA: Destino de la fraccién. lLa traccion de terreno

otorgada en calidad de arrendamiento sera utilizada exclusivamente para realiza r |

1

i

de contenedores; ¢) Fumigacion de contenedores; d) Bodegas; e Bascuias: f

¥

REA N s

) Lomph‘mentanclb a los servicios portuarios. Qued'a esmbk*( 1do quv <l F’H‘\t‘me

A7 e

contrato se circunscrive nnicameniv a I disposicion ¥ ’UHUV(‘(imnnmm, e h

fraccion de terreno otorgada, por lo que no debe interpretarse en forng o en e ~n§.x -

T amn aulorizacion  especial de Puerto Ounotzal
COiio Wi H

DOORGGVIon  a fis

Preparacion de contenedores; g) Inspecciones dentro del patio; h) Otras derivadas

{
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condiciones establecidas en el pliego tarifario, en el Normativo Operacional para

NES—

la Prestacion de Servicios Portuarios, o en las disposiciones especiales de la

Autoridad Superior de Puerto Quetzal. SEXTA: Medidas y colindancias. Segun

el plano elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria de Puerto

.. - - . p . PR PRIUCI Sy e
Quetzal, la fraccion de terreno objeto del presente CONrdly UCLEC 1as Sig

de ohservacién cero al punto de observacion

medidas y colindancias: Del punto va

uno con azimut de doscientos cuarenta y ocho grados treinta y ocho minutos

cuatro segundos con una distancia de doscientos seis punto cero cuatro metros

(206.04 mts.); Del punto de observaciéon uno.al punto de observaciéon dos con

azimut de ciento cincuenta y ocho grados treinta y nueve minutos trece

segundos con una distancia de doscientos cuatro punto noventa y nueve metros

(204.99 mts.); Del punto de observacion dos al punto de observacion tres con

azimut de sesenta y ocho grados treinta y ocho minutos once segundos con una

distancia de doscientos seis punto cero seis metros (206.06 mts.); Del punto de

ocho grados treinta y ocho minutos cincuenta y ocho segundos con una

distancia de doscientos cinco punto cero cero metros (205.00 mts.), en donde se

cierra el poligono con un area de cuarenta y dos mil trescientos veintinueve

punto ochenta y cinco metros cuadrados (42,329.85 mts2). COLINDANCIAS: AL

NORTE: con segunda calle, zona cuatro Recinto Portuario. AL SUR: con tercera‘

calle zona cuatro Recinto Portuario. AL ESTE: con sexta avenida zona cuatro

Recinto Portuario y Arrendatario SERTESA. AL OESTE: Con valla perimetral de

o a Y, % 3 5 -
Z8%na ung y Zona cuau

A= T 2oa = . .
Uel necitito Fortuario y con arrendatario APLITEC

SEPTIMA: Protocolizacién del Plano. Por requerimiento de los otorgantes, 1g

Temantz__ 3 3 ™ 3
HdzZacion de ia fraccion de

5
%
%
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Notaria procede a protocalizar el nlan
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30

N

terreno otorgada en arrendamiento, el cual pasa a formar parte del presente

contrato, correspondiéndole el folio numero sesenta y siete, quedando

comprendido entre las hojas de papel especial para protocolo ntimeros de orden

B nueve millones novecientos dos mil seiscientos cuarenta y cinco y B nueve

miiiones novecientos dos mil seiscientos cuarenta y seis, y de registro ciento doce

I d.. -

aaA o fe
ICEISTWU TiCIu

o

32

33

cincuenta y nueve registro ciento doce mil ochocientos sesenta del registro

notarial a mi cargo correspondiente al presente afio. OCTAVA: Renta mensual v

34

35

Condiciones de pago. El valor del arrendamiento que COINSA debe pagar por el

area arrendada es de veintiuno mil ciento sesenta y cuatro délares punto noventa

36

y tres centavos de délares de los Estados Unidos de América (US $. 21,164.93)

37

mensuales, méas el impuesto al valor agregado (IVA), a razén de cero punto

38

cincuenta centavos de doiawr de lus Estados Unidos de América por metro

39

cuadrado (US $. 0.50/m?), pagaderos en quetzales al tipo de cambio de la fecha

40

correspondiente. La renta debera pagarse en quetzales, moneda de cur

3 ;) ——ailiadt Ml v

4

42

la Republica de Guatemala, al tipo de cambio de la fecha de emision de la factura

correspondiente. El valor del arrendamiento se hara efectivo en forma mensual,

43

44

45

46

47

48

49

50

anticipada y sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los cinco

(5) dias siguientes a la recepcion de la factura correspondiente, en las oficinas de

Puerto Quetzal Region Central o Region Metropolitana. La falta de pago de la .

renta mensual, en la forma y tiempo establecidos en el presente contrato da

derechn a Puerto Quetzal a anlicar un

A0 T b o latal
L A (DRI S o1 0%

2rgc por inicieéses moratorios

equivalentes al uno por millar (1 %) por cada dia de atraso, a partir del se

wtn

dia. El valor de la renta podrda ser incrementade mediante reformas o

actualizaciones del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y

CARLL
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Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal, asi como la Prestacién de Servicios Maritimos — Portuarios

bajo el Régimen de Gestion Indirecta. Adicionalmente COINSA se obliga a pagar a

Puertc Quetzal por el consumo de ios servicios de agua potable, teléfono y

a

energia eléctrica {en lo que filese aplicable) 12 cantidad gue mensualment

se aCcanie 22 CaRaGatd Que menSUamucniile

corresponda y de acuerdo a la tarifa de Puerto Quetzal vigente, asi como

cualquier exceso que se genere, mas el impuesto al valor agregado (IVA).

NOVENA: Plazo. El presente contrato sera por un plazo de diez afios, contados a

partir del dia siguiente de la efectiva entrega del inmueble, lo cual se hara

constar en Acta Administrativa. Este plazo podra ser renovado o prorrogado,

debiendo COINSA solicitarlo por escrito, por lo menos con treinta (30) dias de

70008 20 8 wraem. S

icipacién al vencimiento del mismo, siepipre que se den Ias circunstancias

siguientes: a) Que se encuentre al dia en los Pagos en concepto de renta y otras

-

obligaciones que le correspondan; ¥. bl La solicitnd sea anrphadas nor Ia

PyYi i

Autoridad Superior de Puerto Quetzal. DECIMA: Obligaciones y prohibiciones

de COINSA. COINSA esti obligada a lo siguiente: I) Pagar la renta en la forma,

plazo y lugar convenidos en el presente contrato; II) Mantener su calidad de

arrendataria, asi como el destino del inmueble, quedéandole prohibido en

| consecuencia lo siguiente: aj Subarrendar total o parcialmente el area y darle un

destino diferente al sefialado; b) Ceder o negociar el presente contrato o derechos

aque conlleva el mismo; ¢) Tener material inflamable s de vicnes

peligrosos, nocivos, detonantes, corrosivos, salitrosos y otros que afecten el |

inmueble o0 pongan en peligro el mismo o a las personas; ¥, d) Modificar la forma

del bien sin el consentimiento previo de Puerto Quetzal; 1II) Notificar por escrito

con treinta (30) dias de anticipacién la desocupacion del area; IV) Devolver el
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area al terminar el arrendamiento, en el estado en que se le entregé o con las

mejoras incorporadas al inmueble, a eleccién de Puerto Quetzal; V) Conservar

- 3,

Lmpics y libies de obstaculos, los Iugares adyacentes a sus instalaciones,|

debiendo circular el area de acuerdo a las especificaciones de la Gerencia de

Mantenimiento; VI) Tramitar Iz

energia eléctrica y teléfono para su instalacién si lo necesitare: VII) Depositar la

32

basura en el lugar que le indique Puerto Quetzal, VIII) Responder ante Puerto

33

Quetzal o ante terceros por dafios y perjuicios causados como consecuencia de la

34

utilizacion del bien otorgado; IX) Permitir el ingreso al area arrendada a las

35

personas debidamente autorizadas por Puerto Quetzal; X) Circular el bien

36

otorgado utilizando materiales debidamente aprobados por la Gerencia de

37

Mantenimiento de Puerto Quetzal; Xl) Mantener en buenas condiciones el bien

3B

110 ;”si_'cﬂnrnnﬂnn TT\ Mantener
S NS taaaa

= ~l
G,ﬂ.t'»r,."b XY UAKNNYy 4 hAX) AVACHAL LN S LTy

o
A pgraANays R AT

cix otorgado livre de usurpacion

39

o invasién; XIII) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de

40

Facturacion, Cartera v Cobros y a la Unidad de Comercializacion v Mercadeo de

Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccion para recibir notificaciones,

42

citaciones y emplazamientos; XIV) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica,

43

Departamento de Facturaciéon, Cartera y Cobros y a la Unidad de

44

Comercializaciéon y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier modificacion realizada

45

en cualquiera de los registros publicos en los que se encontrare inscrita COINSA,

en un plazo no mayor de quince (15) dias posteriores a dicha modificacion; XV)

46

47

- SRriA i

Velar por la comservacién y protccion dc i0s sistemas bidticos; XVI) Poner a
disposicion de Puerto Quetzal, un plan de contingencias, eguine vy persomal

48

49

50

capacitado para combatir cualquier suceso; XVII) Remover por su.cuenta la

construccion que hubiese realizado fuera de los limites del area arrendada: NXT¥)
w




|

REGISTRO
3

No 112857

E)

) QUINQUENIO
DE 2018 A 2022
7

8

e
o

20

21

22

23

24

‘SAT

SUPERIN ERDENCIA DE ADM;NISTRACION TRIBUTARIA

J
==
=3

TALLER KACIONAL OC GRARADDS €% ACERD - GUAIEMALA, C. &

PROTOGOLO

Puerto Quetzal pondri a dispoéicién el area no construida, con la finalidad de

| brindar mas 'oportunidades para el desarrollo industrial y comercial en el ambito

portuario; XX) Presentar trimestralmente la solvencia de las cuotas patronales

eCo de Seguridad Social (iGSS) a la Gerencia de Seguridad

Integral de Puerto Quetzal; XX1) 8i antes de gue concluve £l plaze contrack

iy

de conformidad con el plan maestro de desarrollo portuario; y, que por razones

de necesidad o utilidad Puerto Quetzal desee construir nuevas obras en el bien

otorgado o utilizarlo para fines de desarrollo portuario, el arrendatario tiene la

obligacién de devolver dicho bien, en forma total o parcial dentro del plazo que se

establezca para el caso concreto; XXII) Desarrollar el cien por ciento (100%) del

& S  dmem b
area chijeto del S

ar presentt Conmato, caso conlario acepia expresamente que Puerto

Quetzal podra disponer del area, con la finalidad de hrindar mas ¢

para el desarrollo industrial y comercial en el ambito portuario; XXIII) Renovar

anualmente y presentar ante Puerto Quetzal, la constancia de inscripcion y

modiﬁcécic‘m al Registro Tributario Unificado (RTU) asi como la respectiva

solvencia fiscal; XXIV) Sujetarse y acatar las disposiciones en materia de

seguridad portuaria de Puerto Quetzal derivadas de la implementacion del Codigo

Internscional a Proteccidn de los Buyues v de ias Instalaciones Portuarias

manen T
Alivviliuvividl pas i

| (Codigo PBIP), Sistema de Gestion en Control ¥ Seguridad RASC Versian gincg

dos mil diecisiete (BASC V5-2017), y su Estandar cinco punto cero punto uno

(5.0.1) Sistema de Gestién Ambiental (ISO 14001:2015), Sistema de Gestién de la

Seguridad para Cadena de Suministro (ISO 28000:2007), Sistema de Gestion de

la Seguridad y Salud en el Trabajo (ISO 45001:2018) Acuerdo Gubemati_vo_

numero doscientos veintinueve guion dos mi catorce (229-2014) y sus reformas

O einta y ties gi

ion dos mil dieciséis (33-2016),

T
- hdju:.

e o Folin
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¥ Acuerdos de Seguridad entre Puerto Quetzal y el Asociado de Negocio; v, XXV)

Cualnnier ntrn rro o i
e S LY RSN vuu&(&\. nws
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sStatecida en ¢l prescoic conirato 0 a Juiclo de w

Autoridad Superior de Puerto Quetzal deba enmplir DECIMA PRIMERA:

29

Derechos de COINS8A. COINSA tiene derecho a lo sipuicnte: a) Servirse del area

20

dada ¢n arrendamicnto conforme los términos convenidos, segln la naturaleza ¥

J1

destino; y, b) Estar en posesion del aren arrendada durante el plazo del contrato,

sin ser perturbada en el uso de la misma. DECIMA SEGUNDA: Garautias.

COINSA debera otorgar a favor v a entera satisfuccion de Puerto Qyuetzal, fas

siguicntes garantias: 1) Debera contratar un seguro de responsabitidad civil por

dafos v porjuicios que se causen n bicnes de Pucrio Queizal o ierceros, on uni

36

aseguradora autorizada para operar en la Republica de Guatemala, por un

37

— -4

monto no menor de ochocientos cuarenta v seic mil gquinwentas novenia v sicle

K1)

dolates de los Estados Unidos de América {US § 846,597.00) a razon de veinte

délares de los Estados Unidos de América por metro cuadrado {US & 20/ m7). ¢l

cual debera estar vigente hasta que finalice el plazo de este contrato. La poliza en

referencia debera presentarse a la Unidad de Asesoria JJuridica de Puerto

Quetzal, dentro de los diez (10) dins habiles siguientes a la suscripeion del

O

presente contrato. La omision sera suficiente causal para dar por terminado

unilateralmente el presente contrato, sin responsabilidad para Puerto Quetzal.

DECIHA TERCERA: Derechos de COINSA. COINSA uene derecho a lo siguiente:

servirse del area dada en arrendamiento conforme los terminos converidos,

&
=
E §

i 1 1] O ——
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ared ddvendodo durante

1 nlazo del contrato. sin ser perturbada en el uso de la nmnema, DECI L
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CUARTA: Obligaciones y Derechos de Puerto Quetzul, uerto \?llc?t‘.';k;‘ ue

7

ak
33

obliga y tiene derecho alo siguiente: 1) Entregar el area en extado de sevvie
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4 conatar en actn administrative o
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| notarial: v. 1N Prestar In colaboracion necesarin a COINSA cuando proceda, con

Y A

REGISTRO |relacion a su personal y extender lns credenciales respectivas una vez satisfechos

los requisitos exigidos para el efecto. Puerto Quetzal tiene derccho a lo giguiente:

d
NO 112858 |1) Dar por terminado ¢l presente contrato sin regponsabilidad alguna de su parie,

‘ — . en caso de incumplimiento de una o més de las obligaciones sefialadas en la
() QUINQUENIO 4
DE 2018 A 2022 | clausula décima de éste contrato; y, 1) Incrementar el valor de la renta mediante

reformas al Reglamento Interno para Regular y  Autorizar ¢l Uso y

Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terresire de fa Empresa

Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicio Maritimo — Portuarios bajo

A2 -~ nem Voo Ales . b
¢l Regunein de Gestidn Indirecta y en las disposicionces contenidas en ¢l Cadigo

Civil. DECIMA OUINTA: Impuestos. COINSA, queda obligada al pago de los |

impuestos fiscales y tributarios a que esta afecta por motivo de éste contrato y a

cumplir cualquier disposicion que legal que emita ¢l Ministerio de [Finanzas

Publicas y/o la Superintendencia de Administracién Tributaria (SAT) sobre el

R particular. DECIMA SEXTA. Controversias. Cualquier controversia o

reclamacion que surja entre las partes derivada de la interpretacion y aplicacion

de este contrato, scra solucionada conciliatoriamente cntre la Autoridad

Administrativa Superior de Puerto Queizal y COINSA, pero si no fuere posibie

llegar a un acuerdo, la cuestion o cuestiones a dilucidarse se sometera a
20

conocimiento y resolucion de la Autoridad Superior de Punerta Quetzal i

21

persistiere el diferendo se podra acudir al Tribunal de lo Contencioso
22

Administrativo. DECIMA SEPTIMA: Caso fortuito o causa de fuerza mayor.
23

Las partes no incurren en responsabilidad por falta de cumphxmento de sus

24

reSpecuvas obh;,acxoncs ‘como consecuencia de caso fOI’lUltO o causa de Tuerza

25

SUSERINTENI ENCIA DE ADMINIS TRACION TRIBUTARIA
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3N

mayor, entendiéndose como tales, un acontecimiento imprevisible o bien

previsible pero insuperable y fuera del control razonable de los contratantes.

Cuando por alguna de estas causas debidamente comprobadas se afecte el

cumplimiento parcial o total del contrato, Puerto Quetzal o COINSA secgun

coitespoinda, exponiendo ias razones que justiiquen su incumplimiento, le

comunicard a la otra parte para que se proceda o hacer una evaluacion ¥ lomar

32

las medidas correctivas que el caso amerite. DECIMA OCTAVA. Modo de

ne
9o

terminar el contrato. El presente contrato s¢ darda por terminado en los casos

siguicntes: a) Por vencimicnto del plazo o de las renovaciones o prorrogas

concedidas; b) Por convenio expreso entre las partes; ¢) Por solicitud de COINSA,

36

con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha que se desea finalizar el contraw,

3r

d) Por rescision del contrato de conformidad con la leyv; v, e} Por las causas

38

p
TVINATEL A AT ATITTARY & . (3 » o
en la ley v en el pre 0. DECIMA NCVERA: Terminucidon

g J

39

anticipada del contrato. Puerto Quetzal podra dar por terminado ¢l presente

40|

contrato cn forma anticipada y unilateral, sin responsabilidad alguna de su parte

y sin necesidad de acudir a la via judicial, para lo cual bastard la notificacion del

acuerdo de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal que asi lo disponga, en

cualquiera de los casos siguientes: a) Por incumplimiento de las obligaciones

contraidas en este contrato; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades

consecutivas; ¢) Si COINSA pone en peligro otros bienes dentro del area o zona

arrendada, sin tomar las precauciones necesarias o hava renuencia a acatar

reem wmin =~ oon ¥ a ; 153 . - = i
arioviiadl pairvial O w talincuie ei area

~

dada en arrendamiento sin previa autorizacion de Puerte Quetzal; asi coma lag

instalaciones que sean construidas; €) Por abandono del area arrendada; 1) Por

incumplimiento  de  las leyes, reglamentos o disposiciones  admitistrativas

)

e AT —————— T
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emitidas para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal; y, g) Por cualquier otra

causa de las establecidas en el articulo veintiséis del Reglamento Interno para

Regular y Autorizar €l Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y

Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio

Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. VIGESIMA: Lugar

para recibir notificaciones. Las partes sefialan como lugar para recibir

 notificaciones, citaciones y/o emplazamientos, las direcciones siguientes: a)

Puerto Quetzal, sus oficinas centrales ubicadas en kilémetro ciento dos (102)

auiopista Escuintia - P o Quetzal, municipio de San José del departamento de

| Puerto Quetzal, de cualquier cambio- que sufra la direccion sefialada nara reci

notificaciones, en el entendido de que si no cumple con esta obligacién, se

tendran por validas y bien hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos

que se le hagan en la direcciéon indicada en este instrumento. VIGESIMA

PRIMERA: Aceptacién. En los términos consignados, ambas partes aceptan

expresamente el presente contrato de arrendamiento de conformidad con el

contenido de todas las disposiciones del presente contrato. Yo, la infrascrita

Notaria DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista la

documentacion relacionada, en especial aquellos con los cuales se acredita la

propiedad del bien cuyo arrendannento se otorga; c) De haber advertido a los

otorgantes acerca de la obligaciéon registral del presente instmme“rnlt'dm en el

Registro General de la Propiedad; y, d) De haber leido integramente lo escrito a

los otorgantes quienes enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos

/0 B 1] it
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| REGISTRO DE ARRENDATARIOS
-EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
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MSc. TELMA ILEANA ORTIZ PALMA
Abogada y Notaria

veintidds que para entregar a la entidad COMERCIO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA,
extiendo, numero, seiio y firmo en diez hojas, ias primeras nueve hojas conieniendo copia
xerogidfica de ia esciiiuia imdaliiz y piano protocoiizado ias cudies concueidan fiel y
exactamente, pues fueron tomadas el dia de hoy en mi presencia, y la décima hoja que
s ia presenie. En el municipio de San Jjosé, depariamento de Escuinfia ei dia veinfisieie

de ociubre de daos mii veiniidds.

72, Av. 6-53, Zona 4 Edificio El Triangulo
6°. Nivel, Oficina 67
Guatemala, Centro Ameérica
Teléfono: (502) 59906143




