'\&,’-—

[ o 74 ap A T e,

Puerto Quetzal, Escuintla

22 de diciembs
\t ,.E}':(} 2
e prm——r"
“Licenciado {%:3%4 et ([, i ETZA]
. “rsEdgar Antonio Lorenzo \E-'q f : " MoALAL
- Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo ~27 [ | e TN
Licenciada /»{ I 2 0IC 2 i
Ana Luisa Mejia Barrientos fi\V
Jefe Unidad Asesoria y Planificacion Portuaria Y AL il BRI
Licenciado i i
Victor Manuel Barrios Quintanilla "é i/ 5/ % } L 120 C/( ~
Auditor Interno OMBRISE e i o ¢
Licenciado
Selvyn Osmar Cifuentes Castillo e S
Jefe Depto. de otros Servicios Administrativos T
Licareietio S PORTUARIA QUETZAL

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Depto. de Facturacion Cartera y Cobro
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Seguridad Integral

Licenciado

Mario Artemio Veliz Lopez

Gerente de Operaciones

Empresa Portuaria Quetzal

Presentes

FON AL CLIENTE &

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO SEIS GUION OCHENTA'Y CINCO GUION DOS MIL VEINTIUNO
(JD-06-85-2021) que consta en el punto sexto (6°) del acta nimero ochenta y cinco (85) del afo
dos mil veintiuno (2021), de fecha veintinueve (29) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021),
notificado el seis (6) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), a esta Unidad de Asesoria Juridica.

b) Escritura pblica numero treinta (30), de fecha trece (13) de septiembre de dos mil veintiuno
(2021), que contiene el Contrato de Arredramiento de Area, celebrado entre Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad. Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anonima.

Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a continuacion se
describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.

Area/Unidad Descripcion
Unidad de Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino de la fraccién,
Comercializacion y Sexta Regulacion de Pago, Décima Renta mensual, Décima Primera
Mercadeo Condiciones de pago de la renta mensual, Décima Segunda Plazo,

Décima Tercera Derecho de la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Andnima, Décima Cuarta Obligaciones de la entidad
Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, Décima Quinta
Prohibicion de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Anodnima, Décima Séptima Garantia, Décima Octava Obligaciones de
Puerto Quetzal. Décima Novena Derechos de Puerto Quetzal, Vigésima
Terminacion del Contrato, Vigésima Primera Terminacion anticipada.
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Unidad Asesoria y
Planificacion Portuaria

Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino de la fraccion,
Séptima Mediadas y Colindancias, Décima Segunda Plazo, Décima
Tercera Derecho de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Anonima, Décima Cuarta Obligaciones de la entidad Aprovisionamiento
de Granos, Sociedad Andnima, Décima Quinta Prohibicion de la entidad
Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anonlma Décima Novena
Derechos de Puerto Quetzal.

Depto. de otros
Servicios
Administrativos

Clausulas: Quinta Destino de la fraccion, Décima Segunda Plazo,
Décima Cuarta Obligaciones de la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Andnima, Décima Novena Derechos de Puerto Quetzal.

Depto. de Facturacién
Cartera y Cobro

Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Sexta Regulacion de Pago,
Décima Renta mensual, Décima Primera Condiciones de pago de la
renta mensual, Décima Segunda Plazo, Décima Tercera Derecho de la
entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, Décima
Cuarta Obligaciones de la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Andnima, Décima Quinta Prohibicion de la entidad
Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, Décima Novena
Derechos de Puerto Quetzal,

Gerencia de Seguridad
Integral

Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino de la fraccion,
Sexta Regulacion de Pago, Décima Segunda Plazo, Décima Tercera
Derecho de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima,
Décima Cuarta Obligaciones de la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Andnima, Décima Quinta Prohibicion de la entidad
Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anonima, Décima Sexta
Estandares de Seguridad, Décima Séptima Garantia Décima Novena
Derechos de Puerto Quetzal.

Gerencia de
Operaciones

Clausulas: Cuarta Del Arrendamiento, Quinta Destino de la fraccion,
Décima Tercera Derecho de la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Andnima, Décima Cuarta Obligaciones de la entidad
Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima, Décima Quinta
Prohibicion de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Andnima, Décima Novena Derechos de Puerto Quetzal.

Sin otro particular, me es grato suscribirme.

Atentamente,

Expediente
Correlativo AJ
MTCAmacg

Lic. Marc Tulio Chacon Arévalo
Jefe de la Unidad de“Asesoria Juridica
Empresa Portuaria Quetzal
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto sexto (6°) del acta nimero ochenta y cinco (85) de fecha veintinueve de
noviembre de dos mil veintiuno, de la Sesién Ordinaria, que copiada la parte resolutiva
textualmente dice: JD GUION CERO SEIS GUION OCHENTA Y CINCO GUION
DOS MIL VEINTIUNO (JD-06-85-2021). CONSIDERANDO: Que mediante
Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion cero ocho guion cuarenta y nueve guion
dos mil veintiuno (JD-08-49-2021), de fecha dieciséis de julio del afio dos mil
veintiuno, se autorizé a favor de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Anénima, la suscripcién de un Contrato por el arrendamiento de un area de
novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 m2),
ubicada en el kildmetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro, Autopista Escuintla-
Puerto Quetzal, de la zona nueve (9) en la Finca Portuaria propiedad de la Empresa
Portuaria Quetzal; dicha 4rea serd destinada exclusivamente para el acceso a la planta
de la entidad Aprovisionamiento de Gfanos, Sociedad Anénima, por un plazo de cinco
(5) afios contados a partir de la aprobacién del contrato, conforme las condiciones
establecidas en el dictamen suscrito por la Comisién Técnica nombrada para el efecto,
nimero DICT guion COM guion cincuenta y siete guion dos mil veintiuno (DICT-COM-
57-2021) de fecha veintisiete de mayo de dos mil veintiuno. CONSIDERANDO: Que
con fecha trece de septiembre de dos mil veintiuno, fue autorizada en la ciudad de
Guatemala, la Escritura Pdblica ndmero treinta (30), autorizada por la Notaria Maria
Isabel Sierra Davila; la cual contiene el contrato de arrendamiento de area suscrito
entre la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima y la Empresa
Portuaria Quetzal, por un area de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco
metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kilémetro noventa y ocho punto sesenta
y cuatro, Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en la Finca Portuaria
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal; dicha area sera destinada exclusivamente
para el acceso a la planta de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Anénima, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir de la aprobacion del
Contrato contenido en la Escritura Publica antes relacionada. CONSIDERANDO: Que
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dentro del expediente de mérito, obra el Dictamen Juridico nimero doscientos
cuarenta guion PQ guion trescientos quince guion dos mil veintiuno (240-PQ-315-
2021), emitido por la Unidad de Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal con
fecha once (11) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) en el cual se indica que
legalmente es procedente que la Honorable Junta Directiva apruebe el contrato de
arrendamiento de un drea de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco
metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kildmetro noventa y ocho punto sesenta
y cuatro de la Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en la Finca
Portuaria propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, contenido en la Escritura Publica
nimero treinta (30), autorizada en la ciudad de Guatemala por la Notaria Maria Isabel
Sierra Davila, el trece de septiembre de dos mil veintiuno (2021), suscrito entre la
entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima y la Empresa Portuaria
Quetzal, toda vez que se determind que en su elaboracidn se ha cumplido con los
requisitos formales y sustanciales, establecidos dentro de la normativa interna
aplicable al caso concreto. CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF punto
doscientos diez guion PQ guion GG guion un mil quinientos cincuenta y cinco guion
dos mil veintiuno diagonal FAAQ diagonal gavh (OF.210-PQ-GG-1555-
2021/FAAQ/gavh), de fecha veintidés de noviembre de dos mil veintiuno, el Gerente
General en Funciones de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento,
discusién y eventual aprobacién de la Honorable Junta Directiva del Contrato de
Arrendamiento de area contenido en la Escritura Plblica antes relacionada. POR
TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio de las
atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de la
Empresa Portuaria Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento Interno para regular y
autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios maritimo-portuarios
bajo el régimen de gestidn indirecta; por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar el
Contrato de arrendamiento de &rea contenido en la Escritura Pdblica nimero treinta
(30) autorizada en la ciudad de Guatemala el trece de septiembre de dos mil
veintiuno, por la Notaria Maria Isabel Sierra Davila, suscrito entre la entidad

Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima y la Empresa Portuaria Quetzal, por
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un area de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados
(956.35 m2), ubicada en el kildmetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro,
Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) de la Finca Portuaria
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal; dicha drea sera destinada exclusivamente
para el acceso a la planta de la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Andnima, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir de la aprobacion del
Contrato, contenido en la Escritura Publica antes relacionada. II. Trasladese el
presente expediente a la Unidad de Asesorfa Juridica, para continuar con los tramites
correspondientes. III. El presente acuerdo surte efectos inmediatamente. IV.
NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio

oficio de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad

de Guatemala, el dia uno de diciembre del afio dos mil veintiuno.

LIC. FRANCISCO ANTONIO ANELU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIVA EN FUNCIONES
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/de/
NUMERO TREINTA (30). En la ciudad de Guatemala, el trece de septiembre dos mil

veintiuno, anfe mi: MARIA ISABEL SIERRA DAVILA, Notaria, comparecen: Por una parte, el

sefior David Berganza Alburéz, de cuarenta y cinco afios de edad, soltero, guatemalteco,

Contador Publico y Auditor, con domicilio en el departamento de Escuintla, quien se

identifica con el Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de

Identificacién —~CUI- nimero dos mil trescientos cincuenta y dos, cero tres mil quinientos

veintiuno, cero quinientos dos (2352 03521 0502), extendido por el Registro Nacional de las

Personas (RENAP) de la RepUblica de Guatemala, quien actla en su calidad de Gerenie

General v Representante Legal de la Empresa Porluaria Quetizal, personeria que acredita

con los documentos siguientes: a) Certificacién extendida en la ciudad de Guatemalaq,

el veintidds (22) de septiembre del afio dos mil veinte (2020), por el Gerente de Recursos

Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, del Acuerdo Gubernativo de Nombramiento

numero siete (f) de fecha dieciséis (16) de enero de dos mil veinte (2020), emitido por el

Presidente de la RepUblica de Guatemala y regis’rrddo en la casilla siete (7), folio cero

cero cinco (OOS) del libro siete (7')” del Registro de Nombramientos de la Secretaria General

de la Presidencia de la Republica; b) Certificacion extendida en la ciudad de Guatemala,

el cuatro (4) de septiembre del dos mil veinte (2020}, por el Gerente de Recursos Humanos

de la Empresa Portuaria Quetzal, del acta de toma de posesién del cargo ndmero cero

cuatro guion dos mil veinte (04-2020) de fecha diecisiete (17) de enero de dos mil veinte

(2020), contenida en el libro de actas varias de la Gerencia de Recursos Humanos de la

Empresa Portuaria Quetzal autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el

numero de registro L dos (L 2) veintiocho mil cientfo sesenta y siete (28167), de fecha

diecinueve (19) de mayo del dos mil quince (2015), donde consta que fomé posesion del

cargo para el cual fue nombrado, a quien en lo sucesivo se le denominard simplemente

Puerto Queizal. Y por la ofra parte, el sefior Mario Amoldo Johnston Sandoval, de sesenta

- -
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Mar (@ IsnbelSierra Ddvila
Abogada y Notaria
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y tres afios de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Mecdnico Industrial, de este

domicilio, se identifica con Documento Personal de Identificacién (DPl), con Cédigo

Unico de Identificacién (CUl) nimero mil ochocientos cincuenta y cinco, cero siete mil

ochocientos setenta y cinco, cero ciento uno (1855 07875 016] ), extendido por el Registro

Nacional de las Personas (RENAP) de la RepUblica de Guatemala, quien actia en su

calidad de Gerente General y Representante Legal de la entidad Aprovisionamiento de

Granos, Sociedad Anénima, de nombre comercial Aprovigra, calidad que acredita con

el acta notarial de nombramiento de fecha veintitrés de dicierhbre de dos mil doce,

autorizada en la ciudad de Guatemala por la Notaria Anabelia Alburez Aja, la cual se

encuentra inscrita en el Registro Mercantil General de la Repiblica de Guatemala, bajo

el nUmero de registro trescientos noventa y tres mil novecientos treinta y nueve (393939),

folio - trescientos veintiséis (356), del libro trescientos veintiuno (321) de Auxiliares de

Comercio, en adelante denominado simplemente Aprovigra. Como Notaria, hago

constar: a) Que tengo a la vista la documentacién relacionada; b) Que las

representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio,

para ia celebracion del presente contrato; ¢) Que los comparecientes me aseguran ser

de los datos de identificacion personal anotados; vy, &) Hallarse en el libre ejercicio de sus

derechos civiles, y que por medio del presente acto comparecen a otorgar CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de conformidad con las clausulas escriturarias siguientes:

e

PRIMERA: Anfecedentes. a), Aprovigra, con fecha veintidés de diciembre del afio dos mil

veinte, solicité a Puerto Queizal el otorgamiento en arrendamiento el drea de terreno de

-

novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 mis?),

ubicado en la zona nueve (9) de la finca portuaria propiedad de la Empresa Portuaria

Quetzal: b) La solicitud fue calificada por la Comisiéh Técnica nombrada para el efecto,

mediante el Dictamen nimero DICT guion COM guion cincuenta y siete guion dos mil
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veintiuno (DICT-COM-57-2021) de fecha veinfisiete de mayo del dos mil veintiuno,

dictaminando procedente autorizar la celebracién de un contrato de arrendamiento,

con la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, por un plazo de cinco

(5) afios, contados a partir de la aprobacién del contrato, por el drea de novecientos

NO 022854

cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 mits2), ubicada en el

kilbmetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro (98.[64_) Autopista Escuintla-Puerto

Quefizal, zona nueve (9) de Emprescﬁon‘uoric O.uéfzol; c) La solicitud fue aprobada

mediante Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion cero ocho guion cuarenta y

nueve guion dos mil veintiuno (JD-08-49-2021), contenido en el punto octavo del acta

nOmero cuarenta y nueve (49), de la sesién de Junta Directiva de PUERTO QUETZAL

celebrada, el dieciséis de julio de dos mil veintiuno, la cual en su parte resolutiva

literalmente establece lo siguiente: "ACUERDA: I. Autorizar a favor de la entidad

Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima, la suscripcién de un confrato de

arrendamienfo de un drea de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros

cuadrados {956.35m2), ubicada en el kilémetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro,

Autopista Escuintla Puerfo Quefzal, zona nueve de la finca portuaria de Puerto Quetzal,

por un plazo de cinco aios, contados a partir de la aprobacién del contrato. Il. Instruir a

la Gerencia General y a la Unidad de Asesoria Juridica para que se continde con el

framite correspondiente, para la formalizacién def contrato respectivo. iil. Fijar un plazo

perentorio de sesenta (60) dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de la

. . /respectivo/
notificacién del presente acuerdo, para la formalizacién del contrato respectice: en caso

de incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal, se reserva el uso o disposicién del local sin

perjuicio alguno. IV. Insiruir a la Unidad de Asesoria Juridica para incluir dentro del

contrato a suscribirse para la formalizaciéon de la presente autorizacion que la entfidad

Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, se obliga a cumplir con cualquier

Vit

AL (S,

Maria Isavel Siesra ‘Divila
Abogaday Notaria
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modificacion que se realice en relacién al costo de la renta contenido en el Reglamento

Inferno para Regulary Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo

y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo-

Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. V. Este acuerdo tiene efectos inmediatos.

VI. NOTIFIQUESE." SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se celebra con fundamento

en la Ley Orgdnica de la Empresa Portuaria Quetzal Decreto Ley nUmero cien guion

ochenta y cinco (100-235) y su Reglamento; en el Cédigo Civil Decreto Ley niUmero ciento

seis (10;5): en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento

del Espacio Portuario, Maritimo y Terresire de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la

Prestacién de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirectq,

confenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y

cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos 4mi|

quince y sus reformas; y en el Acuerdo de Juntfa Directiva nimero JD guion cero ocho

—

guion cuarenta y nueve guion dos mil veintiuno (JD-08—49—2OQ1), de fecha dieciséis dejul-io

de dos mil veinfiuno. TERCERA: Ideniificacidn del inmueble. Expresa el Licenciado David

Berganza Alburéz, que su representada es propietaria de la finca inscrita en el Registro

"

General de la Propiedad bdjo el nimero de finca doce (12), folio doce (12), del Iibr-‘<.>

doscientos veinte (220) de Escuintla, ia cual se encuenira ubicada en el municipio de San

José del departamento de Escuintla, tal como lo acredita con el testimonio de la escritura

publica numero veintisiete (27) de fecha cuince de mayo de mil novecientos ochenia y

nueve, autorizada en la ciudad de Guatemala por la Notaria Cc:’rdlino Cortez Aguilar,

cuyas medidas y colindancias constan en su respectiva inscripcién de dominio, dentro de

la cual se encuentra el drea relacionada. CUARTA: Del arrendemiento. Expone el

Licenciado David Berganza Alburéz, en la calidad con que actia, que su representada

es propietaria de la finca identificada en la cldusula anterior, que por este instrumento
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oforga en calidad de arendamiento a favor de Aprovigra, una fraccién de terreno con

un drea total de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados

(956.35 mts2), ubicada en el kilémefro noventa y ocho punto sesenta y cuatro (km 98.64)

Aufop?s-fo Escuiﬁ’rlq-Pueﬁo Quefiol, zona nueve (9) de Empresa Portuaria Quetzal. QUINTA:

Destino de la fraccion. La fraccién de terreno oforgada en calidad de arrendamiento

sera utilizada exclusivamente para el acceso ala planta de la entidad Aprovisionamiento

de Granos, Sociedad Anénima. Queda establecido que el presente conirato se

circunscribe Unicamente a la disposicién y aprovechamiento de la fraccién de terreno

otorgada, por lo que no debe interpretarse en forma extensiva como una autorizacion

para la prestacién de servicios maritimo portuarios a terceros, para lo cual es necesario

una autorizacién especial de Puerto Quetzal, con sujecidn a las condiciones establecidas

en el Pliego Tarifario, en el Normativo Operacional para la Prestacién de Servicios

Portuarios, o en las disposiciones especiales de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal.

SEXTA: Regularizacién de Pago. Aprovigra, acepta expresamente redlizar los pagos

pendientes a Puerio Quetzal, en concepto de arrendamiento del area en referencia y/o

los servicios que se encuentren en dicha drea, desde el vencimiento del plazo regulado

en la Cldusula SEPTIMA del Confrato de Constitucién de Usufructo Oneroso, contenido en

Gl

la Escritura Poblica nGmero cien {(100), autorizada por el Notario Raul Ticun Uriés, suscrita

entre Puerto Quetzal y Aprovigra, en la ciudad de Guatemala el once de julfo de dos mil

once, el cual deberd incluirse en la primera factura que para el efecto emita el

Departamento de Facturacion Cartera y Cobros de Puerio Quetzal. SEPTIMA: Medidas y

colindancias. Segin el plano elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificaciéon

Portuaria de Puerto Quetzdl, la fraccidn de terreno objeto del presente contrato tiene las

e

siguientes medidas y colindancias: a.) De la estacién cero (0) al punto observado uno (i ).

un azimut de ochenta y ocho (88) grados, veintinueve (29) minutos, seis (6) segundos, a

Mariadsagel Sierra Ddvila
Abogada y Notaria
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una distancia de sesenta punto veintiséis metros (6036 mis.), colindando AL NORTE con

terreno arrendado a favor de SERCA; b.) De la estacién uno ('1) al punto observado dos

(2), un azimut de ciento setenta y siete (177) grados, con nueve [9) minutos, cuarenta y

ocho (48) segundos, a una distancia de quince punto ochenta y fres metros (15.83 mis.),

colindando al ESTE con Autopista Escuintla Puerto Quetzal; c.) De la estacién dos (2) al

punto observado fres (3), un azimut de doscientos sesenta y ocho (268) grados, cero (O)

minutos, treinta y cuatro (34) segundos, a una distancia de cincuenta y ocho punto

setenta y tres metros (58.73 mis.), colindando al SUR con terreno arrendado a favor de

—

APROVIGRA; d.) De la estacién tres (3) al punto observado cero (0), un azimut de

—

frescientos cincuenta y un (351) grados, cincuenta (50) minutos, un (1) segundo, a una

distancia de dieciséis punto cuarenta y dos metros {16.42 mts.), colindando al OESTE con

terreno arrendado a favor de APROVIGRA. OCTAVA: Protocolizacién del plano. Por

requerimiento de los otorgantes, la Notaria procede a protocolizar el plano de medidas y

jocalizacién de la fraccién de ferreno oforgada en arrendamiento, el cual pasa a formar

parfe del presente conitrato, correspondiéndole el folio sesenta (60), quedando

comprendido entre las hojas de Papel Sellado Especial para Protocolo nimeros de orden

-

B cuatro millones novecientos doce mil ochocientos cincuenta y cuatro (B49]é854) yB

cuatro millones novecientos doce mil ochocientos cincuenta y cinco (B4912855); y de

registro cero veintidds mil ochocientos cincuenta y cinco (02285.5) y cero veintidds mil

ochocientos cincuenta y seis (022856) del registro notarial a mi cargo correspondiente al

presente ano. NOVENA: Declaracién. Por advertencia de la iInfrascrita Notaria y

debidamente advertido de las consecuencias legales, el Licenciado David Berganza

Alburéz, en la calidad con que actla, declara expresamente que la finca propiedad de

su representada, cuenta con und inscripcién hipotecaria vigente, y gue aparte de esta,

no existen otras anotaciones, limitaciones, prohibiciones, cuestiones judiciales o
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administrativas, en su dominio que puedan afectar los derechos de Aprovigra, pero que

—

en todo caso Puerto Queizal, se somete a los saneamientos de ley: que la misma es Gtil

para los fines antes indicados y que lo enfrega en estado de servir, sin habitacién o

vivienda alguna, ni hay sobre ella tercero que ejerza o pretenda ejercer derecho de

posesion sobre la misma. Asimismo, declara que las anotaciones marginales actuales de

los arrendamientos y los usufructos constituidios a favor de otros usuarios de Puer?o Queizal,

sobre la finca nimero doce (12} folio doce (12) libro doscientos veinte (220) de Escuintlq,

no afectan el derecho del arrendamiento que por este acto se formaliza. DECIMA: Renla

mensual. Por el otorgamiento del arrendamiento y los derechos relacionados, Aprovigra

deberd pagar a favor de Puerio Quetzal una renta mensual equivalente a SETENTA Y

CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS-UNIDOS DE AMERICA (US $ 75.00), mas el Impuesto al

Valor Agregado (IVA), a razén de cero punto cero seis centavos de ddlar de los Estados

Unidos de América por metro cuadrado (US $ 0.06/m?). DECIMA PRIMERA: Condiciones de

Page de ia renta mensual. Aprovigra debe pagar la renta mensual a que se refiere Ia

clausula anterior en forma anficipada, en la regién central o en la region metropolitana

de Puerfo Queizal, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los cinco

(5) dias siguientes a que reciba la factura correspondiente, pago que podrd ser

efectuado en quetzales de acuerdo con el tipo de cambio vigente el dia de la emisidn

de la factura correspondiente. La falta de pago de larenta mensual, en la forma'y fiempo

establecidos, da derecho a Puerio Queizal a aplicar un recargo por intereses moratorios

equivalente al uno por millar (1%o) por cada dia de atraso, a partir del sexto dia. El valor

de la renta mensual por el arrendamiento podrd ser incrementado mediante reforma o

actualizacién del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento

del Espacio Porfuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la

Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestidn Indirecta,
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cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil

-

quince u ofra norma gue lo sustituya, circunstancia que expresamente acepta Aprovigra,

y se obliga a cumplir. DECIMA SEGUNDA: Plazo. El plazo del presente contrato es de cinco

(5) afios, contados a partir de la aprobacién del contrato. Este plazo podré ser prorrogado

mediante la suscripcion de un contrato de prérroga, siempre que las condiciones

contractuales se mantengan inalterables, o mediante una renovacion de contrato, en el

caso de que una o mds condiciones varien. Aprovigra, deberd solicitar, la proroga o la

renovacion del conirato, por lo menos con tres (3) meses de anficipacion al vencimiento

del plazo coniractual, siempre que se encuentre al dia en los pagos en concepto de

‘renta y ofras obligaciones que le correspondan. DECIMA TERCERA: Derechos de

Aprovigra: Aprovigra, tiene derecho a gozar del inmueble objeto del presente contrato,

conforme el derecho comun y los términos convenidos en el presente contrato, segin su

naturaleza y destino. DECIMA CUARTA: Obligaciones de Aprovigra. Aprovigra queda

obligada a lo siguiente: a) Realizar el pago de la renta del drea oforgada en calidad de

arrendamiento, en la forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de acuerdo

con el valor vigente; b) Mantener su calidad de fitular de derechos y obligaciones; c)

Notiticar por escrito con freinta (30) dias de anticipacién la devolucion del inmueble al

vencimiento del plazo en el estado que le fue entregado o con las mejoras incorporadas

al inmueble, a eleccién de Puerio Queizal; d) Responder ante Puerio Quetzal o ante

terceros, por dafios y perjuicios causados como consecuencia de la utilizacién del bien

otorgado; e) Permitir el ingreso al bien arendado a las personas debidamente

autorizadas por Puerfo Quetzal que tengan que practicar visitas con propdsitos de

inspeccion; f) Circular el bien otorgado en calidad de arrendamiento, utilizando

materiales debidamente aprobados por la Gerencia de Mantenimiento de Puerio
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Queizal; g) Mantener en buenas condiciones el drea otorgada en calidad de

arrendamiento y sus instalaciones: h) Mantener el drea oforgada en arrendamiento libre

de usurpacién o invasién: i} Devolver las credenciales, gafetes-o carnés de ingreso que

Puerto Quetzal le hubiere proporcionado a su personal, al finalizar este contrato o antes si

cesare la relacién laboral o contractual con sus trabajadores; j) Nofificar a la Unidad de

Asesoria Juridica, al Departamento de facturacién, Cartera y Cobros y a la Unidad de

Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccién para

recibir notificaciones, citaciones Y emplazamientos; k) Notificar a la Unidad de Asesoria

Juridica, al Departamento de facturaciéon, Cartera y Cobros y a la Unidad de

Comercializacion y Mercadeo de Puerio Quetzal, cualquier modificacion realizada en

cualquiera de los registros publicos en los que se encontrare inscrita, en un plazo no mayor

a quince (15) dias posteriores a dicha modiificacién; ) Velar por la conservacion y

proteccion de los sistemas bidticos: m) Poner a disposicién de Puerto Quelzal un plan de

confingencias, equipo y personal capacitado para combatir cualquier suceso: n)

Remover por su cuenta la construccién que hubiese realizado fuera de los limites del drea

otorgada en calidad de arrendamiento: i) Desarrollar el cien por ciento (100%) del érea

objeto del presente confrato, caso contrario acepfa expresamente que Puero Quetzai

podrd disponer del éreq, con la finalidad de brindar mdas oporfunidades para el desarrollo

indlustrial y comercial en el émbito portuario; o) Cualquier ofra obligacion a juicio de la

Autoridad Superior de Puerto Quetzal o que se establezca en el presente contrato; p)

Presentar frimesiralmente la solvencia de las cuotas patronales del Instituto Guatemalteco

de Seguridad Social (IGSS), a la Gerencia de Seguridad Infegral de Puerio Quetzal; q)

Renovar anualmente y presentar ante Puerio Quetzal la constancia de inscripcion y

modificacién al Registro Tributario Unificacdlo (RTU), asi como la solvencia fiscal;, v)

Conservar limpios v libres de obstéaculos los lugares adyacentes a sus instalaciones; s) Si
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Hl: i bmin

fuese aplicable, framitar la prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua potable

y teléfono para sus instalaciones, y efectuar el pago de consumo cormrespondienfes a

dichos servicios, asi como los excesos en el consumo, intereses y mora; 1) Depositar la

basura en el lugar que le indique Puerto Quetzal; v) Desinfectar y fumigar por su cuenta,

las instalaciones que ocupe cuando Puerio Quetzal lo requierq, si fuese aplicable; v)

Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que estipule Puerio

Quetizal: w) Presentar a Puerio Quetzal la némina del personal a su servicio con los datos

que se le solicite; x) Cumplir las disposiciones emanadas de Puerfo Quetzal de cualquier

naturaleza que sean relativas a este contrato; y) Cumplir las estipulaciones pactadas en

este conirato, las que sefialen las leyes aplicables de la Republica, asi como la Ley

Orgdnica de Puerfo Quetzal, sus reglamentos y demas ordenamientos; z) Cumplir con los

requisitos y obligaciones del orden fiscal, laboral, administrativo, econdmico y demds que

le corresponden; sin embargo, las partes acuerdan que las obligaciones fiscales que

correspondan por la propiedad del inmueble seran a cargo de Puerio Queizal, aa)

Cumplir con las normas o disposiciones técnicas de construccién y estructura

especificadas en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso Y

Aprovechamiento del Espacio Porfuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria

Quetzal: asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de

Gestion Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete

guion cuarenta y cinco guion dos mil guince (JD—7;45-2015) de fecha veintiuno de

diciembre de dos mil quince, el cual es de su conocimientfo, y en caso se le autorizaran

construcciones nuevas o mejoras, éstas quedaran incorporadas al inmueble sin costo

para Puero Queizal. Las instalaciones desmontables o aqguellas que no afecten o

destruyan elinmueble pueden serseparadas por Aprovigra; ab) Pagar los gastos de cobro

judicial o extrajudicial; ac) Pagar los gastos comientes que ocasionen las disposiciones
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sobre limpieza, salubridad e higiene que ordenen las autoridades de Puerto Quetzal y

demds que conlleve este contrato; ad) Cumplir con cualquier sancién que le sea

REGISTRO

3

legalmente impuesta por Puerto Queizal, en caso de infracciones a normativos o

reglamentos; ae) Respetar todas las instalaciones de Puerio Quetzal; of) Observar

No 022858

cualquier disposicién que sobre seguridad implemente Puerio Queizal o que rijan el

QUINQUENIO &

quehacer portuario; ag) Contar con planes de medidas de seguridad industrial,

DE 2018 A 2022

~!

antiterrorista y antinarcética, de acuerdo con el Plan de Seguridad de Puerio Quetzai; ah)

Si fuere aplicable, Aprovigra dentro de un plazo que no debe exceder de seis (6) meses

contados a partir de la suscripcion del contrato, deberd presentar el Estudio de Impacto

Ambiental, asi como los permisos, certificados o licencias otorgadas por el Ministerio de

Ambiente y Recursos Naturales: no obstante lo anterior, se le eximird si comprueba

haberlos presentado con antelacién; ai) Devolver el bien al terminar el plazo, en el estado

que fue entregado o con las mejoras incorporadas al inmueble, aprobadas por Puerio

Quefzal; of) Responder ante Puerio Queizal o ante terceros, por dafios y perjuicios

causados como consecuencia de la utilizacién del bien otorgado: ak) Mantener en

buenas condiciones el bien otorgado y sus instalaciones: al) Cualquier ofra obligacién

que disponga la Autoridad Superior de Puerto Quefzal que tenga relacién con el presente

confrato. DECIMA QUINTA: Prohibiciones a Aprovigra. El arrendamiento contenido en el

presente contrato se otorga con motivo del destino especifico descrito en la clausulg

20

quinta del presente contrato, por lo tanto a Aprovigra le queda expresamente prohibido

21

lo siguiente: a) Ceder, arrendar y/o subamrendar total o parcialmente el drea otorgada en

22

calidad de arrendamiento, tampoco podrd darle un destino diferente al sefalado sin la

23

autorizacién expresa de la Autoridad Superior de Puerlo Quetzdl, previo dictamen
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favorable de la Comisién Técnica correspondiente, salvo en lo que respecta o

25

construcciones sobre la misma y lo que dichas construcciones impliquen: b) Talar arboles
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en las zonas de la finca portuaria. En caso necesario y con la autorizacion de la autoridad

competente, la tala deberd compensarse por el equivalente a ocho (8) arboles por cada

uno talado, en las areas que Puerio Queizal indique a través de la Gerencia de Seguridad

Infegral; ¢) Usar areas fuera del perimefro oforgado en arrendamiento, para parqueo de

vehiculos y maguinaria; d) Redlizar actividades u operaciones que generen dafios al

medio ambiente, sin tomar las medidas de seguridad necesarias; e) Fomentary participar

en medidas de hecho que afecten el normal desenvolvimiento de las actividades

portuarias y del funcionamiento de Puerto Quetzal; y, f) Facilitar el drea otorgada en

arrendamiento para llevar a cabo actividades politicas y de cualquier naturaleza que

afecten el orden, la limpieza y seguridad de Puerto Queizal. DECIMA SEXTA: Estandares

de seguridad. Aprovigra queda obligada a sujetarse y acatar las disposiciones en materia

de seguridad portuaria de Puerto Queizal, derivado de la implementacién del Cédigo

Internacional para la Proteccién de los Buques y de las Instalaciones Portuarias (Cédigo

PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio Seguro Version cinco guion dos mil diecisiete

(BASC Version V5-2017), Sistema de Gestion de Seguridad y Salud Laboral OHSAS

dieciocho mil uno dos puntos dos mil siete (OHSAS 18,001:2007), Sisterma de Gestion

Ambiental ISO catorce mil uno dos puntos dos mil cuatro (1SO 14,001:2004), y de la Norma

para el Aseguramiento de la Cadena de Suministro ISO catorce mil uno dos puntos dos

mil quince (ISO 14,001:2015), y el Acuerdo Gubernativo doscientos veintinueve guion dos

il catorce (229-2014). DECIMA SEPTIMA: Garaniias. Aprovigra deberd otorgar a favorya

entera satisfaccion de Puerio Queizal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

/s/ /s/
suscripcion del presente contrato, la garantia siguientes: @) Seguro de Responsabilidad

Civil: Mediante la contratacién de un seguro de responsabilidad civil que responda por

cualquier dafio o perjuicio causado a bienes de Puerio Queizal o de terceros, por un

monto no menor a SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
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DE AMERICA CON OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR AMERICANO (US $ 7,650.80), el cual

deberd estar vigente durante el plazo del presente contrato. b) Si derivado de alguna

futura modificacién o reforma que pudiere sufrir el Reglamento Interno para Regular y

Auftorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Marftimo' y Terrestre de Iq

Empresa Portuaria Quetzal: asf como Ig Prestacién de Servicios Maritimo — Portuarios bajo

el Régimen de Gestidn Indirecta, emitido por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal o el

cuerpo legal que regule la materia, respecto a las garantias, Aprovigra se obliga

expresamente a cumplir de manera inmediata, con el primer requerimiento escrito que

le hiciere Puerfo Quetzal en cuanto g constituir alguna garantia adicional a la estipulada

en la literal anterior de Iq presente cldusula. DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerjo

Quetzal. En su calidad de -propietario del bien objeto del presente contrato, Puero

Queizal tiene las siguientes obligaciones: a) Entregar la fraccién de tferreno objeto del

arrendamiento, manifestando Aprovigra que se encuentra en posesion de dicho bien y

acepta el estado actual en gue se encuentra el inmueble otorgado en arrendamiento;

b) Mantener a Aprovigra en el goce pacifico del inmueble y defender el uso contra

terceros que pretendan o quieran ejercer algin derecho sobre el mismo; ¢) Prestar la

colaboracién necesaria a Aprovigra cuando proceda, con relacién a su personal y

extender las credenciales respectivas una vez satisfechos los requisitos exigidos para el

efecto; y, d) No estorbar el aprovechamiento del inmueble. DECIMA NOVENA: Derechos

de Puerfo Queizal. En su calidad de propietario del bien objeto del presente confrato,

Puerfo Quelzal tiene los siguientes derechos: a) Dar por terminado unilateralmente el

presente contrato sin responsabilidad alguna de su parte por incumplimiento de una o

mds de las obligaciones sefialadas en la cldusula décima cuarta de este contrato; b)

Incrementar el valor por metro cuddrado del inmueble otorgado en cdalidad de

arrendamiento, mediante reformas o modificaciones del Reglamento Interno para
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Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre

de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Marftimo - Portuarios

bajo el Régimen de Gestion Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva

nomero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7~45-'2015) de

fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince o el cuerpo legal que estuviere vigente y

fuere aplicable a la relacién contractual instituida mediante el presente confrato.

VIGESIMA: Terminacidn del contraio. El presente contrato se dard por terminado: &) Por

vencimiento del plazo establecido, o de sus respectivas prorrogas o renovaciones; b) Por

solicitud de Aprovigra con sesenta (60) dias de anticipacién a la fecha que desee finalizar

el presente confrato; ¢) Por convenio expreso entre las partes; d) Por rescision del contrato

de conformidad con la ley; y, e) Por las causas sefialadas en la ley. VIGESIMA PRIMERA:

Terminacién anficipada. Puerio Quetzal estd facultado para dar por terminado ei

presente contrato y sus prérrogas y/o renovaciones en forma unilateral y anticipada sin

responsabilidad de su parte y dejar sin efecto cualquier compromiso contractual

consignado en el presente contrato, sin necesidad de acudir a la via judicial y con la

Unica obligacién de nofificarle por escrito con un (1) mes de anticipacién la resolucion de

la Autoridad Superior de Puerto Queizal que asi lo disponga, si Aprovigra incurre en las

causales siguientes: @) Por motivos de construccién de nuevas obras desarrollo o

construccion de obras relacionadas con el plan maestro de desarrollo portuario, por

razones de necesidad o utilidad de Puetto Quetzat, debiendo Aprovigra devolver el bien

objeto del presente contrato, en forma total o parcial dentro del plazo que se establezca

para el caso concreto, por parte de Puerio Quetzal; b) Incumplimiento a las obligaciones

que el presente contrato le impone, las establecidas en las leyes y demds disposiciones

de Puerto Quetzal que tuvieren relacionadas al presente confrato; ¢) Falta de pago de

dos (2) rentas mensuales y consecutivas; d) Por no constituir las garantias en la forma y
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plazo establecidos en el presente contrato: e) Por no iniciar la construccién del proyecto

dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de entrega del drea objeto del presente

REGISTRO . gonfrato; f) Poner en peligro ofros bienes dentro de la zona donde se encuentre el drea

objeto del presente contrato, sin tomar las precauciones que se le indiquen, o haya

0 ' .
N 0 0228 60 s renuencia a acatar tales disposiciones; g) Por arrendar o subarrendar parcial o totalmente
QUINQUENIO 6 el drea objeto del presente contrato: h) Por incumplimiento de las leyes, normativos,
DE 2018 A 2022 reglamentos o disposiciones administrativas emitidas por las autoridades superior y

administrativa superior para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal o de sus servicios:

i) Por abandono del drea objeto del presente contrato; y, j) Otras causas establecidas en

el confrato. VIGESIMA SEGUNDA: Efectos procesales. En caso de incumplimiento de las

obligaciones establecidas en el presente contrato, Aprovigra renuncia al fuero de su

domicilio y se somete a los tribunales que Puerto Quetzal elija, ya sea para el cobro de

cualquier adeudo pendiente de pago o para el resarcimiento de los dafios y perjuicios

causados, y acepta desde ya como buenas y ciertas las cuentas que le presente Puerio

Quetzal acerca del presente contrato y las cantidades adeudadas como liquidas, de

plazo vencido y exigible por la via judicial o extrajudicial, reconociendo éste contrato

como titulo ejecutivo suficiente, sefialando como lugar para recibir notificaciones,

citaciones y emplazamientos en la treinta y tres (33) calle veinticinco guion treinta (25-30)

zona doce (12}, ciudad de Guatemala: y se compromete a notificar por escrito a Puerto

2

Quetzal, cualquier cambio que sufra la direccién sefialada para recibir notificaciones, en

21 el entendido de que si no cumple con esta obligacién, se tendran por vdlidas y bien

22 hechas las noftificaciones, citaciones y emplazamientos gue se le hagan en la direccién

ADMINISTRAGION TRIBUTARIA

23 indicada en este instrumento o en el inmueble objeto de arrendamiento. Por su parte

24 Puerto Quetzal sefiala como lugar para recibir notificaciones, citaciones o

25 emplazamientos en el Edificio Administrativo de sede central ubicada en kildmetro ciento

SUPERINTENDENCIA D
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dos (102) Autopista Escuintla - Puerfo Queizal, municipio de San José, departamento de

Escuintla o las oficinas de la Region Metropolitana ubicadas en la cuarfa (4“.')' calle, siete

guion cincuenta y fres, (7-53) zona nueVe (9), Edificio Torre Azul, primer nivel, local ciento

cinco (105) del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala. VIGESIMA

TERCERA: Aceptacién. En los términos consignados, ambas partes aceptan infegramente

el contenido del presente instrumento publico en lo que a cada uno corresponde. Yo, la

Notaria, DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista los documentos

antes relacionados en especial aquellos con los cuales se acredita la propiedad del bien

cuyo arrendamiento se otorga; ¢) De haber advertido de la obligacién registral del

testimonio del presente contrato en el Registro General de la Propiedad de conformidad

con la ley y al pago de los impuestos y honorarios que resultaren de dicho registro; y, d)

De haber leido integramente lo escrito a los otorgantes quienes bien enterados de su

contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman. Adicidn.

de, Léase./éﬁtre Linaas: respectivo, s, s. LEase. Testado: respectico. Nmitase.
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ES PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA
(30), QUE AUTORICE EN ESTA CIUDAD EL TRECE DE SEPTIEMBRE DEL
DOS MIL  VEINTIUNO, Y QUE CONTIENE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE AREA Y QUE PARA ENTREGAR A EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, EXTIENDO, NUMERO, FIRMO Y SELLO EN DIEZ
HOJAS, DE LA PRIMERA A LA NOVENA SON FOTOCOPIAS FIELES Y
EXACTAS DEL INSTRUMENTO ARRIBA INDICADO Y LA bECIMA QUE ES
LA PRESENTE EN LA QUE SE ASIENTA LA PRESENTE RAZON. CIUDAD DE
GUATEMALA, ONCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL. VEINTIUNO.
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Maria IsabeSSierra 53 ila
;
Abogada y Nofaria
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Guatemala, C.A. RURSRCA

RAZON
Cddigo verificador: 1J13B60730C35772

Registrada(s) la[s) inscripcidn(es) que literalmente dice(n):

Referencia de inscripcién No. 215100741227

Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Nimero: 185. Finca 12 Folio 12 Libro 220 de Escuintla.
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL concede en arrendamiento a la entidad
APROVISIONAMIENTO DE GRANOS, SOCIEDAD ANONIMA, un drea de 956.35 metros
cuadrados de esta finca ubicada en el kildmetro 98.64 Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, zona 9
de Empresa Portuaria Quetzal, con las medidas y colindancias: De la estacion 0 al punto
observado 1, un azimut de 88 grados, 29 minutos, 6 segundos, a una distancia de 60.26 metros,
colindando AL NORTE con terreno arrendando a favor de SERCA, de la estacion 1 al punto
observado 2, un azimut de 177 grados, 9 minutos, 48 segundos, a una distancia de 15.83 metros,
colindando AL ESTE con autopista Escuintla Puerto Quetzal; de la estacién 2 al punto observado
3, un azimut de 268 grados, 0 minutos, 34 segundos, a una distancia de 58.73 metros, colindando
AL SUR con terreno arrendando a favor de APROVIGRA; de la estacidn 3 al punto observado 0,
un azimut de 351 grados, 50 minutas, 1 segundo, a una distancia de 16.42 metros, colindando AL
OESTE con terreno arrendando a favor de APROVIGRA.. PLAZO: 5 afos, contados a partir de la
aprobacion del contrato. RENTA: La renta mensual es de US$.75.00, mas el Impuesta al Valor
Agregado (IVA), a razon de cero punto cero seis centavos de dolar de los Estados Unidos de
Ameérica por metro cuadrado. . De conformidad con Escritura(s) ndmero(s) 30 autorizada el 13 de
septiembre de 2021 por la Notaria MARIA ISABEL SIERRA DAVILA. Documento(s) presentado
(s) 13 de octubre de 2021 a las 14:16:07 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica
(s) con nimero(s): 21R108328601 . Operador 1060 Arnoldo Guerra Lemus. Guatemala, 22 de
octubre de 2021. Honorarios Q 198.00.
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No. Documento: 21R108328601
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Codigo verificador: 1J13B60730C35772
Total de honorarios Q198.00. Razoén que consta en 2 hoja(s). Ciudad de Guatemala, 25 de octubre de 2021,
Esta inscripcién no convalida los actos o contratos nulos segln las leyes. Articulo 1146 Decreto Ley 108
Godigo Civil.
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Nota: Puede corroborarse ef contenido de esta razon por medio de ciialquiera de las siguientes opciones: a) Solicitar certificacion en of
X una copia simple en et Registro General de I3 Propiedad, o c) Consuttaria gratuitamente en

Registro Genaral de Ja Propiedad. b) Obtener
la pagina web! www, rgo.org.gi en fa apcion "Validar razones de testimonio "

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DEPARTAMENTO DE CAJAS
OCICNZl 1
26 0CT 2021
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EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
UNIDAD DE COMERCIALIZACION Y MERCADEO

AL

f‘?C

HORA

Puerto Quetzal, Escuintla
14 de noviembre de 2022

Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo

Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo
Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Departamento de Facturacion Cartera y Cobro
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Sequridad Integral

Licenciado

Mario Artemio Veliz Lépez

Gerente de Operaciones

Licenciada

Ana Luisa Mejia Barrientos

Jefa Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria
Empresa Portuaria Quetzal

Presente

OF. 240-PQ-0722-11/2022

o

i Vi
[ ( vt
&

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO CINCO GUION SETENTA'Y OCHO GUION
DOS MIL VEINTIDOS (JD-05-78-2022) que consta en el punto quinto (5°)
del acta nimero setenta y ocho (78) del afio dos mil veintidés (2022), de
fecha veintiuno (21) de octubre del afio dos mil veintidos (2022), notificado
el dos (2) de noviembre de dos mil veintidés (2022), a esta Unidad de

Asesoria Juridica.

b) Contrato Administrativo Numero A-1162-2022, de fecha seis (6) de
septiembre de 2022, que contiene el contrato de arrendamiento de area de
20,000 M?, ubicada en el kildémetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro
(98.64) de la zona nueve (9) de Puerto Quetzal, a nombre de la entidad

MOLINO EXCELSIOR, SOCIEDAD ANONIMA.

A QEL RETA Jm

20

Emp aria Quetzal
/

Expediente
Correlativo AJ
MTCA/enmm

‘ 2/oon Arévalo.”
Jefe Uni ad de?s soria Jurldlc_aA

o, m—

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
\ PBX: (502) 7828-3500, 7881-1205, 7881-1555, 7881-1404, APARTADO POSTAL 07
FICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4a. CALLE 7-53, ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, ter. NIVEL
PBX: (502) 2312-5000, 2361-1370, 2332-3657, 2334-8152, 2334-4859
APARTADO POSTAL 206-A, FAX: 2361-1327

"""" PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com — GUATEMALA, C.A.



CEDULA DE NOTIFICACION
UNIDAD DE ASESORIA JURIDICA
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

En ciudad de Guatemala, el dia “\w@v? de noviembre de dos mil veintidos, siendo

\ ~p n ’ [ . ~ .
las 20 con AT minutos, procedo a NOTIFICAR  al Sefior Mario Arnoldo

Johnston Sandoval, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
entidad MOLINO EXCELSIOR, SOCIEDAD ANONIMA, el contenido del Acuerdo
No. JD GUION CERO CINCO GUION SETENTA Y OCHO GUION DOS MIL
VEINTIDOS (JD-05-78-2022) que consta en el punto quinto (5°.) del acta namero
setenta y -ocho (78) de fecha veintiuno (21) de octubre del afio dos mil veintidds
(2022), que contiene la aprobacion de los contratos siguientes: 1) Contrato de
modificacion de contrato de arrendamiento de bien Inmueble contenido en Escritura
Pliblica nimero dieciocho (18) autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario
Javier Alberto Lopez Arana. 2) Contrato Administrativo A guion mil ciento sesenta y
dos guion dos mil veintidds (A-1162-2022) de fecha seis de septiembre de dos mil
veintidos, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Molino Excélsior.

por medio de cédula de notificacion que entregué a

| i i * I
@&0{(,1., Qt]"" D , con las formalidades de ley, en la treinta y tres
(33) calle veinticinco guion treinta (25-30) Zona doce (12), municipio de Guatemala,

departamento de Guatemala; quien de enterado £\ Firmé.

DOY FE:

]
/
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Notificador
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" NOTIFICACION DE CERTIFICACIONES DE ACUERDOS
DE JUNTA DIRECTIVA A GERENCIAS Y UNIDADES

Acuerdo de Junta Directiva Nimero JD-05-78-2022 de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintidds
mediante el cual la Junta Directiva de Empresa Portuaria Quetzal acordd: "..L Aprobar los contratos
siguientes: 1) Contrato de modificacion de contrato de arrendamiento de bien Inmueble, de fecha siete
de julio de dos mil veintidds, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Molino Excélsior,
Sociedad Andnima, cuyo objeto es modificar la cldusulas CUARTA y VIGESIMA SEGUNDA del contrato de
arrendamiento contenido en la Escritura Publica numero treinta (30), autorizada en la ciudad de
Guatemala el trece de septiembre de dos mil veintiuno, por Ja Notaria Maria Isabel Sierra Davila, en el
sentido de establecer que se otorga en calidad de arrendamiento a favor de Molino Excélsior, Sociedad
Andnima una fraccion de terreno con un drea total de novecientos cincuenta y sels punto treinta y cinco
metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kilometro noventa y ocho punto sesenta y cualro,
Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en /a Finca Portuaria propiedad de la Empresa
Portuaria Quetzal y lo relacionado a los efectos procesales del contrato; dicho contrato esta contenido en
la Escritura PUblica numero dieciocho (18) autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario Javier
Alberto Ldpez Arana; y, 2) Contrato Administrativo nimero A guion mil ciento sesenta y dos guion dos
mil veintidds (A-1162-2022) de fecha seis de septiembre de dos mil veintidds, suscrito entre la Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Molino Excélsior, cuyo objeto es la modificacion de la clausula QUINTA y
clausula VIGESIMA del contrato Administrativo nimero A guion quinientos cuarenta guion dos mil
veinte (A-540-2020) de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte, en el sentido de establecer que se
otorga en calidad de arrendamiento a favor de Molino Excélsior, Sociedad Anonima, un area equivalente
3 dos mil metros cuadrados (2,000 m?2) ubicada en la zona nueve (9) de /a Finca Portuaria, propiedad de

la Empresa Portuaria Quetzal y lo relacionado al lugar para recibir notificaciones por parte del

arrendatario...”

GERENCIA/UNIDAD: FIRMA Y SELLO DE RECIBIDO:

, , k/cz ¢
Unidad de Asesoria Juridica: :

Se remite copia de la Certificacién del Acuerdo de Junta Directiva y el expediente
remitido a la Junta Directiva incluyendo el oficio original de elevacion para continuar

con los trdmites correspondientes.




EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 428, CALLE 7-53, ZONA 9, EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL
TELEFONOS: 2312-5000, 2312-5002 - APARTADO POSTAL 206-A
PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
ZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y
e la Junts Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en &l que Consia el
punto Quinto (5°) del acta nimero setenta y ocho (78) de fecha veintiuno de octubre de dos
mil veintidds, de la Sesidn Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice:
JD GUION CERO CINCO GUION SETENTA Y OCHO GUION DOS MIL VEINTIDOS
{(3D-05-78-2622). CONSIDERANDO: Que con fecha trece de septiembre de dos mii
veintiuno, fue autorizada en la ciudad de Guatemala, la Escritura PUblica nimero treinta (30),
por la Notaria Maria Isabel Sierra Davila; la cual contiene el contrato de arrendamiento de
drea suscrito entre ia entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anonima y ia Empresa
Portuaria Queizal, por un area de novecientos cincuenta y seis punto treinta y cinco metros
cuadrados (956.35 m?2), ubicada en el kilometro noventa y ocho punto sesenta y cuatro
(98.64), Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en la Finca Portuaria
propiedad de ia Empresa Portuaria Quetzal; dicha area sera destinada exciusivamente para el

acceso a ia pianta de ia entidad AprOViblonamleWLO de Granos, Sociedad Andnima, por un
plazo de cinco (5) afios contados a partir de la aprobacién del Contrato contenido en la
Escritura Pblica antes relacionada; asimismo, con fecha veintiocho de octubre de dos mil
veinte, ia Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Andnima suscribieron el Contrato Administrativo nimero A guion quinientos cuarenta guion
dos mil veinte (A-540-2020), para el arrendamiento de un area equivalente de dos mil metros
cuadrados (2,000 m2) ubicada en la zona nueve (9) de la Finca Portuaria, propiedad de la
Empresa Portuaria Quetzal, por un piazo de tres (3) afios contados a partir de la aprobacion
del nuevo Contrato Administrativo. CONSIDERANDO: Que n mediante Acuerdo de 3Junta
Directiva nimero JD guion cero siete guion treinta y dos guion dos mil veintidds (JD-07-32-
2022), de fecha veintiocho de abril de dos mil veintidés, se acordd “..I. Aprobar las
Modificaciones a los contratos siguientes: a) Contrato Administrativo nimero A guion
quinientos cuarenta guion dos mil veinte (A-540- 2020) de fecha veintiocho de octubre de dos
mil veinte, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Aprovisionamientos de
Granos, Sociedad Anénima, para el arrendamiento de un area equivalente a dos mil metros

cuadrados (2,000 m2) ubicada en ia zona nueve (9) de Ia Finca Portuaria, propiedad de ia

.7

Empresa Portuaria Quetzal, por un piazo o de tres (3) afios contados a paitii de la aprobacion
del nuevo Contrato Administrativo; y, b) Escritura Plblica niimero treinta (30) de fecha trece
o>
_fé&
i  SEORETARA )
t(ﬁ GENERAL r‘l

ID-05-78-2022 — APROBACION MOBIFICACION CONTRATOS Moiﬁoﬁeféon SA.




EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA-PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500

OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA: 43, CALLE 7-53, ZONA 9, EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL
TELEFONOS: 2312-5000, 2312-5002 - APARTADO POSTAL 206-A
PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com
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de septiembre de dos mil veintiuno, autorizada por la Notaria Maria Isabel Sierra Davila,

suscrita entre ia entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Andnima y la Empresa

Blate

st~ An - Ariane o -~ s o
de novecientos cincuenta y Seis

Portuaria Quetzal, cuyo objeto es el arrendamiento de
punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 m?2), ubicada en el kilémetro noventa y ocho
punto sesenta y cuatro, Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en la Finca

Portuaria propiedad de ia Empresa Portuaria Quetzal; dichas modificaciones consisten en

s

ic

QN
Q)

N POR ABSORCION de ias sociedades

establecer que derivado del proceso de FUSIO
Mercantiles Aprovisionamiento de Granos, Socieda Andnima, como Sociedad Absorbida y la
entidad Molino Excélsior, Sociedad Andénima como sociedad absorbente; debe establecerse a
ia entidad absorbente como arrendataria. II. Traslddese el presente expediente a la Gerencia
General y Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con ios tramites correspondierntes; Iii.
El presente acuerdo surte efectos inmediatamente; IV. Notifiquese...”. CONSIDERANDO:
Que en virtud de la autorizacidn otorgada por este cuerpo colegiado, fueron suscritos los
contratos siguientes: 1) Contrato de modificacion de contrato de arrendamiento de bien
Inmueble, de fecha siete de julio de dos mil veintidds, suscrito entre la Empresa Portuaria
Quetzal vy la entidad Molino Excélsior, Sociedad Anonima, cuyo objeto es maodificar la
cldusulas CUARTA y VIGESIMA SEGUNDA del contrato de arrendamiento contenido en la
Escritura Plbiica namero treinta (30), autorizada en ia ciudad de Guatemaia el trece de
septiembre de dos mil veintiuno, por ia Notaria Maria Isabel Sierra Déavila, en ei sentido de
establecer que se otorga en calidad de arrendamiento a favor de Molino Excélsior, Sociedad
Andnima una fraccién de terreno con un &rea total de novecientos cincuenta y seis punto
treinta y cinco metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kiidmetro noventa y ocho punto

[ 2

sesenta y cuatro, Autopista Escuintla-Puerto Quetzai de la zona nueve (8) en la Finca
Portuaria propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal y lo relacionado a los efectos procesales
del contrato; dicho contrato estd contenido en la Escritura Publica nimero dieciocho (18)
autorizada en ia ciudad de Guatemaia por ei Notario Javier Aiberto Lopez Arana; 2) Contrato
Administrativo numero A guion un mil ciento seseiita y dos guion dos il veintidés (A-1162-
2022) de fecha seis de septiembre de dos mil veintidds, suscrito entre la Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad Molino Excélsior, Sociedad Andénima cuyo objeto es la modificacion de la
cldusuia QUINTA y clausuia VIGESIMA dei contrato Administrativo nimero A guion quinientos
cuarenta guion dos mii veinte (A-540-2020) de fecha veintiocho de octubre de dos mii veinte,

en el sentido de establecer que se otorga en calidad de arrendamiento a favor de Molino

{
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Excélsior, Sociedad Andénima, un area equivalente a dos mil metros cuadrados (2,000 m2)
ubicada en ia zona nueve (9) de la Finca Portuaria, propiedad de ia Empresa Portuaria Quetzai
clacionado al lugar para recibir notificaciones por parte ae
CONSIDERANDO: Que, dentro del expediente de mérito, obra el Dictamen nimero DICT
punto No punto doscientos cuarenta guion doscientos cincuenta y tres guion dos mil veintidds

(DICT. No. 240-253-2022) de fecha seis de octubre de dos mii veintidds, emitido por Ia

w

Unidad de Asesorfa Juridica de ia Empresa Portuaria Quetzai, en el cual se estabiece que
Juridicamente ES PROCEDENTE que el sefior Gerente General de Empresa Portuaria Quetzal,
eleve a la Honorable Junta Directiva de Empresa Portuaria Quetzal, el expediente que contiene
el testimonio de Ia escritura pubiica nimero dieciocho (18) autorizada el siete de julio de dos
mil veintidds, cuyo objeto es la modificacion de contrato de arrendamiento de bien inmuebie y
el contrato administrativo ndmero A guion un mil ciento sesenta y dos guion dos mil veintidds
(A-1162-2022) que contiene modificacién de contrato de arrendamiento de bien inmueble;
suscritos entre la entidad Moiino Exceisior, Sociedad Andnima y Empresa Portuaria Quetzal;
para corocimiento, discusién y eventual aprobacion; toda vez que en su diligenciamiento se
llenaron los requisitos de forma y de fondo requeridos por la Honorable Junta Directiva.
CONSIDERANDO: Que mediante oficio ndmero OF punto doscientos diez guion GG guion

— o =~

263-2022/FAAQ/mjma), de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidds, el Gerente
General de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento, discusion y eventual
aprobacién de Junta Directiva, los contratos siguientes: 1) Contrato de modificaciéon de
contrato de arrendamiento de bien Inmuebie, de fecha siete de juiio de dos mii veintidds,
suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Molino Excéisior, Sociedad Anonirna,
cuyo objeto es modificar la cldusulas CUARTA vy VIGESIMA SEGUNDA del contrato de
arrendamiento contenido en la Escritura Pablica ndmero treinta (30), autorizada en la ciudad
de Guatemala el trece de septiembre de dos mil veintiuno, por la Notaria Maria Isabel Sierra
Davila, en el sentido de estabiecer que se otorga en caiidad de arrendamiento a favor de
Molino Excélsior, Sociedad Andnima una fraccién de terreno con un area total de novecientos
cincuenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kilémetro
noventa y ocho punto sesenta y cuatro, Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve
(9) en la Finca Portuaria propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal y lo relacionado a los
efectos procesales del contrato; dicho contrato estd contenido en la Escritura Pdblica nimero

\\6’
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dieciocho (18) autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario Javier Alberto Ldpez
Arana; 2) Contrato Administrativo ndmero A guion un mii ciento sesenta y dos guion dos mii

H] Tt A H +
e de dos mil veintidds, suscrito entr

veintidds {A-1162-2022) de fecha seis de septiemb
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Molino Excélsior, cuyo objeto es la modificacion de la
cldusula QUINTA y clausula VIGESIMA del contrato Administrativo niimero A guion quinientos
cuarenta guion dos mii veinte (A-540-2020) de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte,
en el sentido de estabiecer que se otorga en calidad de arrendamiento a favor de Moiino
Excélsior, Sociedad Andnima, un érea equivalente a dos mil metros cuadrados (2,000 m2)
ubicada en la zona nueve (9) de la Finca Portuaria, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal
y io relacionado al iugar para recibir notificaciones por parte dei arrendatario. POR TANTO:
La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio de ias atribuciones que ie confiere
el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de la Empresa Portuaria Quetzal; articulos
11 y 12 del Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio
portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como ia prestacion de
servicios marftimo-portuarios bajo el régimen de gestidén indirecta; por unanimidad;
ACUERDA: I. Aprobar los contratos siguientes: 1) Contrato de modificacion de contrato de
arrendamiento de bien Inmueble, de fecha siete de julio de dos mil veintidds, suscrito entre la
Empresa Portuaria Quetzai y ia entidad Molino Excéisior, Sociedad Andnima, cuyo objeto es
modificar ia cidusulas CUARTA y VIGESIMA SEGUNDA del contrato de arrendamiento
contenido en la Escritura Pdblica nimero treinta (30), autorizada en la ciudad de Guatemala el
trece de septiembre de dos mil veintiuno, por la Notaria Marfa Isabel Sierra Davila, en el

sentido de establecer que se otorga en caiidad de arrendamiento a favor de Molino Excélisior,

Sociedad Andnima una fraccion de terreno con un area totai de novecientos cincuenta y seis
punto treinta y cinco metros cuadrados (956.35 m2), ubicada en el kildbmetro noventa y ocho
punto sesenta y cuatro, Autopista Escuintla-Puerto Quetzal de la zona nueve (9) en la Finca
Portuaria propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal y lo relacionado a los efectos procesales
del contrato; dicho contrato estd contenido en la Escritura Plblica ndmero dieciocho {i8)
autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario Javier Alberto Lopez Arana; y, 2)
Contrato Administrativo ndimero A guion mil ciento sesenta y dos guion dos mil veintidds (A-
1162-2022) de fecha seis de septiembre de dos mil veintidds, suscrito entre la Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Moiino Excéisior, cuyo objeto es ia modificacion de |

QUINTA y clausula VIGESIMA del contrato Administrativo nimero A guion quinientos
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cuarenta guion dos mil veinte (A-540-2020) de fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte,

en el sentido de estabiecer que se otorga en calidad de arrendamiento a favor de Moiino
Excélsior, Sociedad Andnima, un &rea equivalente a dos mil metros cuadrados (2,000 m2)

ubicada en la zona nueve (9) de la Finca Portuaria, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal
y lo relacionado al lugar para recibir notificaciones por parte del arrendatario. II. Trasladese el

presente expediente a la Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con los tramites

i % -y

nente; Iv.

correspondieites; Iil. El presente acuerdo suite €
NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la cual consta en cinco (5) hojas de papel membretado tamano oficio

de ia Empresa Portuaria Quetzai impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad de

L~ ~L fim e
|

ctos inmediatai

Guatemala, el veintiuno de octubre de dos mil veintidés.

LIC. FRANCISCO ANTONIO ANLEU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTADIRECTIVA

LIC. LUIS MANUEL RO UEZ SILVA

CRETARIO GE”E L

JD-05-78-2022 — APROBACION MODIFICACION CONTRATOS MOLINO EXCELSIOR, S.A.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO A-1162-2022. En el Municipio de San José del Departamento de
Escuintla, el seis (6) de septiembre de dos mil veintidés (2022), NOSOTROS: Por una parte, Francisco
Antonio Anleu Quijada, de treinta y nueve (39) afios de edad, casado, guatemalteco, Abogado y
Notario, de este domicilio, quien me identifico con el Documento Personal de Identificacién —DPI- con
Cédigo Unico de Identificacién —CUI- nimero dos mil quinientos sesenta y cinco, veinticinco mil
seiscientos noventa y dos, cero ciento uno (2565 25692 0101), extendido por el Registro Nacional de
las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala; actio en mi calidad de Gerente General y
Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que acredito con los documentos
siguientes: a) Copia Certificada por el Gerente de Recursos Humanos de Empresa Portuaria Quetzal,
del Acuerdo Gubernativo nimero dos (2), emitido el tres (3) de febrero de dos mil veintidés (2022)
por el Presidente Constitucional de la Rep(:blica, Alejandro Eduardo Giammattei Falla; y, b)
Certificacién extendida, el diez (10) de febrero de dos mil veintidés (2022), por el Gerente de
Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, del Acta nomero cero cero uno guion dos mil
veintidés (001-2022) de fecha cuatro (4) de febrero de dos mil veintidés (2022), contenida en el
Libro de Actas Varias de la Gerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal,
autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el nimero de registro L dos (L 2) veintiocho
mil ciento sesenta y siete (28167); en la que consta que tome posesién del cargo para el cual fui
nombrado, quien en lo sucesivo dentro del presente contrato podré denominar simplemente como “LA
ARRENDANTE"; y, por la otra parte, el sefior Mario Arnoldo Johnston Sandoval, de sesenta y
cuatro (64) afios de edad, casado, guatemalteco, ejecutivo, con domicilio en el Departamento de
Guatemala, me identifico con el Documento Personal de Identificacién (DPI) con Cédigo Unico de
Identificacién (CUI) nimero mil ochocientos cincuenta y cinco, cero siete mil ochocientos setenta y cinco,
cero ciento uno (1855 07875 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de
la Republica de Guatemala, actfo en mi calidad de Gerente General y Representante Legal de la

entidad mercantil denominada Molino Excelsior, Sociedad Anénima, extremo que acredito con el Acta
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Notarial de Nombramiento de fecha veintiséis (26) de diciembre de dos mil doce (2012), autorizada
en la ciudad de Guatemala, por la Notaria Anabella Alburez Aja, inscrita en el Registro Mercantil
General de la Repiblica de Guatemala, bajo el nimero de registro trescientos noventa y cuatro mil
cincuenta (394050), folio cuatrocientos treinta y siete (437), del libro trescientos veintiuno (321), de
Auxiliares de Comercio, quien en lo sucesivo dentro del presente contrato podra ser denominado
simplemente como “LA ARRENDATARIA™. Toda la documentacion relacionada se tuvo a la vista.
Ambas partes aseguramos: a) Ser de los datos de identificacién personal antes indicados; b)
Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; y, ¢} Reconocemos que las representaciones
que ambos ejercitamos son suficientes, de conformidad con la ley y a nuestro juicio para celebrar
CONTRATO DE MODIFICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de
conformidad con las cldusulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. Manifestamos los otorgantes lo
siguiente: a) A través de la escritura publica nGmero sesenta y ocho (68), autorizada en la ciudad
de Guatemala el doce (12) de diciembre de dos mil siete (2007), por la Notaria Myriam Eugenia
Lépez Miyares, Empresa Portuaria Quetzal otorgé en Arrendamiento, un drea de terreno de dos mil
metros cuadrados (2000Mts2.), ubicada en el Kilémetro noventa y ocho punto sesenta y cuatro
(98.64) de la Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, a la entidad Aprovisionamiento de Granos,
Sociedad Anénima; cuyo destino fue desarrollar carriles de aceleracion y desaceleracién y eficientar
el flujo de transporte tanto en la descarga de buques como en el despacho; por un plazo de CINCO
(5) afios, el cual vencié el once (1 1) de diciembre de dos mil doce (2012); b) Que en fecha quince
(15) de mayo de dos mil trece (2013) fue suscrita la escritura pUblica nOmero sesenta y tres (63),
autorizada en el Municipio de San José del Departamento de Escuintla, por la Notaria Anabella
Alburéz Aja, Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad
Anénima; otorgaron Renovacion y Modificacién de Contrato de Arrendamiento de un drea de terreno
de dos mil metros cuadrados (2000 Mis2), por un plazo de CINCO (5) afios, el cual vencié el once

(11) de diciembre de dos mil diecisiete (2017); dicha relacién juridica fue renovada por un (1) afie

Cont. A-1162-2022 MTCHA/jdIn  Empresa Portuaria Quetzal/Molino Excelsior, S. A. NIT. 491683 7
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més mediante Contrato Administrativo, el cual vencié el cinco (5) de febrero de dos mil veinte (2020);
¢) Por medio del Conirato Administrativo A guion quinientos cuarenta guion dos mil veinte (A-
540-2020) suscrito el veintiocho (28) de octubre de dos mil veinte (2020) Empresa Portuaria Quetzal
y la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, formalizaron Contrato de
Arrendamiento de Area de la fraccién descrita en el pdarrafo precedente; por un plazo de TRES (3)
afios, el cual vencerd el veintidés (22) de diciembre de dos mil veintitrés (2023); d) Mediante
escritura pUblica nimero treinta y uno (31) autorizada en la ciudad de Guatemala el veintisiete (27)
de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021), por la Notaria Elena del Rosario Paniagua Samayoa
que contiene FUSION POR ABSORCION DE SOCIEDADES MERCANTILES, mediante la cual, la entidad
Molino Excelsior, Sociedad Anénima, absorbié a doce (12) Sociedades Anénimas, entre las que
aparece la entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima; e) Por medio de Carta sin
fecha, suscrita en enero del afio dos mil veintidés (2022), por Mario Arnoldo Johnston Sandoval,
actuando en calidad de Representante Legal de la entidad Aprovisionamiento de Granos, S. A;
recibida en las Oficinas de la Regién Metropolitana de Empresa Portuaria Quetzal, se hizo del
conocimiento de Empresa Portuaria Quetzal del proceso de fusién de sociedades, donde la entidad
Molino Excelsior, S. A. (parte del grupo corporativo) absorbié sus operaciones, obligaciones y
derechos, para que a partir de la fecha de recepcién de la solicitud, las obligaciones asumidas por
APROVIGRA en el contrato antes indicado serén absorbidas por la entidad MOLINO EXCELSIOR,
SOCIEDAD ANONIMA, por lo que se solicité que se realice el cambio de dicho contrato para que la
arrendataria sea la entidad Molino Excelsior, Sociedad Anénima; f) La solicitud fue calificada por la
Comisién Técnica de Empresa Portuaria Quetzal nombrada para el efecto; la que mediante Dictamen
nimero doscientos cuarenta guién cero sesenta guién dos mil veintidés (DICTAMEN No. 240-060-
2022), de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidés (2022) en su primer pdrrafo dictamina
que técnica y juridicamente es procedente que a la luz de las constancias administrativas y de la

informacién recabada por dicha Comision, el sefior Gerente General eleve a conocimiento y eventual
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aprobacién de la Honorable Junta Directiva la Modificacién del Contrato Administrativo nimero A
guion quinientos cuarenta guion dos mil veinte (A-540-2020) de fecha veintiocho (28) de octubre de
dos mil veinte (2020); vy, la Escritura Piblica nimero treinta (30), autorizada el trece (13) de
septiembre de dos mil veintiuno (2021), que contienen los contratos de arrendamiento con la
desaparecida entidad Aprovisionamiento de Granos, Sociedad Anénima, toda vez que se cuenta con
toda la documentacién legal de soporte que acredita la personeria juridica de la entidad Molino
Excelsior, Sociedad Anénima; y, g) La solicitud descrita fue aprobada mediante Acuerdo nimero JD
guion cero siete guion treinta y dos guion dos mil veintidés (JD-07-32-2022), contenido en el punto
séptimo (7°.) del Acta nimero treinta y dos (32) de la Sesién Extraordinaria de Junta Directiva,
celebrada el veintiocho (28) de abril de dos mil veintidés (2022). SEGUNDA: BASE LEGAL. El
presente contrato se suscribe con base en la Ley Orgdnica de Empresa Portuaria Quetzal (Decreto
Ley 100-85) y su Reglamento; en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y
Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi
como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta, Acverdo
de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015);
en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; en los articulos 1, 13, 681 y 256 del Cédigo de
Comercio; y, en el Acuerdo nimero JD guion cero siete guion treinta y dos guion dos mil veintidos (JD-
07-32-2022), contenido en el punto séptimo (7°.) del Acta nimero treinta y dos (32) de la Sesién
Extraordinaria de Junta Directiva, celebrada el veintiocho (28) de abril de dos mil veintidés (2022).
TERCERA: DE LA MODIFICACION: Ambas partes declaramos que por convenir a los intereses de
nuestras representadas y debidamente facultados conforme a derecho, por este acto convenimos en
MODIFICAR la clausula QUINTA del Contrato Administrativo nGmero A guion quinienfos cuarenta
guion dos mil veinte (A-540-2020) suscrito el veintiocho (28) de octubre de dos mil veinte (2020); la
cual queda de la forma siguiente: “...QUINTA: Del arrendamiento. Por este acto Empresa Portuaria

Quetzal otorga en arrendamiento a favor de MOLINO EXCELSIOR, SOCIEDAD ANONIMA, un érea de
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dos mil metros cuadrados (2,000 m?), ubicada en la zona nueve (9) de la finca portuaria propiedad de
Empresa Portuaria Quetzal del Municipio de San José del Departamento de Escuintla, y que serd
destinada para desarrollar carriles de aceleracién y desaceleracién y eficientar el flujo de transporte
fanto de carga de buques como en el despacho.”. Por lo que, en cualquier estipulacién se debera
entender que, es a favor o a cargo de MOLINO EXCELSIOR, SOCIEDAD ANONIMA; y es de ésta
forma como deberd leerse y entenderse. Asimismo, manifestamos que como resultado de la citada
Modificacién, “LA ARRENDATARIA” debera actualizar y modificar las pélizas y demds instrumentos
a nombre de la nueva arrendataria. Asimismo, se procede a Modificar la Clausula VIGESIMA del
citado instrumento, la cual queda de la manera siguiente: “VIGESIMA: Lugar para recibir nofificaciones.
Las partes sefialan como lugar para recibir nofificaciones, citaciones y/o emplazamientos, las direcciones
siguientes: o) Empresa Porfuaria Quetzal, sus oficinas centrales ubicadas en kilémetro ciento dos (102)
Autopista Escuintla guion Puerfo Quetzal, municipio de San José del Departamento de Escuintla; y, b)
Molino Excelsior, Sociedad Anénima, la Dieciocho (18) calle nimero veinticuatro guion sesenta y nueve
(24-69), Boulevard Los Préceres, zona diez (10), Edificio Empresarial Zona Pradera, Torre (IV), Nivel
diecisiete (17) del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala; comprometiéndose en fodo
caso a nofificar por escrito y con aviso de recepcién a Empresa Portuaria Quetzal, de cualquier cambio
que sufra la direccidn sefalada para recibir nofificaciones, en el entendido de que si no cumple con esta
obligacién, se tendrdn por vélidas y bien hechas las nofificaciones, citaciones y emplazamientos que se le
hagan en la direccién indicada en este instrumento.”. CUARTA: DE LA INVARIABILIDAD DE LAS
DEMAS ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Ambas partes manifestamos, que fuera de las
Maodificaciones enunciadas, las demds estipulaciones del Contrato Administrativo nimero A guion
quinientos cuarenta guion dos mil veinte (A-540-2020), permanecen incdlumes, por lo tanto conservan
toda su fuerza y validez legal. QUINTA: APROBACION: Para que este contrato surta sus efectos
legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado por la

Autoridad Superior de Empresa Portuaria Quetzal. SEXTA: ACEPTACION. Ambag _partes leemos
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integramente lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demads efectos legales, lo

ratificamos, aceptamos y firmamos en tres (3) hojas de papel membretado de Empresa Portuaria

/é'ﬁw ATV

Quetzal.
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