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a) Acuerdo No. JD GUION CERO CUATRO GUION OCHENTA Y NUEVE
GUION DOS MIL VEINTIUNO (JD-04-89-2021) que consta en el punto
cuarto (4°) del acta nimero ochenta y nueve (89) del afio dos mil veintiuno
(2021), de fecha trece (13) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021),
notificado el siete (07) de enero de dos mil veintidés (2022), a esta Unidad
de Asesoria Juridica.

b) Escritura Publica Nimero Cincuenta y Seis (66), de fecha veinticuatro (24)
de Octubre de 2021, que contiene el contrato de arrendamiento de
arrendamiento de area de 80,000.00 M?, ubicados en la zona seis (6) de la
Finca Portuaria Quetzal, a nombre de la entidad COSTA DEL ESTE,
SOCIEDAD ANONIMA.
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Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuacion se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que

corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.

Gerencial/Area/Unidad

Descripcion

Unidad de
Comercializacion y
Mercadeo

Tercera: Identificacion del Inmueble. Cuarta: Del
Arrendamiento.

Departamento de
Facturacion Cartera y
Cobro

Tercera: Identificaciéon del Inmueble. Cuarta: Del
Arrendamiento. Novena: Renta Mensual. Décima
Segunda. Plazo. Décima Tercera. Derechos de
Costa del Este. Décima Cuarta. Obligaciones General
de Costa del Este. Décima Quinta. Prohibiciones de
Costa del Este. Décima Séptima. Garantias.

Gerencia de
Seguridad Integral

Tercera: |dentificacién del Inmueble. Cuarta: Del
Arrendamiento. Novena: Renta Mensual. Décima
Segunda. Plazo. Décima Tercera. Derechos de
Costa del Este. Décima Cuarta. Obligaciones General
de Costa del Este. Décima Quinta. Prohibiciones de
Costa del Este. Décima Séptima. Garantias. Décima
Octava. Obligaciones de Puerto Quetzal.

Gerencia de
Operaciones

Tercera: Identificacion del Inmueble. Cuarta: Del
Arrendamiento. Novena: Renta Mensual. Décima
Segunda. Plazo. Décima Tercera. Derechos de
Costa del Este. Décima Cuarta. Obligaciones General
de Costa del Este. Décima Quinta. Prohibiciones de
Costa del Este. Décima Séptima. Garantias. Décima -

Octava: Obligaciones de Puerto Quetzal.
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 NOTIFICACION DE CERTIFICACIONES DE ACUERDOS
DE JUNTA DIRECTIVA A GERENCIAS Y UNIDADES

Acuerdo de Junta Directiva Nimero JD-04-89-2021 de fecha trece de diciembre de dos mil veintiuno, en
el cual dicho cuerpo colegiado acordd: “...ZL Aprobar el Contrato de arrendamiento de drea contenido en
la Escritura Pdblica numero cincuenta y seis (56), autorizada en el municipio de San José del
aepartamento de Escuintia el veinticuatro de octubre de dos mil veintiuno, por el Notario Miler Estuardo
Estrada Hernandez, suscrito entre la entidad Costa del Este, Sociedad Andnima y la Empresa Portuaria
Quetzal, por un drea de ochenta mil metros cuadrados (80,000 m?2), ubicada en €/ kilometro noventa y
nueve punto cinco, de la Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, en la zona seis (6) de la Finca Portuaria
propiedad de /la Empresa Portuaria Quetzal; dicha adrea serd destinada exclusivamente para la
construccion de un complejo industrial, que incluye bodegas que servirdn para brindar espacios fisicos
Seguros a empresas cuyas operaciones requieran de una ubicacion estratégica en el drea
centroamericana, por un plazo de cinco (5) aflos contados a partir del dia siguiente de la efectiva
entrega del drea, por medio de Acta Administrativa de entrega de drea. II. Traslidese el presente
expediente a la Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con los tramites correspondientes, III.  E/

presente acuerdo surte efectos inmediatamente. IV. NOTIFfQUESE...”

GERENCIA/UNIDAD: FIRMA'Y SELLO DE RECIBIDO:

Unidad de Asesoria Juridica:
Se remite la certificacidn original y expediente que fue remitido a Junta Directiva para

continuar con los trdmites correspondientes,
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y
Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta el
punto cuarto (4°) del acta nimero ochenta y nueve (89) de fecha trece de diciembre de dos
mil veintiuno, de la Sesién Ordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice: JD
GUION CERO CUATRO GUION OCHENTA Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTIUNO
(JD-04-89-2021). CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo de Junta Directiva numero JD
guion cero siete guion cincuenta y nueve guion dos mil veintiuno (JD-07-59-2021), de fecha
veinticuatro de agosto del afio dos mil veintiuno, se acordd autorizar a la entidad Costa del
Este, Sociedad Anénima, la suscripcién de un Contrato por el arrendamiento de un area de
ochenta mil metros cuadrados (80,000 m2), ubicada en el kilémetro noventa y nueve punto
cinco, de la Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, en la zona seis (6) de la Finca Portuaria
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal; dicha érea sera destinada exclusivamente para la
construccién de un complejo industrial, que incluye bodegas que serviran para brindar
espacios fisicos seguros a empresas cuyas operaciones requieran de una ubicacion estratégica
en el drea centroamericana, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del dia siguiente
de la efectiva entrega del &rea, por medio de Acta Administrativa de entrega de area,
conforme las condiciones establecidas en el dictamen suscrito por la Comisidén Técnica
nombrada para el efecto, nimero DICT guion COM guion setenta y ocho guion dos mil
veintiuno (DICT-COM-78-2021) de fecha veintinueve de junio de dos mil veintiuno.
CONSIDERANDO: Que con fecha veinticuatro de octubre de dos mil veintiuno, fue
autorizada en el municipio de San José del departémento de Escuintla, la Escritura Publica
nimero cincuenta y seis (56), por el Notario Miler Estuardo Estrada Hernandez; la cual
contiene el contrato de arrendamiento de &rea, suscrito entre la entidad Costa del Este,
Sociedad Andnima y la Empresa Portuaria Quetzal, por un area de ochenta mil metros
cuadrados (80,000 m2), ubicada en el kildmetro noventa y nueve punto cinco, Autopista
Escuintla-Puerto Quetzal, de la zona seis (6) de la Finca Portuaria propiedad de la Empresa
Portuaria Quetzal; dicha drea serd destinada exclusivamente para la construccién de un
complejo industrial, que incluye bodegas que serviran para brindar espacios fisicos seguros a
empresas cuyas operaciones requieran de una ubicacion estratégica en el area
centroamericana, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del dia siguiente de la
efectiva entrega del drea, por medio de Acta Administrativa de entrega de area.

CONSIDERANDO: Que dentro del expediente de mérito, obra el Dictamen Juridico nimero

JD-04-89-2021
FAAQ/mtdem
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(DICT.240-337-2021), emitido por la Unidad de Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria
Quetzal con fecha tres de diciembre de dos mil veintiuno, en el cual se indica que es
procedente que la Honorable Junta Directiva apruebe el Contrato de Arrendamiento de un
area de ochenta mil metros cuadrados (80,000 m2), ubicada en el kildmetro noventa y nueve
punto cinco de la Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, de la zona seis (6) de la Finca Portuaria
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, contenido en la Escritura Plblica nimero
cincuenta y seis (56), autorizada en el municipio de San José del departamento de Escuintla,
el veinticuatro de octubre de dos mil veintiuno por el Notario Miler Estuardo Estrada
Hernandez, suscrito por la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Costa del Este, Sociedad
Andnima, toda vez que en su elaboracién se ha cumplido con los requisitos formales y
sustanciales establecidos dentro de la normativa interna aplicable, asi como el Acuerdo de
Junta Directiva nimero JD guion cero siete guion cincuenta y nueve guion dos mil veintiuno
(ID-07-59-2021), contenido en el punto séptimo (7°.) del acta nimero cincuenta y nueve (59)
de fecha veinticuatro de agosto del afio dos mil veintiuno. CONSIDERANDO: Que mediante
oficio nimero OF punto doscientos diez guién PQ guion GG guion un mil seiscientos cuarenta
y cuatro guion dos mil veintiuno diagonal FAAQ diagonal gavh (OF.210-PQ-GG-1644-
2021/FAAQ/gavh), de fecha seis de diciembre de dos mil veintiuno, el Gerente General en
funciones de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento, discusion y eventual
aprobacién de la Honorable Junta Directiva del Contrato de Arrendamiento de &rea contenido
en la Escritura Pdblica nimero cincuenta y seis (56), autorizada en el municipio de San José
Departamento de Escuintla, el veinticuatro de octubre de dos mil veintiuno (2021), por el
Notario Miler Estuardo Estrada Hernandez, entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Costa
del Este, Sociedad Andnima, por un arrendamiento de &rea de ochenta mil metros cuadrados
(80,000.00 mts.2), ubicada en el Kildmetro noventa y nueve punto cinco (99.5) Autopista
Escuintla-Puerto Quetzal, zona seis (6) de la Finca Portuaria, propiedad de Empresa Portuaria
Quetzal. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio de las
atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Organica de la Empresa
Portuaria Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y
aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal;
asi como la prestacion de servicios maritimo-portuarios bajo el régimen de gestidn indirecta;
por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar el Contrato de arrendamiento de area contenido en
la Escritura Piblica nimero cincuenta y seis (56), autorizada en el municipio de San José del
departamento de Escuintla el veinticuatro de octubre de dos mil veintiuno, por el Notario Miler

Estuardo Estrada Hernandez, suscrito entre la entidad Costa del Este, Sociedad Andnima vy la
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Empresa Portuaria Quetzal, por un area de ochenta mil metros cuadrados (80,000 m2),
ubicada en el kilémetro noventa Y nueve punto cinco, de la Autopista Escuintla-Puerto
Quetzal, en la zona seis (6) de la Finca Portuaria propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal;
dicha area serd destinada exclusivamente para la construccidn de un complejo industrial, que
incluye bodegas que serviran para brindar espacios fisicos seguros a empresas cuyas
operaciones requieran de una ubicacidn estratégica en el area centroamericana, por un plazo
de cinco (5) afios contados a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del drea, por medio
de Acta Administrativa de entrega de area. II. Traslddese el presente expediente a la Unidad
de Asesoria Juridica, para continuar con los trdmites correspondientes. III. El presente
acuerdo surte efectos inmediatamente. IV. NOTIFIQUESE, =-=mn=n=nmm-mcmmmmmmmmecm e
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio oficio de

la Empresa Portuaria Quetzal impresas Gnicamente en el anverso. En la ciudad de Guatemala,

el veintidés de diciembre del afio dos mil veintiuno.

JUNTA
DIRECTIVA
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NUMERO CINCUENTA Y SEIS (56). En el municipio de San José,

departamento de Escuintla, el veinticuatro (24) de octubre de dos mil

REGISTRO
3

veintiuno (2021), ANTE Mi: MILER ESTUARDO ESTRADA HERNANDEZ,

Notario, comparecen: por una parte el sefior FRANCISCO\ANTONIO

No 929965

ANLEU QUIJADA, de treinta y ocho (38) afios de edad, casado,

guatemalteco, Abogado y Notario, con domicilio en el departamento de

DE 2018 A 2022

Escuintla, se identifica con el Documento Personal de Identificacion —DPI-

con Codigo Unico de Identificacién —CUI- ntimero dos mil quinientos sesenta

y cinco, veinticinco mil seisciéntos noventa y dos, cero ciento uno (2565

25692 0101 ), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP)

de la Republica de Guatemala, quien actta en su calidad de Gerente

General en Funciones y Representante Legal de la Empresa Portuaria

Quetzal, personeria que acredita con los documentos siguientes: a)

Certificacion extendida en la ciudad de Guatemala, el treinta (30) de

septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), por el Infrascrito Secretario de

Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, del Acuerdo ntimero JD

guion cero cuatro guion sesenta y nueve guion dos mil veintiuno (JD-04-69-

2021) contenido en el punto cuarto (4°.) del acta nimero sesenta y nueve

(69) de fecha treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la

20

Sesion Extraordinaria de Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal; v,

21

b) Certificacién extendida en la ciudad de Guatemala, el cinco (5) de octubre

22

del dos mil veintiuno (2021), por el Gerente de Recursos Humanos de la

23

Empresa Portuaria Quetzal, del acta niimero cero treinta y tres guion dos

24

mil veintiuno (033-2021) de fecha uno (1) de octubre/de dog’mil veintiuno

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

(2021), contenida en el libro de actasﬂan;;ﬁs de la G/erenc,/a de Recursos
7/ ]
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Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, autorizado por la Contraloria

General de Cuentas bajo el nimero de registro L dos (L 2) veintiocho mil

ciento sesenta y siete (28167), de fecha diecinueve (19) de mayo del dos

mil quince (2015), donde consta que tomé posesién del cargo para el cual

fue nombrado, a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente

Puerto Quetzal. Y por la otra parte, el sefior OSCAR ANICETO ORTIZ

IWNA, de cuarenta y un (41) anos de edad, casado, guatemalteco,

empfésario, con domicilio en el departamento de Guatemala, se identifica

con el Documento Personal de Identificaciéon -DPI- con Cédigo Unico de

identificacién -CUI- nimero un mil ochocientos noventa y seis, diecinueve

mil ciento sesenta y tres, un mil novecientos cuatro (1?96 194 63.""'1‘904),

extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica

de Guatemala, quien actia en su calidad de Administrador_ Unico vy

Representante Legal de la entidad denominada C;:Eta del Este, Sséiedad

Anénima; personeria que acredita con el acta notarial de nombramiento

autorizada en el municipio y departamento de Guatemala, el doce}l\Z) de

febrero de dos mil veintiuno (2021), por la NotariaAlicia Lorena Dominguez

Corddn, inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica, bajo el

numero de registro seiscientos quince mil doscientos sesenta Yy uno

45

(6‘@61 ), folio doscientos ochenta 'y siete (287) del libro setecientos sesenta

46

y seis (?66) de Auxiliares de Comercio, en adelante denominado

47

simplemente Costa del Este. Como Notario, hago constar: a) Que tengo a

48

la vista la documentacién relacionada: b) Que las representaciones que se

49

5

[=]

gjercitan son suﬁcientes de conformidad con la ley y a mi juicio, para la

celebracion del presente contrato; ¢) Que los comparecientes me aseguran
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DE 2018 A 2022

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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PROTOGOLO

ser de los datos de identificacién personal anotados: y, d) Hallarse en el libre

gjercicio de sus derechos civiles, Yy que por medio del presente acto

3

comparecen a otorgar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de

conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: Antecedentes.

Manifiestan los otorgantes lo siguiente: A) Con fecha quince (15) de marzo

6

de dos mil veintiuno (2021), Costa del Este, presento la solicitud de fecha

uno (1) de marzo de dos mil veintiuno (2021) a Puerto Quetzal, para la

suscripcion de un contrato de arrendamiento de un area de ochenta mil

metros cuadrados (80,000.00 mts.2), ubicada en el kilémetro noventa y

nueve punto cuatro (99.4) de la zona seis (6) de la Finca Portuaria de la ruta

hacia Puerto Quetzal, por un plazo de veinticinco (25) anos; B) La solicitud

fue calificada por la Comisién Técnica nombrada para el efecto, mediante

Dictamen numero DICT guion CONLgunon setenta y ocho guion dos mil

veintiuno (DICT-C@M -78-2021), de fecha velntmueve (29) de junio de dos

mil veintiuno (2021), dictaminando procedente que se autorice a la entidad

Costa del Este, Sociedad Anénima la suscripcién de un contrato de

arrendamiento por el drea de ochenta mil metros cuadrados \(\89,000.00

mts.2) ubicada en el Kilémetro noventa y nueve punto cinco (99.5) Autopista

Escuintla-PuertQ Quetzal zona seis (6) de Finca Portuaria Quetzal por el

20

N
plazo de cinco (5)afios, contados a partir del dia siguiente de la efectiva

21

entrega del area; C) Mediante Acuerdo JD guion cero siete guion cincuenta

22

~
y nueve guion dos mil veintiuno (JD-07-59-2021), contenido en el punto

23

séptimo (7°) del Acta nimero cincuenta y nueve (59) del afio dos mil

24

veintiuno (2021) de fecha veinticuatro (24) de agost6) del/afo dos mil

25

veintiuno (2021), la cual en ‘su parte resolutiva Iiteréln/ery(ef establece lo
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33
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siguiente: “ACUERDA: |. Autorizar la suscripcion de un Contrato de

arrendamiento por el drea de ochenta mil metros cuadrados (80,000m?)

ubicada en el kildmetro noventa y nueve punto cinco Autopista Escuintla

Puerto Quetzal, zona seis (6) de la Finca Portuaria, la cual sera destinada

exclusivamente para la construccion de un complejo industrial que incluye

bodegas que servirén para brindar espacios fisicos seguros a empresas

cuyas operaciones requieran de una ubicacion estratégica en el area

centroamericana, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del dia

34

siguiente de la efectiva entrega del érea, por medio del Acta Administrativa

35

de entrega de é&rea, a favor de la entidad Costa del Este, Sociedad Andnima;

36

conforme las condiciones establecidas por la Comision Tecnica en el

37

dictamen ntmero DICT guion COM guion setenta y ocho guion dos mil

38

veintiuno (DICT-COM-78-2021), de fecha veintinueve de junio de dos mil

39

veintiuno II. Instruir a la Gerencia General y a la Unidad de Asesoria Juridica

40

para que se continte con el tramite correspondiente, para la formalizacion

41

del contrato respectivo. lll Fijar un plazo perentorio de sesenta (60) dias

42

habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente

43

acuerdo, para la formalizacion del contrato respectivo; en caso de

44

incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal, se reserva el uso o disposicion

45

del érea sin perjuicio alguno. IV. Instruir a la Unidad de Asesoria Juridica

46

para incluir dentro del contrato a suscribirse para la formalizacion de la

47

presente autorizacion, que la entidad Costa del Este, Sociedad Anénima, se

48

obliga a cumplir con cualquier modificacién que se realice en relacion al

49

costo de la renta contenido en el Reglamento Interno para regular y autorizar

50

el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la
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Empresa Portuaria Quetzal; asi como Ia prestacion de servicios maritimo-

portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. V. Este acuerdo tiene

efectos inmediatos. VI. NOTIFIQUESE”. SEGUNDA: Base legal. El presente

contrato se celebra con fundamento en la Ley Orgénica de Puerto Quetzal

Decreto Ley cien guion ochenta y cinco (Decreto Ley 100-85) y su

Reglamento; en el Cédigo Civil Decreto Ley ciento seis (Decreto Ley 106);

en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y

Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios

bajo el Régimen de Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta

Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince

(JD-7-45-2015) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince

(2015) y sus reformas; y, en el Acuerdo de Junta Directiva JD guion cero

siete guion cincuenta y hueve guion dos mil veintiuno (JD-07-59-2021),

20

21

22

23

24

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

contenido en el punto séptimo (7°) del acta nimero cincuenta y nueve (59

) de fecha veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintiuno, asentada en el

Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de Ia

Empresa Portuaria Quetzal de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal.

TERCERA: Identificacion del inmueble. Expresa el sefior Francisco

Antonio Anleu Quijada, que su representada es propietaria de la finca rustica

inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo el nimero doce (12),

folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, la cual se

encuentra ubicada en el municipio de San José, del departamento de

Escuintla, tal como lo acredita con el testimonio de l;{ _escv@ra publica

7
numero veintisiete (27) de fecha quince (15) de mayq/ de, nﬁl novecientos
/ 7 -

L

arlo sl Hemandes
Abc-ga’h y Notario




26

ochenta y nueve (1989), autorizada en la ciudad de Guatemala, por la

27

Notaria Catalina Cortéz Aguilar, cuyas medidas y colindancias constan en

28

su respectiva inscripcion de dominio, dentro de la cual se encuentra el area

29

relacionada. CUARTA: Del Arrendamiento. Manifiesta el sefior Francisco

30

Antonio Anleu Quijada, en la calidad con que actua, que su representada es

31

propietaria de la finca identificada en la clausula anterior, y que por este

32

instrumento otorga en calidad de arrendamiento a favor de Costa del Este,

33

un area de ochenta mil metros cuadrados (80,000.00 mts.2), ubicada en el

34

kilbmetro noventa y nueve punto cinco (99.5) Autopista Escuintla Puerto

35

Quetzal zona seis (6) de Finca Portuaria Quetzal, por un plazo contractual

36

de cinco (5) .'éiﬁos, contados a partir del dia siguiente de la efectiva entrega

37

del area, paﬁnedio de Acta Administrativa de Entrega de Area. QUINTA:

38

Destino de la fraccion. El drea objeto del presente contrato y otorgada en

39

calidad de arrendamiento, sera utilizada exclusivamente para la

40

construccion de un complejo industrial que incluye bodegas que serviran

41

para brindar espacios fisicos seguros a empresas cuyas operaciones

42

requieran de una ubicacion estratégica en el area centroamericana. Queda

43

establecido que el presente contrato se circunscribe Unicamente a la

44

disposicion y aprovechamiento de la fraccion de terreno otorgada, por lo

45

que no debe interpretarse en forma extensiva como una autorizacién para

46

la_prestacion de servicios maritimo portuarios a terceros, para lo cual es

47

necesario una autorizacion especial de Puerto Quetzal, con sujecion a las

48

condiciones establecidas en el Pliego Tarifario de Servicios Portuarios, en

49

el Normativo Operacional, 0 en las disposiciones especiales de la Autoridad

50

Superior de Puerto Quetzal. SEXTA: Medidas y colindancias. Segun el
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plano elaborado por la Unidad de Asesoria y Planificaciéon Portuaria de

Puerto Quetzal, la fraccion de terreno objeto del presente contrato tiene las

siguientes medidas y colindancias: Norte: de la estacion cero (0) al Punto

Observado uno (1) con Azimut de noventa (90°0°0™), grados cero (0)

minutos cero (0) segundos, con distancia de trescientos ochenta vy tres

punto ochenta (383.80) metros, colinda con arrendatario Industria la Popular

y zona diez (10); Este: de la estacién uno ( 1) al punto observado dos (2) con

azimut de ciento ochenta (180°0’0”) grados, con cero (0) minutos, cero (0)

segundos, con distancia de doscientos ocho punto cuarenta y cuatro

(208.44) metros, colinda con quinta (92.) avenida zona seis (6), Finca

Portuaria; Sur: de la estacién dos (2) al punto observado tres (3) con azimut

de doscientos setenta (270°0°0") grados, con cero (0) minutos, cero (0)

segundos con distancia de trescientos ochenta y tres punto ochenta

(383.80) metros, colinda con terreno de Puerto Quetzal; Qeste: de la

estacion tres (3) al punto observado cero (0) con azimut de cero (0°0'0")

grados, con cero (0) minutos, cero (0) segundos, con distancia de

doscientos ocho punto cuarenta y cuatro (208.44) metros, colinda con

Autopista Escuintla, Puerto Quetzal, con un érea de ochenta mil metros

cuadrados (80,000.00 m?) igual a ciento catorce mil cuatrocientos noventa

y dos varas cuadradas (114,492.00 vrs?). SEPTIMA: Protocolizacién del

plano. Por requerimiento de los otorgantes, el notario procede a

protocolizar el plano de medidas y localizacién de la fraccion de terreno

otorgada en arrendamiento, el cual pasa a formar parte del presente

contrato, correspondiéndole el folio nimero ciento ochénta Yy ;iete (187),

quedando comprendido entre las hojas@ papel espe/q/ial gara pro;)ocolo
o o

T,




26

ndmeros de orden serie B siete millones setecientos setenta y nueve mil

27

ochocientos sesenta y siete (B 7779867) y B siete millones setecientos

28

setenta y nueve mil ochocientos sesenta y ocho (B 7779868); y de registro

29

novecientos veintinueve mil novecientos cincuenta y ocho (929938) y

30

novecientos veintinueve mil novecientos cincuenta y nueve (929959) del

31

registro notarial a mi cargo correspondiente al presente afio. OCTAVA:

32

Declaracion. Por advertencia del notario y debidamente advertido de las

33

consecuencias legales, el sefor Francisco Antonio Anleu Quijada, en la

34

calidad con que actta, declara expresamente que la finca propiedad de su

35

representada, cuenta con una inscripcion hipotecaria vigente, y que aparte

36

de ésta, no existen otras anotaciones, limitaciones, prohibiciones,

37

cuestiones judiciales o administrativas, en su dominio que puedan afectar

38

los derechos de Costa del Este, pero que en todo caso Puerto Quetzal se

39

somete a los saneamientos de ley; que el area dada en arrendamiento es

40

util para los fines antes indicados y que la entrega en estado de servir, que

41

no hay sobre ella tercero que ejerza o pretenda ejercer derecho de posesion

42

sobre la misma. Asimismo, declara que las anotaciones marginales actuales

43

de los arrendamientos y los usufructos constituidos a favor de otros usuarios

44

de Puerto Quetzal, sobre la finca nimero doce (12), folio doce (12), libro

45

doscientos veinte (220) de Escuintla, no afectan el derecho del

46

arrendamiento que por este acto se formaliza. NOVENA: Renta mensual.

47

Por el otorgamiento del arrendamiento y los derechos relacionados, Costa

48

del Este, deberd pagar a favor de Puerto Quetzal, una renta mensual

49

equivalente a.cuatro mil ochocientos délares de los Estados Unidos de

50

América (US $.},800.00), a razon de seis centavos de dolar de los Estados

R v
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Unidos de América (US $ 0.06/m2) por metro cuadrado, mas el impuesto al

valor agregado (IVA), por el 4rea de ochenta mil metros cuadrados
REGISTRO | (80,000.00mts.2). DECIMA: Condicién resolutoria. Costa del Este

3

manifiesta que reconoce expresamente como condicién resolutoria que si

4
N 9299695 en un plazo estimado de seis (6) meses contados a partir de la efectiva

) QUINQUENIO 4| entrega de bien, se verifica que no ha iniciado la construccion del proyecto,

DE20I8A 2022 | faculta expresamente a PUERTO QUETZAL para revocar la autorizacién

A

otorgada mediante el presente instrumento publico sin necesidad de
declaracién judicial alguna. DECIMA PRIMERA: Condiciones de pago de

la renta mensual. Costa del Este, debe pagar la renta mensual a que se

refiere la clausula novena del presente contrato en forma anticipada, en la

region central o en la regién metropolitana de Puerto Quetzal, sin

necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los cinco (5) dias

siguientes a que reciba la factura correspondiente, pago que podra ser

efectuado en quetzales de acuerdo con el tipo de cambio vigente el dia de

N

la_emisién de la factura correspondiente. La falta de pago de la renta

mensual, en la forma y tiempo establecidos, da derecho a Puerto Quetzal

a aplicar un recargo por intereses moratorios equivalente al uno por millar

(17) por cada dia de atraso, a partir del sexto dia habil de su recepcién hasta

20| la fecha de pago. El valor de la renta mensual por el arrendamiento podra

2| _Ser incrementado mediante reforma o actualizacién del Reglamento Interno

para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,

22

Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria QUetzaf: Jasi como la
Prestacion de Servicios Maritimo-Portuarios bajo ;gl Rég(me,% de Gestién

n,q/mLzro /{JD gujon siete
[

23

24

25

Indirecta, contenido en el Acuerdq/de Juy<ta Directi\/a
l

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha

veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince (2015) u otra norma que lo

sustituya. DECIMA SEGUNDA: Plazo. El plazo del presente contrato es de

cinco (5) afios contados a partir del dia siguiente de la efectiva entrega del

area, por medio de Acta Administrativa de Entrega de Area. Dicho plazo

podra ser prorrogado por otro periodo igual, debiendo Costa del Este

solicitarlo por escrito, por lo menos con treinta (30) dias de anticipacion al

vencimiento del mismo, siempre que: a) Se encuentre al dia en el pago del

arrendamiento, servicios y otras obligaciones que le correspondan; b) Que

dicha solicitud se apruebe por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal; y c)

Las demas condiciones se mantengan inalterables. La prérroga que se

autorice deberd constar en escritura publica respectiva. DECIMA

TERCERA: Derechos de Costa del Este. Costa del Este, tiene derecho a

gozar del inmueble objeto del presente contrato, conforme el derecho

comun y los términos convenidos en el presente contrato, segun su

naturaleza y destino. DECIMA CUARTA: Obligaciones Generales de

Costa del Este. Costa del Este, queda obligada a lo siguiente: a) Realizar

el pago de la renta del area otorgada en calidad de arrendamiento, en la

forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de acuerdo con el

valor vigente; b) Mantener su calidad de titular de derechos y obligaciones;

46

c) Notificar por escrito con treinta (30) dias de anticipacion la devolucion del

47

inmueble al vencimiento del plazo en el estado que le fue entregado o con

48

las mejoras incorporadas al inmueble, a eleccién de Puerto Quetzal; d)

49

Responder ante Puerto Quetzal o ante terceros, por dafios y perjuicios

50

causados como consecuencia de la utilizacién del bien otorgado; e) Permitir

M
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el ingreso al bien arrendado a las personas debidamente autorizadas por

Puerto Quetzal, que tengan que practicar visitas con propdsitos de

REGISTRO | inspeccién; f) Circular el bien otorgado en calidad de arrendamiento,

utilizando materiales debidamente aprobados por la Gerencia de

4
Ne 9 299705 Mantenimiento de Puerto Quetzal; g) Mantener en buenas condiciones el

' QUINQUENIO 4| area otorgada en calidad de arrendamiento y sus instalaciones; h) Mantener

DE2018A 202 | ¢l area otorgada en arrendamiento libre de usurpacién o invasion; i)

Devolver las credenciales, gafetes o carnés de ingreso que Puerto Quetzal

le hubiere proporcionado a su personal, al finalizar este contrato o antes si

cesare la relacion laboral o contractual con sus trabajadores; j) Notificar a la

Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de Facturacién, Cartera y

Cobros y a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal,

cualquier cambio de direccién para recibir notificaciones, citaciones y

emplazamientos; k) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica,

Departamento de Facturacién, Cartera y Cobros y a la Unidad de

Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier modificacion

realizada en cualquiera de los registros publicos en los que se encontrare

inscrita, en un plazo no mayor a quince (15) dias posteriores a dicha

modificacion; 1) Velar por la conservacion y protecciéon de los sistemas

20| bidticos; m) Poner a disposicion de Puerto Quetzal, un plan de

21| contingencias, equipo y personal capacitado para combatir cualquier

suceso; n) Remover por su cuenta la construccién que hubiese realizado
fuera de los limites del area otorgada en calidad de arrendamiento; i)

Desarrollar el cien por ciento (100%) del area objeto del preéenie/ coﬁtrato,

22

23

24

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

del area, con la finalidad de brindar mas oportunidades para el desarrollo

industrial y comercial en el @mbito portuario; o) Registrar a todo su personal

a los programas de capacitacion que desarrolle Puerto Quetzal; p)

Presentar trimestralmente la solvencia de las cuotas patronales del Instituto

Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS), a la Gerencia de Seguridad

Integral de Puerto Quetzal; q) Renovar anualmente y presentar ante Puerto

Quetzal la constancia de inscripcién y modificacion al Registro Tributario

Unificado (RTU), asi como la solvencia fiscal; r) Conservar limpios y libres

de obstaculos los lugares adyacentes a sus instalaciones; s) Si fuese

aplicable, tramitar la prestacion de los servicios de energia eléctrica, agua

potable y teléfono para sus instalaciones, y efectuar el pago de consumo

correspondientes a dichos servicios, asi como los excesos en el consumo,

intereses y mora; t) Depositar la basura en el lugar que le indique Puerto

Quetzal; u) Desinfectar y fumigar por su cuenta, las instalaciones gue ocupe

cuando Puerto Quetzal lo requiera, si fuese aplicable; v) Mantener un

equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que estipule Puerto

Quetzal; w) Presentar a Puerto Quetzal, la némina del personal a sus

servicio con los datos que se le solicite; x) Cumplir las disposiciones

44

emanadas de Puerto Quetzal, de cualquier naturaleza que sean relativas a

45

este contrato; y) Cumplir las estipulaciones pactadas en este contrato, las

46

que senalen las leyes aplicables de la Republica, asi como la Ley Organica

47

de Puerto Quetzal, sus reglamentos y demas ordenamientos; z) Cumplir

48

con los requisitos y obligaciones del orden fiscal, laboral, administrativo,

49

economico y demas que le corresponden; sin embargo, las partes acuerdan

50

que las obligaciones fiscales que correspondan por la propiedad del
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inmueble seran a cargo de Puerto Quetzal; aa) Cumplir con las normas o

disposiciones técnicas de construccion y estructura especificadas en el

Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del

Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi

como la Prestacion de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de

Gestién Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD

guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de

fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince (2015), el cual es de su

conocimiento, y en caso se le autorizaran construcciones nuevas o mejoras,

estds quedaran incorporadas al inmueble sin costo para Puerto Quetzal.

Las instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruyan el

inmueble pueden ser separadas por Costa del Este; ab) Pagar los gastos

de cobro judicial o extrajudicial; ac) Pagar los gastos corrientes- que

ocasionen las disposiciones sobre limpieza, salubridad e higiene que

ordenen las autoridades de Puerto Quetzal y demés que conlleve este

contrato; ad) Cumplir con cualquier sancién que le sea legalmente impuesta

por Puerto Quetzal, en caso de infracciones a normativos o reglamentos;

ae) Respetar todas las instalaciones de Puerto Quetzal; af) Observar

cualquier disposicién que sobre seguridad implemente Puerto Quetzal o

que rijan el quehacer portuario; ag) Contar con planes de medidas de

seguridad industrial, antiterrorista y antinarcética, de acuerdo con el Plan de

Seguridad de Puerto Quetzal; ah) Costa del Este, dentro de un plazo que

no debe exceder de seis (6) meses contados a partir de/la_i su,é;ipcién del

presente contrato, debera presentar el Estudio de Imlct’o /Kmbiental ala

/ ;
Unidad de Asesoria y Planificacion Po‘.lrtua%i;ﬂa cual éeb/pré estar vigente
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47

:

durante el plazo del presente contrato, asi como los permisos, certificados

u otro tipo de licencias otorgadas por el Ministerio de Ambiente y Recursos

Naturales, asi como, la Licencia Ambiental, la cual debe estar vigente

durante- el plazo del presente contrato; ai) Costa del Este se obliga a

obtener las licencias y/o autorizaciones municipales que se requieren para

cumplir con el objeto del presente contrato; aj) Asignar a todo su personal

a los programas de capacitacion que desarrolle Puerto Quetzal; ak) Costa

del Este se obliga a cumplir con cualquier modificacién que se realice en

relacion al costo de la renta contenido en el Reglamento Interno para

Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,

Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la

Prestacion de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestién

Indirecta; y al) Cualquier otra obligacién que disponga la Autoridad Superior

de Puerto Quetzal que tenga relacién con el presente contrato. DECIMA

QUINTA: Prohibiciones de Costa del Este. El arrendamiento contenido en

el presente contrato se otorga con motivo del destino especifico descrito en

la clausula quinta del presente contrato, por lo tanto a Costa del Este, le

queda expresamente prohibido lo siguiente: a) Ceder, arrendar y/o

subarrendar total o parcialmente el &rea otorgada en calidad de

arrendamiento, tampoco podra darle un destino diferente al sefialado sin la

autorizacion expresa de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal, previo

dictamen favorable de la Comisién Técnica correspondiente, salvo en lo que

48

respecta a construcciones sobre la misma y lo que dichas construcciones

49

impliquen; b) Talar 4rboles en las zonas de la finca portuaria. En caso

50

necesario y con la autorizacion de la autoridad competente, la tala debera

7T
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compensarse por el equivalente a ocho (8) arboles por cada uno talado, en

las areas que Puerto Quetzal indique a través de la Gerencia de Seguridad

Integral; ¢) Usar areas fuera del perimetro otorgado en arrendamiento, para

parqueo de vehiculos y maquinaria; d) Realizar actividades u operaciones

que generen daios al medio ambiente, sin tomar las medidas de seguridad

necesarias; e) Fomentar y participar en medidas de hecho que afecten el

normal desenvolvimiento de las actividades portuarias y del funcionamiento

de Puerto Quetzal; y, f) Facilitar el 4rea otorgada en arrendamiento para

llevar a cabo actividades politicas y de cualquier naturaleza que afecten el

orden, la limpieza y seguridad de Puerto Quetzal. DECIMA SEXTA:

Estandares de Seguridad. Costa del Este, queda obligada a Sujetarse y

acatar las disposiciones en materia de seguridad portuaria de Puerto

Quetzal, especialmente derivadas de la implementacién del Cddigo

Internacional para la Proteccién de los Buques y de las Instalaciones

Portuarias (Cédigo PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio Seguro

BASC Versién cinco guion dos mil diecisiete (BASC V5-2017), Sistema de

Gestion de Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 1 8001:2007), Sistema de

Gestion Ambiental (ISO 14001:2015), Norma para el Aseguramiento de la

Cadena de Suministro (ISO 28001:2007), Acuerdo Gubernativo doscientos

veintinueve guion dos mil catorce (229-2014) y sus reformas contenidas en

Acuerdo Gubernativo nuimero treinta y tres guion dos mil dieciséis (33-

2016). DECIMA SEPTIMA: Garantias. Costa del Este, debera otorgar a

favor y a entera satisfaccion de Puerto Quetzal, dentro de logdiez (10) dias

!
habiles siguientes a la notificacién de la aprobacién de(ar sente contrato,

el Seguro de Responsabilidad Civil, mediarte la contrétaé 6n de un §eguro

! / i
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de responsabilidad civil que responda por cualquier dafio o perjuicio

causado a bienes de Puerto Quetzal o de terceros, por un monto no menor

a UN MILLON DOSCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA (US $1,200,000.00), el cual debera estar vigente durante el

plazo del presente contrato. Si derivado de alguna futura modificacién o

reforma que pudiere sufrir el Reglamento Interno para Regular y Autorizar

el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la

Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Maritimo-

Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta, emitido por la Autoridad

Superior de Puerto Quetzal o el cuerpo legal que regule la materia,

respecto a las garantias, Costa del Este, se obliga expresamente a cumplir

de manera inmediata, con el primer requerimiento escrito que le hiciere

Puerto Quetzal, en cuanto a constituir alguna garantia adicional a la

estipulada en la presente cladusula. DECIMA OCTAVA: Obligaciones de

Puerto Quetzal. En su calidad de propietario del bien objeto del presente

contrato, Puerto Quetzal tiene las siguientes obligaciones: a) Entregar la

fraccion de terreno ad corpus manifestando Costa del Este, que acepta el

estado actual en que se encuentra el inmueble otorgado, lo cual debera

hacer constar en acta notarial 0 administrativa; b) Mantener a Costa del

Este, en el goce pacifico del inmueble y defender el uso contra terceros que

pretendan o quieran ejercer algun derecho sobre el mismo; ¢) Prestar la

colaboracion necesaria a Costa del Este, cuando proceda, con relacién a

48

su personal y extender las credenciales respectivas una vez satisfechos los

49

requisitos exigidos para el efecto; y, d) No estorbar el aprovechamiento del

50

inmueble. DECIMA NOVENA: Derecho de Puerto Quetzal. En su calidad

Ve
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de propietario del bien objeto del presente contrato, Puerto Quetzal tiene

los siguientes derechos: a) Dar por terminado unilateralmenite el presente

contrato sin responsabilidad alguna al inicio de la construccion y por

incumplimiento de una o mas de las obligaciones sefialadas en la clausula

décima cuarta de este contrato; b) Incrementar el valor por metro cuadrado

del inmueble otorgado en calidad de arrendamiento, mediante reformas o

modificaciones del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y

Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios

bajo el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta

Directiva numero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince

(JD-7-45-2015) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince

(2015) o el cuerpo legal que estuviere vigente y fuere aplicable a la relacién

19

20

21

22

23

24

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

contractual instituida mediante el presente contrato. VIGESIMA:

Terminacion del contrato. El presente contrato se dara por terminado: a)

Por vencimiento del plazo establecido o de sus respectivas prorrogas o

renovaciones concedidas; b) Por convenio expreso entre las partes; ¢) Por

solicitud de Costa del Este, arrendamiento contenido en el presente

contrato con sesenta (60) dias de anticipacién a la fecha que desea finalizar

el mismo; d) Por rescisién del contrato de conformidad con la ley; v, e) Por

las causas sefaladas por la ley. VIGESIMA PRIMERA: Terminacién

anticipada. Puerto Quetzal estid facultado para dar por terminado el

presente contrato y sus prérrogas y/o renovaciones en forma unilateral y

anticipada sin responsabilidad de su parte y dejar snr;(’\efe,c/b cualquier

compromiso contractual consngnado en {are$ente con{ Jto/ snn‘ neg:esndad

cgaf*J\l Notario
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de acudir a la via judicial y con la Unica obligacion de notificarle por escrito

con un (1) mes de anticipacion la resolucién de la Autoridad Superior de

Puerto Quetzal que asi lo disponga, si Costa del Este, incurre en las

causales siguientes: a) Si por motivos de construccién de nuevas obras de

desarrollo o construcciéon de obras relacionadas con el plan maestro de

desarrollo portuario, por razones de necesidad o utilidad de Puerto Quetzal,

la_entidad Costa del Este, debe devolver el bien objeto del presente

contrato, en forma total o parcial dentro del plazo que se establezca para el

caso concreto, por parte de Puerto Quetzal; b) Por incumplimiento a las

obligaciones que el presente contrato le impone, las establecidas en las

leyes y demas disposiciones de Puerto Quetzal que tuvieren relacionadas

al presente contrato; c) Por falta de pago de dos (2) rentas mensuales y

consecutivas; d) Por no constituir las garantias en la forma y plazo

establecidos en el presente contrato; e) Por no iniciar la construccion del

proyecto dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de entrega del

area objeto del presente contrato; f) Por poner en peligro otros bienes

dentro de la zona donde se encuentre el area objeto del presente contrato,

sin tomar las precauciones que le indiquen, o haya renuencia a acatar tales

44

disposiciones; g) Por arrendar o subarrendar parcial o totalmente el area

45

objeto del presente contrato; h) Por incumplimiento de las leyes, normativos,

46

reglamentos o disposiciones administrativas emitidas por las autoridades

47

superior y administrativa superior para el buen funcionamiento de Puerto

48

Quetzal o de sus servicios; i) Por abandono del area objeto del presente

49

contrato; vy, j) Otras causas establecidas en el contrato. VIGESIMA

50

SEGUNDA: Efectos procesales. En caso de incumplimiento de las
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obligaciones establecidas en el presente contrato, Costa del Este, renuncia

al fuero de su domicilio y se somete a los tribunales que Puerto Quetzal

IST i ' i
REGISTRO »|_€lija, ya sea para el cobro de cualquier adeudo pendiente de pago o para el

resarcimiento de los dafios y perjuicios causados, y acepta desde ya como

4
No 9299745 buenas y ciertas las cuentas que le presente Puerto Quetzal acerca del

|

QUINQUENIO 4| Presente contrato y las cantidades adeudadas como liquidas, de plazo

DE2018A 2022 | vencido y exigibles por la via judicial o extrajudicial, reconociendo éste

contrato como titulo ejecutivo suficiente, sefialando como lugar para recibir

notificaciones, citaciones y emplazamientos, en la cero (0)calle, dieciocho

guion setenta y tres (18-73), zoné\quince (15), Vi&a‘ Hermosa Tres (lll),

municibib' de Guatemala, departamento de Guatemala: Yy se compromete a

notificar por escrito a Puerto Quetzal, cualquier cambio que sufra la

direccion sefialada para recibir notificaciones, en el entendido de que, si no

cumple con esta obligacién, se tendrs por validas y bien hechas las

notificaciones, citaciones y emplazamientos que se la hagan en la direccién

indicada en este instrumento. Por su parte Puerto Quetzal sefiala como

lugar para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos en el Edificio

Administrativo de sede central ubicada en kildmetro ciento ‘dos (102)

Autopista Escuintla-Puerto Quetzal, municipio de San José, departamento

19

20| de Escuintla o las oficinas de la Regién Metropolitana ubicadas en la cuarta

a | (42.) calle, siete guion cincuenta y tres (7-53), zona nueve (9), Edificio Torre

Azul, primer (1er.) nivel, local nimero ciento cinco (105), del municipio de

Guatemala, departamento de Guatemala. VIGIESIMA TERCERA:
‘/

Aceptacion. En los términos consignados, anyéas paﬁtes aceptan

expresamente el otorgamiento del arrén}jar/\iento Ae ,c/.:gy/rlforfnidad(ycon el

22

23

24

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

%Q..J

Abogado y Notario




26

27

28

29

30

3N

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

@

< é}@’@@.’? o5 ége :@ @© ."' -

SOSE 2
@@. o§§@

contenido de todas las disposiciones del presente contrato. Yo, el notario

DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista los documentos

antes relacionados en especial aquellos con los cuales se acredita la

propiedad del bien cuyo arrendamiento se otorga; ¢) De haber advertido de

la obligacion registral del testimonio del presente contrato en el Registro

General de la Propiedad de conformidad con la ley y al pago de los

impuestos y honorarios que resultaren de dicho registro; y, d) De haber leido

integramente lo escrito a los otorgantes quienes enterados de su contenido,

objeto validez y demas efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman.

v v v
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ES TESTIMONIO de la escritura publica nimero CINCUENTA Y SEIS (56)
autorizada en el municipio de San José y departamento de Escuintla por el
Infrascrito Notario, de fecha veinticuatro de octubre del afio dos mil
veintiuno, y para entregar a la entidad EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
extiendo, nimero, firmo y sello en ONCE (11) hojas siendo las primeras DIEZ
(10) hojas en papel de fotocopias reproducidas en ambos lados y la onceava
que es la presente hoja de papel bond. En la ciudad de Guatemala el

diecinueve de noviembre del dos mil veintiuno.




OF.CMPQ-VU-29-2022

Puerto Quetzal,
04 de marzo de 2022

EMPRESA FORTLIA

Licenciado i,
Francisco Antonio Anleu Quijada ?"“;:_“‘._,3‘ T Y
Gerente General i -«i}gi 0k MAR 2022 f i 1};
gmgresa Phortuarla Quetzal ! J\,‘i I AN
u Despacho T T
ALAS: _,;\[LLMZH/QM”"“"'“‘“'W" ’

Licenciado Anleu Quijada:

En cumplimiento al nombramiento de COMISION DE ENTREGA de area No.
PROVIDENCIA-ZlO—PQ-GG-OZO—ZOZZ/FAAQ/if] de fecha 27 de enero del afio 2022, me
permito remitirle fotocopia del Acta No. 02-2022 de fecha 18 de febrero de 2022,
mediante la cual se efectud la ENTREGA formal del 4rea de 80,000 mts? ubicada el km
99.4 de la zona 6 de la Finca Portuaria a la entidad Costa del Este, Sociedad An6nima

POR LA COMISION:
Az
______ }hULA(_'/Q’:(:)C«‘
SEEAmES J
' S ) S
Area de Arrey %%&CH; s C i@7C

Anexo: lo indicado

C.c.: archivo 5 47
Gerencia de Mantenimiento ! OZ///D B/Z'O &72
Gerencia de Seguridad Integral

Unidad de Asesoria Juridica

Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria

Depto. Facturacién Cartera y Cobros
Auditoria de Ingresos



EMPRESA PORTUARIA QUETZAL
OFICINAS CENTRALES, SAN JOSE, ESCUINTLA,
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UNIDAD DE COMERCIALIZACION Y MERCADEO
LIBRO PARA ACTAS

ACTA NUMERO DOS GUION DOS MIL VEINTIDOS (2-2022). En Puerto Quetzal
municipio de San José del Departamento de Escuintla, siendo las diez (10:00) horas
del dia dieciocho (18) de febrero de dos mil veintidés (2022), reunidos en las oficinas
de Empresa Portuaria Quetzal, las siguientes personas: Llasna Yoely Robles Unidad
de Comercializacién y Mercadeo, Ing. Luis Antonio Yuman Gallardo, Gerencia de
Seguridad Integral, Lic. Edgar David Belisle Pérez Unidad de Asesoria y Planificacién
Portuaria, Bayron Jonds Leiva Llarrafiaga, Gerencia de Mantenimiento, todos
trabajadores de Empresa Portuaria Quetzal, nombrados mediante Providencia
nimero doscientos diez guién PQ guién GG guién cero veinte guién dos mil
veintidés  diagonal FAAQ diagonal if (PROVIDENCIA-210-PQ-GG-020-
2022/FAAQVif) de fecha veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintidos (2022),
suscrita por el Licenciado Francisco Antonio Anleu Quijada, Gerente General de
Empresa Portuaria Quetzal, con el objeto de integrar la COMISION DE ENTREGA
del drea de ochenta mil metros cuadrados (80,000 mts?) ubicada el km 99.4 de la
zona seis (6) de la Finca Portuaria a la entidad Costa del Este, Sociedad Anénima , asi
mismo se encuentra presente el sefior Miler Estuardo Estrada Hernéndez, quien acttia
en su calidad de Asesor Juridico de dicha entidad, procediendo de la siguiente
manera: PRIMERO: Seglin Escritura Piblica nimero cincuenta y Seis (56) de fecha
veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintiuno (2021), Empresa Portuaria Quetzal
y la entidad Costa del Este, Sociedad Anénima suscribieron Contrato de
Arrendamiento de area de ochenta mil metros cuadrados (80,000 mts2) ubicada el

kilbmetro noventa y nueve punto cuatro (99.4) en la zona seis (6) de la Finca
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LIBRO PARA ACTAS

Portuaria, por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del dia siguiente de la
efectiva entrega del &rea. SEGUNDO: Uso del Inmueble. El &rea serd destinada
exclusivamente para la construccién de un complejo industrial que inc.luye bodegas
para brindar espacios fisicos seguros a empresas cuyas operaciones requieren una
ubicacién estratégica en el drea de Centroamérica. El &rea de ochenta mil (80,000)
metros cuadrados es un area sin desarrollar, no cuenta con edificaciones y no se
encuentra circulada con ningL’J‘n material. TERCERO: Por lo tanto, se procede
formalmente a entregar a la entidad Costa del Este, Sociedad Andnima el drea
anteriormente mencionada y delimitada con sus respectivos mojones. CUARTO: No
habiendo mas que hacer constar se finaliza la presente en el mismo lugar y fecha,

treinta (30) minutos después de su inicio, firmando de conformidad las personas que

en ella intervenimos.




