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NUMERO VEINTISIETE (27). En la ciudad de Guatemala, el trece de abril de dos mil dieciocho. ANTE Mi: CARLOS

REVOLORIO, Notario, comparece: Por una parte, José Enrique Gil Natareno, de cincuenla y tres anos de edad,

sollero, guatemalleco, Licenciado en Economia, de esle domicilio, se identifica con el Documenlo Personal de

Idenlificacion (DPI) con Cédigo Unico de Identificacion (CUI) numero un mil novecienlos veinle, ochenla y un mil

doscientos diecisiele, cero cie 0(1920 81217 hexlendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP)

|
|

de la Repliblica d%la, aclua en su calidad de Gerenle General y Represenlante Legal de la Empresa Porluaria

;| Quetzal, pe‘r;On/eria que acredila por medio del Acuerdo Gubemalivoh\{ero veinle (20) de fecha veinlidos de agoslo

|

de dos il dieciséis, emilido por el Presidente Consilucional de Ia RepUblica}a\Gualemala; y acla de loma de posesion
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Surzal

ol ] J%dégo nimero cualrocientos cinco — dos mil diecisgis (405-2016), de fecha un, de septiembre de dos mil dieciséis,

10((]

7t

= 4 . .
C[ia en el libro de aclas %rtas del Departamenlo de Persanal d/ela'Erfrp‘re'sa-E uaria Quelzal, aulorizado por [a

bajo el nimero de registro L céveinlisiete mil doscié los’sgsenta y lres (L2 27263
/ {
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el

i - 2 _'1}

o Z}?ﬁ'ﬁ@loria General de Cuenl¥
N ;13 /:7

ﬂegla diecisiele de febrero dg\dos mil quince, donde consé que tomo posesion del cargo para é{cual fue nombrado,

o ffH
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N
n?ag:elante denominado simplex\eme Puerto Quetzal. Y por la olra

parle, el sefior Guillermo R\C\{'O De Diego, de

]

8

= C
tﬁ'réfﬁla y un anos de edad, casa){o, espariol, Ejeculivo, con domicilio en el deparlamenlo de Gualemala, se idenlifica

|

Sr
OR &l Pasaporte nimero AAB dosc&sntos cuarenta y ocho mil seis’gienlos sesenta y siele (AAB248667), éxlendido por

la Embajada de Ia Replblica de Esxaﬁa, quien aclia en calidad Le Gerenle General y Represenlanle Legal de Ia

e

n

nlidad denominada Cemex Guat&\nala, Sociedad Anc’)nima/ exlremo que acr;dila con el acla nolarial de
LN '

- v
ombramienlo de fecha siele de oclub\&de dos mil quince, aulorizada enM@ualemala, porel no(a‘rio Carlos

Revolorio, inscrita en el Regislro Me\égntil General de la Republica de Gualemala, bajo el numero Je regislro

C

uatrocientos cincuenta y nueve mil cua“ciemos cincuenta y nueve (459459), folio novecientos calorce (914), del libro

on la ley y a mi juicio, para la celebracién del presenle cgnlralo; ¢) Que

i lo&omparecienles me Lseguran serde los

d;los de idenlificacion personal anolados; y, d) Hallarse 94el libre ejercicio

d

e SLE\derechos civiles,k/ que por medio del pv‘Fsenle aclo comparecen a olorgar CONTRATO DVARRENDAMIENTO

¥ NOTARIO

rescienlos ochenla y seis (386) de Auxili;r¥s de Comercio, en adelante denominado simplemenie Cemex Guatemala. |-

\ Como nofario, hago conslgz’a)—ohe\kengx\; la vilela d})euerlacién relacionada; b) Que las represen/éciones que
Ny

\e ejercitan son suﬁcien/és de conformi a!’
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i DF AREA de con ormldnt con las Jlgulentes chu\,u\as escnluranas PRIMERA: Antecedenles a) Ccmex Gmtemala

con fecha cuairo de ]U\IO del ano dos mll dlecmele sohmlo a Puerto Quetzal la renovacson dcl Conlrato cle

o}

~

Arrenddmlen 0 del area de lerreno de cuaronla rml a(,lementos cuarenta y seis punlo sesnnn 2A nueve metroe cuadradoc

\
i
sl
4 \l 40 746 69 mls2) UblCﬂdOS en la zona uno ( ) del recmto porluano de Puerto Quelzal b) La sohmlud lLl(. cahﬁcada par
l

la Comlsmn Tecmca nombrada para el efeclo mcdlanle chlamen numero DlCT COM aesenla Y cmco dos mn

. dlemsmle (DICT (,OM 65 2017) de fecha dos de oclubre del dos mil dlECISIPle dlclammando proredenle quo se

l
) \‘ aulonce r>| 1rrendamlenlo dL, una fraccnon de lerreno con un area de cuarenta mll sclomenlos cuarenla y seis )unlo
" | - e e o e e e e e e e w ek I S ol

- sesenta y nueve melros (,uadrados (40, 746 69 mls)) a favor de Cemex Guatcmala c) La sohc1 lud fue aprobada

.
E. medlanle Acuudo de Junla DIFGC iva numero lD ocho ccro ¢inco - dos mil dnecmcho (JD -8~ Oo 2018) conlcmdo en

5

pl punlo ochvo dcl Acla numero cero cmco dos m|l dleuocho (05- 2018) de ld %esnon de Junla Dlrcclwa de Pucrlo

a0
3H

Queual celel)rada cl cmco de [ebrero dc, do mll d|em0(ho el cual en su parlL resoluhva hteralmenle eslablece lo
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5191nenle ACUL‘PDA /\u oruar la suscr:pcxon de un nuevu contralo de arrendamienlo entre la Empresa Portuaria

quefzal y la cn!:dad CEMEX Gualemala Socmdad /\nommd de un 4rea equivalenle a cuarenla mx! °elecuantos cuarenla

"
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lI

y se:s punlo sesenra Y nueve melros cuad/ados (40 /46 69 mts2) ubxcada en Ia zona uno (1) de Recinto Porluario,

slmdda pard Id reahzac:on de actividades de descarga almacenamiento y tras:cgo de granelﬂo aolrdos no

4O

=l
\
1

comestzb!es espec:l‘camcn{e C!mker porun plazo conlraciual de cmco (5) anos, conformc Ias condn::ones eslableudas

A
B
por la Corms;on lecmca en e! d:rldmen numero DICT LOM sesen!a y cmco dos m:l d:ec;s;ele{DlCT COM 65 2017)

» ‘\
S‘ de fe( ha doq de oclubro dol dos mtl dleus/ole rontado a pamr de la suscnpc;on del nuevo conlrulo debiendo

3

V
i dnend‘ilana pac ar Ias ren as w/o sorwcuos un puedan lener p(=ndlenles a favor de Ia Empmsa Poriuaua Quelzal H

Aprobar la mmu!a numero cero cuarenla y nucvc Ju:on dm nul diecisiele (049- 20!/) que con“eno Ias cond:c;onf’s y

T
L et

efhpu 1uonc para Ia formahzacxon del ron!ralo de anenddmlenlo ener la Empresa Por!uana quetzal / la enhdjd

ol

CEMEX Gualemala, Sociedad Andnima. [ll.-Fijar un plazo percnlono de frcmla d;as )mblleb conrados a purur de d:a

w‘; siguienle de [a noliﬁ(;acién del /.)resenle acuerdo, para Ia forma!/zac:on de los con!ralos respecuvos en caso de

i / iy =
ol {/{CU/77/JI/I/.1‘;/”@11/.(>> [_'mprCS’) POfillJfld Quoﬁlzgl se rcserva el uso 0 dISpO /cxén del drea sm per]u:c:o a/ _;uno SEGUNDA

Base \eg"ﬂ F\ pruen ¢ conlrd 05€e ce\cbra con [undalmn\o en h Ley Orgdmca del Pucrlo Oue\zdl (Dvcrf,lo Ley 10

\lh
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TALLER HACIOHAL DL GRADADOS EN ACCRO - GUATTNALA, € A

85) y su Reglamento; en el Cadigo Civil (Decrelo Ley 106); en el Reglamenlo Inlemo para Regular y Aulorizar el Uso y

Aprovechamienlo del Espacio Portuario, Marilimo y Terreslre de la Empresa Porluaria Quelzal; asi como la Preslacién

de Servicio Marilimo - Porluarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta, conlenido en el Acuerdo de Junla Directiva

numero JD-siete-cuarenla y cinco- dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veinliuno de diciembre de dos mil quince y

sus reformas; y, en el Acuerdo de Junta Direcliva namero JD — ocho — cero cinco - dos mil dieciocho (JD-8-05-2018),

de fecha cinco de febrero de dos mil dieciocho emilido por la Junla Direcliva de Puerlo Quelzal. TERCERA:

Identificacion del inmueble. Expresmsé Enrique Gil Na (gno, que su represenlada es propielaria de

N
la finca rustica inscrila en elﬁ@ro General de la Propiedad bajo el numer\o\d\oce (12), folio doce (12), del libro

doscienlos veinle (220) e}Escuinlla, la djal se encuentra ubicada en el municipio d&an José del deparlamenlo de

1 1\
Escuinlla, tal como I¢ acredita con el teslim"g‘pio de la edcritura publica nimero veinlisiele (&7) de fecha quince de mayo

de mil novecienlféochenla y nueve, auton’z%qa en la ciudad de Guatemala por la Notaria Calhlina Corlés Aguilar, cuyas

medidas y cg@dancias conslan en su reséé\cliva inscripcion de domim‘o@ro de la CL:\§h§e encuenlra el area

relacionadq./CUARTA: Del arrendamiento. N@niﬁesla el Licenciado José Enrique Gil Nalareno, en I calidad con que

\

\

aclua, que/su representada es propietaria de la ()ﬂca idenlificada en la clausula anlerior, que por esle insh(nenlo olorga

en calidqé de arrendamienlo a favor de Cemex )guatemala, una fraccion de lerreno con un area lolal de ngarenra mil

setecieq/los cuarenta y seis punto sesenla y nue \ melros cuadrados (40,746.69 mls2), ubjcados en la' zona uno (1)

| \
del reci Llo porluario de Puerto Quetzal. QUINTA:\Qestino de la fraccion. Mn dglerreno olorgada enicalidad

\ ‘1
de arrefdamiento sera ulilizada exclusivamente p;qa la realizacion de aclividades de descarga, almacenamienlo y

\

Irasiego|de graneles sdlidos no comeslibles, especi gamente Clinker. Queda eslablecido que el presente conlrp(o se

\

circunscl\be unicamente a la disposicion y aprovech mienlo de la fraccion de lerreno olorgada, por lo que nJ debe

inlerpretaxse en forma exlensiva como una aulorizaciér\oara la prffs{acién ge servicios marilimos porluarios a le;’ceros,

para lo cual'es necesario una aulorizacion 9speﬂﬁl'de\l%erto Que\tz(l,;; sujecion a las condiciones eslableg/das en

el Pliego Ta%@rio, en el Narmalivo Opf;acional para lbﬁreslacién de Servicios Porluarics, o en las disp%siciones

especiales de I%uloridad Superior de Ruerto Quetzal. &{E&TA: Regularizacion de Pago. Cemex Guaterfiala acepla

expresamenle a realizar los pagos pend)@nies a Puerlo Q e&al, en conceplo de arrendamienlo del areg en referencia

Oarlos few
ABOGADC Y 1N




0y los servicios con que .,P (>ncuenlr9 dicha area, desde el vencimiento del Contrato de Arrendamienlo de Area, contenido

en |a Escnlura Pubhca numero calorce (14) suscnla enlre Puerto Quelzal y Cemex Gualcmala en Ia cludad de

Gualemala el dlecmlcle de oclubre de dos m|l dos sus modlﬁcaC\ones prorrogas y renovaciones, el cual debera

I

mcluirse en la pnmera faclura que para | el ofeclo emlla el Deparlamenlo de Facluxamon Carl era y (,obros de Puerto

i
i ‘,‘ Queual SEPTIMA Medldas ye colmdmcnas Segun el plano elaborado por la Umdad de A%esona y Plamﬁcaclon

' Portuarla de Puerto Quetzal ld [raccnon de lerreno objelo del presente conlrato hene |a° 5|gmon1es deldd‘

colmdanmas /\l Norle de la eslacnon cero ( ) al punlo de observamon uno (1) un aumul de domenlos novcnla y ucho

'2‘\# s EE Do e e s ey 17258

. (298) grados vcmhdo‘ (22) mmulos cmcuenta y ocho (58) segundos (298°22'58" ) una dl.; ancn de cienlo cuarenta y

uno punlo sesenla yun (141.61) melros; cohndqndo con lubena de Z Gasy Carpesa de la LSI’]ClOﬂ uno ( ) al punlo

- de observacmn dos (?) u.\azunutde irescientos veintisiele (327) grados, cincuenta (50) minulos, cincuenla y siete (57)

. » segundos (327‘"0 57 ) una dislancia de calorco punto cero uno (14.01) metros colmdando con 1uber|a do Z Gas Y

.JU e eme it e ¢ et e

1 Carpesa De Ia eatamon dos (2) al punlo de obser\mcnon tres (3) un azimul dc doqc1entos cmcuenla y dos (252) grqdoa,

72 P — P —

1"
‘I un (1) mmulo Ireinta y lres (33) sequndos (252°1 33"), una distancia de sesenla punlo aesenh y lres (EIO 83) m(,lros

151 (e e e

, colindando con luberna de Z Gas Y Carpeﬂ v carrelem Puerlo San José a Puerlo Qucual De la eslamon fres (3) al

o punlo de ochrvq(:lon cualro (4) un aumut dc dosuenlos (,uarenta y do‘ (?42) grados lrunla ¥y oc,ho (38) mmulos

-
\
3
|
\
|
\

I freinlay dos (3?.) segundos (2/\2"38'32 ) una dlslan( 11 de sesenl'a y cualro punto ce'senla (64. 60) melros cohnd(\ndo

]

w; con carrelera Pucrlo Sﬂn JObL a Puerlo Quelml Al Ot Ouale dc l’1 eslacmn cua ro 4) al punlo de ooserv.,cmn GIﬂLO (

{97}
o

un aamul de uenlo selonla Y nuovc (1 /9) grados cmcuenla Y ocho (.J8) mmulos cuarenla Y« orho (48) :,equndos

I
\
|
|

‘ (179“ 8118) una dxshncna de cu.nlo cuaronla Y un(o punlo rlncuenla (145 50) melros cohndando Lon lerleno clu

i (\(‘CPbO a Tunan /\I 6ur dr h cslamon c mfo (G) 1| punlo do observacion seis ((‘) un a;'.imul de ochema y nueve (89)

15 ., N e e et 0

\ © grados, cincuenta y nUeve ( 0) mmulos vunhswlc te‘gundos (89"59 27 ) un.] d|olancm de cu,nlo novunla y ocho punlo

ochenta y un (198.81) melr0° (‘ohnd'mdo con lcrleno arrendado a Temsa: do h eatauon seis (6) al punio dc

g B DS — S
; obsenmcidn siele (7) un ’Mmu( (le c10nto oclonla y (mco (1/‘5) grados dlez (10) mmulos cinco (6) oegundm

P
; (1 /5”10" ) una dla ancia de vcmhlrcs punlo snlonh ¥ s seis ()3 76) melros; colmddndo con l(lrreno arrcndado 3 Tcm
‘ de h e%hcmn sm (7) al punlo de obscrvacwn ocho (8) un 1zlmul de ochenta y cinco (85) grddoc cinco (5) minulos,

N0k e mmmat e s wtim s e S
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lrece (13) segundos (85°6'13") una distancia de cuarenla y seis punlo treinla y nueve (46.39) melros colindando con

lerreno arrendado a Temsa y (uberia de Z Gas y Carpesa. Al Esle: de la eslacién ocho (8) al punlo de observacién cero

(0) un azimul de cero (0) grados, cero (0) minulos, cero (0) segundos (0°0'0") una dislancia de cienlo freinla cualro

punla lreinla y nueve (134.39) metros colindando con lerreno arrendado a Z Gas y Carpesa. OCTAVA: Protocolizacion

del plano. Por requerimiento de los olorgantes, el notario procede a protocolizar el plano de medidas y localizacion de

la fraccion de terreno olorgada en arrendamiento.,ekeuaf“pasa—a-fom\ar parle del presentle conlralo, correspondiéndole

el folio nimero selenla y nueve, qu/ed{ocomprendido enlre las hojas de a\pel especial para prolocolo nimero de

orden B un millén doscienloy{nce mil lr%cienlos cincuenta y uno (B 1215351)\))\@ un millén doscientos quince mil

trescientos cincuenta y/é (B 1215352); y\\e regisiro doscientos cuarenla y cinco%i{ lrescientos selenta y cualro

(245374) y doscientbs cuarenta y cinco mil tre\cienlos selenla y cinco (245375), del qui&uenio dos mil dieciocho al

dos mil veinlid}')s/del registro nolarial a mi ca\;o carrespondiente m&mk Declaracion. Por

adverlencia qé nolario y debidamente advertido d;\(as consecuencia;égales, el Licenciado Jopé Enrique Gil Nalareno,

enla calida/(con que aclua, declara expresamenle dye la fraccion del terreno objeto del presenl¥ cﬁilralo, se encuenlra

libre de gr;vémenes, anolaciones y limilaciones en s&\gominio que puedan aleclar los derechosLJe Cerqex Guatemala,

que la misma es (il para los:fines anles indicados y qu&lo enlrega en eslado de servir, sin habitacion o vi\(ienda alguna,

\|
\
ni hay sgbre ella tercero que.ejerza o prelenda ejercer erecho de posesion sobpg-lq misma. Asimismo, de&ilara que las

anotacignes marginales acluales de los arrendamienlos\y los usufruclos ccélliluéqs a }/vor de olros %uarios de

~—
Puerto Quetzal, sobre la finca namero doce (12), folio dock(m), libro doscientos veinle (220) de Escuinlla, r\o aleclan

el dereci-uo del arrendamienlo que por este acto se form;\za. DECIMA: Renta mensual. Por el olorgan‘\ienlo del

arrenda(r\iento y los derechos relacionados, Cemex Guaten\\ela debera pagar a favor de Puerto Quetzal, Jma renla

mensual gquivalenle a OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y\NUEVWES DE LOS ESTADOS 'UN{DOS DE

|
AMERICA §ON TREINTA Y CUATRO CENT 0S ( S@B,M;&i), mas el impuesto al valor agregado (IVA), a razon
\

de veinle ce\lavos de ddlar de los Eslaéys Unidos de Amétida por melro cuadrado (US §$ 0.20/ml%,{ DECIMA

PRIMERA: Co\diciones de pago de la anta mensual. Cem uatemala debe pagar Ia renla men;éal a que se

refiere la clausula §nterior en forma anlicipgpa, en la region cenlral oxn la region melropolilana de Puc%o_ Quetzal, sin




1
\
\

necesmhd de cobro ni requenmlenlo alguno, denlro de los cinco (5) dias siguientes a que reciba la faclura

i e e e £ e e o s A e e e

correspondlenle pago ¢ que podm ser efecluado en Quelzales de acuerdo con el lipo de camblo vigente el dia de la

emision de la faclura correspondiente. La falla de pago de la renla mensual, en la forma y liempo establecidos, da

e e S o e e e e — e ——————————— e

derecho a Puerto Quefzal a apllcar un recargo por m ereses moralorios equxvalente aI uno por mlll ( %o) por cada

l
Lo
”\ dla de alraso a partlr del sexlo dia. El valor dela renla mensual por el arrendamienlo podra ser incrermenlado mediante
\J —__”—

reforma 0 acluahzacmn del Reglamenlo lnlerno para Regular 23 Autormar el Uso v Aprove(,hamlenlo del Espa( i0

l Porluarlo Marl lmo y Terres re de la Empresa Porluana Quctzal asi como la Prestacion de Servicios Marilimo -

Porluanos ba;o ol Reglmen de Gesllon Indlrecla conlemdo en el Acuerdo de Junla Direcliva numero JD - siele -

cuarenla y cmco d0° mll qumre (JD- 7415 2015) de fecha vemhuno de dlmembrc de dos mil qumce ye otra horma que

lo auslnuya DECIMA SEGUNDA: Plazo. El plazo del prescnte contralo es de cm(,o (b) anos contddo a parhr de Ia

suscnpcmn del mlsmo Es e pla/o podra ser prorrogado por una sola vez mediante la suscnpcuon de un conlmlo de

B
\
:-'..',al_ e e
|
L.
|
'n

prormoga, siempre que las condiciones contracluales se manlengan inallerables, 0 medmnle una renovncxén de conlmlo

\ en e| caso de que una o mds condlcmnes vqnen Cemex Guatemala debera sohcuar \a prorroga 0 la renovamon dol

i
conlralo porl |o mcnos con lrea (3) mese< de 'mhmpacmn al vencmenlo del plazo conlraclual 51empre que se encuenlre

|
qol
|
ﬁ al dfa en los pdgoC en conccplo de ronla } olras obllgacmnes que le correapondan DECIMA TERCERA Derechos de

- Cemex Guatomala Cemex Guatemala henc d«.recho a gozar del mmueble objelo del prescnlc conhalo conformr nl

Obhg1cxones dn CemLx Gmlemala Comr'x Guatemala queda ohhgada a lo sugumnle a) Recllﬂar cl pago de la renla

|

1

:

b derecho cornun y \oq lermmos convemdo en el preaenle conlralo segun su nalurale/u ¥ deslmo DECIMA CUARU\
|

A,

del ar[.a 0 orgudd en cahchd de drrendamnon 0. en la f0|rnd plazo Y lugdr convcmdos en el conlralo sm(,rllo y de

. acuerdo con el valor vigenie; b) Manlener su mhdad do hlular de duechos y obhgacnones c) Nolificar por escrilo con

treinia (30) dias (le anlicipacion la (levolucién de\ mmucble 1I vnncumenlo del plcuo en el eshdo que le |ue enlr(\gado

A

o con IIS me Jurus inc orpomdas al mmurhlo a elecuon du Puedo Quetzal d) Rospondcr anle Puelto Quetzal 0 (mle

lerceros, por dafos y [)GF]UICIO‘ ausad(r como consecucn( ia de la Ull||Z’lClOﬂ d(.| bien olorgado c) P(,rmmr ¢l mqroco

al bien arr‘endado alas personas dcblddrmmlc dulon/adad por Puprto Quetzal que lengan quc pnachcar wsrlas con

propo |loD do m@pomon ﬂ CIFCLll’ir el blen olorgquo en cahdad de anendammnlo ullllzando mat Ol'ld|6‘7 (Ieb|damen(0

IR e e o S e & e s vt B REARA



T HouAs

!
i

—=1

>
79
b
™
I
=
=
>
~
O
ol
©
O
gv
=
o
o
,_i._}.'

b REGISTRO DE ARP\ENDATAR'OS ) R W
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL TIPO: TERRENO
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TEMSA 7 g
/ 40

COLINDANCIAS Y MEDIDAS (EN MTS.)

’ AL NORTE: 280.85 CON F YANJA DE TERRENO
ARRENDADA A Z-GAS PARA TUBERIA DE
CONDUCCION Y DERECHO OC VIA DE
CARRETERA PUERTO SAN JOBE, I1ZTAPA.
AL SUR: 403.35 CON TERRE O ARRENDADO A
| TEMSA.

AL ESTE: 134.39 CON TERREND ARRENDADO A
l Z-GAS. PARA TUBERIA DE CON JCCION.,
AL OESTE: 145.50 CON TERREN® DE ACCESO A
TEMSA.

,Q\J ol

DIRECCION:KM 103 CARRETEREA PURRTO
QUETZAL - PUERTO SAN JOSE, ZONA
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL.
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aprobados por la Gerencia de Mantenimiento de Puerto Quetzal; g) Manlener en buenas condiciones el area olorgada

en arrendamienlo y sus inslalaciones. h) Manlener el 4rea olorgada en arrendamiento libre de usurpacion o invasion;

i) Devolver las credenciales, gafeles o camés de ingreso que Puerto Quetzal le hubiere proporcionado a su personal,

al finalizar este contralo o anles si cesare la relacion laboral o conlraclual con sus {rabajadores; j) Nolificar a la Unidad

de Asesoria Juridica, Deparlamenlo de Facluraciéy.‘.anera'y-eebw ala Unidad de Comercializacion y Mercadeo

de Puerto Quetzal, cualquier cambio dmpara recibir nolificaciones, citagiones y emplazamienlos; k) Notificar

a la Unidad de Asesoria Juridica, pep/arlamenlo de Facluracion, Carlera y Cobros )&Unidad de Comercializacion y

Mercadeo de Puerto Quetzal/cualquier modiﬁcacién\realizada en cualquiera de los reg&qs publicos en los que se

encontrare inscrita, en yA plazo no mayor a quinc% (15) dias posleriores a dicha modiﬁ%@idn; [) Velar por la

conservacion y prolegcién de los sistemas bidlicos;\m) Poner a disposicion de Puerto Que\tzal, un plan de

contingencias, equigéy personal capacitado para comba\ir cualquier suceso; n) remover por su cuenla la conslruccion

que hubiese reali#ido fuera de los limiles del &rea olorghda en calidad de arrerpammo,\ﬁ.)Qesarr&(ar el cien por

ciento (100%) d;l 4rea objelo del presente conlralo, caso {ponlrario acepla expresamente que Puerto'\Q\yetzaI podra

A\
disponer del ér%a, con la finalidad de brindar mas oporlunitxgdes para el desarrollo induslrial y comercial ¥n el ambilo

porluario; o) CLalquier olra obligacién a juicio de la Aulorid% Superior de P‘-Ge\(o Quetzal o que se esla}:le_zca en el

presenle contrLto; p) Presentar {rimestralmente la solvencia\de las cuolas Pau;\ales del Inslilulo Gua/emalleco de

Seguridad Sodal (IGSS), a la Gerencia de Seguridad Inlegral SA Puerto Que&ah;)AJ\Renovar anualmeple y presentar

I
anle Puerto Q\netzal la constancia de inscripcion y modiﬁcaci\p\w al registro TribulanNﬁcado (XTU), asi como la

N~—
solvencia ﬁscal;\r) Conservar limpios y libres de obstaculos Iog\kgares adyacentes a sus inslalaciones; s) Si fL\J‘ese

aplicable, lramilar\la preslacion de los servicios de energia eléclr\c¥, agua polable y telélono para sus inslalacionels, y

efecluar el pago dx consumo correspondientes a dichos servicio¥,\a§&\como lgs 6XCeS0S en el consumo, inlerest y

mora; t) Depositar I\basura en el lugar que I?ﬁlque\erm Qlu ; u) Desinfeclar y fumigar por'su cuenla/ las

by —

inslalaciones que ocupe\cuando Puerto Quetgal, lo requiera, si fuese dplicable; v) Manlener un equipo adecuado q[anlra

incendio de acuerdo a lnge estipule Puertp Quetzal; w) Presenlar¥ Puerto Quetzal, la nomina del person)él asu

servicio con los dalos que sk\le salicite; x) \Qumplir las disposic ones\emanadas de Puerto Quetzal, de Aalquier

\ /

vl oric:

f-\F 0(1/\D' YY NOTARIO




naturaleza que sean relativas a esle conlralo; y) Cumplir las estipulaciones pactadas en esle conlralo, las que senalen

20 . S

yes aphcables de la Republica, asi como la Ley Orgénica de Puerto Quetzal, sus reglamentos y demas

las le

ordenamlen 0s; z) Cumphr con los requisilos y oblig

quele corresponden sin embargo, las partes acuerdan que las obligaciones fiscales que correspondan por la propiedad

lir con las normas o disposiciones lécnicas de conslruccion

del mmuoble qeran a cargo de Puerto Quetzal; aa) Cump

35U B N

y eqlruclura especllmdas en el Reglamento Inlerno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio

asi como la Preslamon de Servicios Marilimo -

Porluario, Marmmo y Terrestre de la Empresa Porluarla Quetzal,

¢4
|
[ Porluanos bajo el Reglmen de Geslion Ind

irecla, conlenido en el Acuerdo de Junta Direcliva nimero JD-siele-cuarenla

y cmco—dos m|| qumce (JD-7-45- 201 5) de fecha veintiuno do diciembre de dos mil quince, el cual es de su conommlenlo

e G ———— S S e S

y en caso se le auloruaran conslrucciones nuevas o mejores, éstas quedaran mcorporadas aI mmueble sin CO.::[O para
38 T P e i e S e At e e S e = S Semhmmns STTine s g~ i

Puerto Quetzal. Las inslalaciones desmonlab!e" aquel!aa que no afeclen o dealruyqn cl mmuub'o puedcn ser

30

separadas por Cemex Guatemala ab) Pagnr los gaslos de cobro judicial o oxlrajudncml ac) Pagar Io gaalos corr |cnle'"

!
sl
1"
i
3al.
|

salubridad e higiene que ordenen las auloridades de Puerto Queual

que ocasnonen las dlsposmoncs obre hmple/a

02

Y demds que conlleve esle conlralo; ad) Cumphr con cualqmer sancion que Ie sea \ogalmenle impueﬂa por Puerto

Quetzal, en caso de mfraccmnes a normal|v0° 0 reglamenlos ae) Respetar lodas |as mslahmones de Puerto Quetml

18] s e i it g

af) Obs ervar cudlqmer dlSpOSICIOﬂ que obrc sequridad implemenle Puerto Quetzal o que i rija el quehacer porluano

ol

4 Il, . e o R ey S
1
|

ag) Conlar con planes de rncdlchs de °cgur1dad mduslrnl anlilerrorista y anlinarcolica, de 1cuordo con 0| Plan dc

Sggundad d(. Pucno Quelzal ah) Sl ucre aplucable Cemex Guatemala, denlro de un ph/o quc no dcbe uculvr do

seis (0) meses conlado a r)mlu du la susmpcmn del cumrdlo deberad presenlqr (-I F sludio er lmpado Amblenml a‘:l

L como Ios permiso& (:c-:rliﬁcados o licencias olorgnda por cl Mlmqlorlo de Amblean y RCCUF‘D‘ Nalurales no obsl'mlp

lo anlmor se h' mrmm s compmab'\ mbﬂrl(y prmvnlddo (,on anlt*lamon ai) Cualqmm olra obhgac:on qm. d|sponq1

ia /\ulundad qll])O(lOI de Puudo Quclzal a e lmgn rt—ldmon con el presenlv conlm 0. DEC]MA QUINTA Prohlbmonna

5lino espmhu)

de Cemex Guatemala. Ei zumndamlonlo conlenido en cl prnsunle ronlrato se olor acon mollvo d| 1 des

il

RN
{
!

descrito en la clausula quinla del pres Pnle C0ﬂ|rd|0 por lo l'mlo a Cemex Guatemala |(> quod"l oxple Jmerllo [)I'(lhibld

AL i s
.

idad de .Jrr@ndarmenlo

i
’ Io sngmonl@ 1)( odvr arrer 1Jar y/o sum:rendar lohlo arcialmenle el Area olorgs
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PROTOGOT

lampoco podra darle un deslino diferente al sefialado sin la aulorizacion expresa de la Auloridad Superior de Puerto

Quetzal, previo diclamen favorable de la Comisién Técnica correspondiente, salvo en lo que respecla a conslrucciones

sobre la misma y lo que dichas conslrucciones impliquen; b) Talar &rboles en las zonas de la finca porluaria. En caso

necesario y con la aulorizacion de la auloridad compelenle, la tala debera compensarse por el equivalenle a ocho (8)

arboles por cada uno talado, en las 4reas que Puerto Quetzal indique a fravés de la Gerencia de Seguridad Inlegral;

c) Usar areas fuera del perimelro olorgado en arren@ienlo,_pana_p\arqueo de vehiculos y maquinaria; d) Realizar

aclividades u operaciones que generen d}ﬁ(ﬁnl medio ambiente, sin lonmr\edidas de seguridad necesarias; e)

Fomenlar y parlicipar en medidas giého que afeclen el normal desenvolvimiento h\s aclividades porluarias y del

funcionamienlo de Puerto Quetzal; y, f) Facili&ar el area olorgada en arrendamienlo par&(evar a cabo aclividades

polilicas y de cualquier n/a{raleza que afeclen e\\orden, la limpieza y seguridad de Puerto Que\b{al. DECIMA SEXTA:

Esténdares de Segufidad. Cemex Guatemala *eda obligada a sujelarse y acalar las disposic\ﬂgnes en materia de

\
seguridad portuan;x/de Puerto Quetzal, espeCIaIrr\\ine las derivadas de la lmpleme}lamon\l Cadigo Inlernacional

parala Proleccioy/de los Buques y de las InslalamongF Porluarias (Cddigo PBIP), Alianza Empresariahpara el Comercio

Seguro (BASC), Sislema de Geslion de Segurida \y Salud Laboral (OHSAS 18,001%2007), Sisler}z\de Geslion

w

Ambiental (ISC}‘: 14,001:2004), y de la Norma para el\‘x eguramienlo de la Cadena de Suminisiro (ISO: 285(21:2007).

era olorgar a favor y a enlera salisfaccion de Puerto Cxetzal,

| =]

DECIMA SEHITIMA: Garantias. Cemex Guatemala dg

ion del presenle conlr[@lo\las siguientes ga//anhas a) éguro

==

dentro de los iez (10) dias hébiles siguientes a la suscr

\ seguro de responsabjli xd;d’w que res//onda por cualq&:er

-’.3"'/

de Responsabilidad Civil: Mediante la conlralacién de u

dafioo perjuic\o causado a bienes de Puerto Quetzal o de\l rceros, por un monto no menoMlLLON DIECIOCP}p

MIL SEISCIEPXTOS SESENTA Y SIETE DOLARES DE L&?\ﬁ ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTIC(NCQ

CENTAVOS (U¥ $ 1,018,667.25), el cual debera est/u;ge\w\e duranle el plazo del presente conlralo. B) Si derivadcl

de alguna fulura\gwodn'cacwn o reforma que pu;@e sum\&;\Reglar{émeerno para Regular y Aulorizar el Uso y

aprovechamiento (M Espacio, Parluario, Marilimo y Terreslre\j la Empresa Porluaria Quelzal; asi como la Prestacnor}

de Servicios Maritim& Porluarios bajo el Régjmen de Gesho\w )vdwecla emilido por la Aulorldad Superior de Pueryé

.
Quetzal o el cuerpo Ieg\\que regule la maleria\respeclo a las\ga nlias, Cemex Guatemala se obliga expresamente

X

I
k
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, %(gmcntcs obhgqcnones a) Lnlregar la fraccmn de lerreno ad corpus manifestando Cnmex Guztumdla que acepla P|
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4 convomo expreso enlre hs pd.tes c) Por "ohulud de Cemex Guatemala al arrendamlo lo conlunndo en el plec.enl(ﬂ

g
{

i
A0
!
f
i

L renavaciones en forma umlal“ral y anhupada sin res pon >’lh||ld')d de su parle y dEJdr sin Pfoclo (ualqlner comprormso

Eid

L a cumphr de munera mmedlala con el prnner requenmmnlo escrilo que le hiciere Puerto Quellal en cuanto a consliluir

para el cfeclo W ) No eslorbar el aprovcchamlcnlo del lnmuoble DECIMA NOVENA Derechos dc Puerto Que .1!
! F su cahdad de propl(,hno del b|en objelo del profenle conlralo, Puerto Quetzal hene los slguwnled dere hos: a) Dar
' por termmado unll.Jler'llmeme el prcsenle contralo sm responsablhdad alguna de su p'lrle por mcumphmlenlo de una 0

: mas dc hs obhgamone s,cnaladao en la clausula décima cuarta de este conlrato; b) lncremenldr el \mlor por melro

! Porluarla Quel/al a51 como la Proulacuon de Serwuos Manumo - Porluanos bajo el F\Lg|men de Geshon lndlrecla

| Contomdo en el /\cuerdo dc .Junl’l Dlrocllva numcro JD - siele - cuarcnla y cmco - dos mll qumce (JD 7—4 20 to) d(,

: conlralo con sesenta (60) dlas d@ anhupduon 3 la [GCh'] que. d(\sea fn'ah/ar el prcsonl? conlralo d) Por rmcmon dc‘
conl ral() dF um[orrmd'xd con h |cy W .) Por las causqq ..Onaladaq en la Iey VIGESIMA PRIMEF‘A Termlmmon

‘ anlicipada. Puer‘.o Quetzal esla deUHcldO mr dar por lcrmmado el presnne Conlrato y sus prérrogﬂa y,o

de Puerto Quetzal En su calldad de proplelarlo del b|en objelo del presente conlrato Puerto Quetzal hene I%

iy
B
$
)

lguna garamla ad1c10nal a la eshpu!ada enla hlr.ml anlenor de la presenle clausula. DECIMA OCTAVA Obhg"u:lones

(:‘SlddO aclual en que s se encuenlra el mmueblc olorgado lo cual debera hacer conslar en acla notanal o) admmlslralwa

) Manlenel a Cemex Ouatemala en el goce pamﬁco del inmueble y de defender el uso conlra lcrccro., que prelcndan

0 qu1eran ejercer alqun (lcrecho sobre el mlsmo c) Preslar la colaboramon necesaria a Cemox Guatomaxa cuand

proce(h con relacnon asu persoml y exlender las credenc1a|c., respeclivas una vez sahsfechos Io-; roqmsnto:. e,(I(Jld()‘

cmdrado dc! mmueble olorgado en cahdad de c1rrcnddm|enlo medianle reformas 0 modnﬂcauones dcl F’pghmento

lnlemo para Requldr y /\ulorudr el Uso y Aprovechamiento del Espacio Porluario, Mdrmmo y Terrca re de la Empmoa

fech') vemhuno de dxmcmbrc de dos mll qumcc o el cuerpo legal que e.‘luwere v1genle yl Iuere aphcabl@ a la reldrlon

conlmrlml mshlmda mednan e el presenle ronlmlo VIGESIMA Termmacmn del contrato EI pre‘,onte conhnlo se

dam por te il rwdo a) Por yencimienlo del Dld/O caldblcmdo ode sus rLSpech% prlfOQ']'; 4] ruwova( |ones, b) Pm

’l(‘leIr alavia Judlcm! y con h tnica obhgam n (J

(onln(lual LOHSIUM(I 0N el ),wnlo conlralo >|r ne
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nolificarle por escrilo con un (1) mes de anlicipacion la resolucion de la Auloridad Superior de Puertc Quetzal que asi

~N

lo disponga, si Cemex Guatemala incurre en las causales siguienles: a) Por molivos de conslruccién de nuevas obras

3

desarrollo o conslruccién de obras relacionadas con el plan maeslro de desarrollo porluario, por razones de necesidad

o ulilidad de Puerto Quetzal, debiendo Cemex Guatemala devolver el bien objelo del presente conlralo, en forma lolal

0 parcial dentro del plazo que se establezca para el caso concreto, por parle de Puerto Quetzal; b) Incumplimienlo a

~ YUINQUENIO 4

las obligaciones que el presente conlrato le impone, las establecidas en las leyes y demas disposiciones de Puerto

LB 2018 A 2022

~

Quetzal que luvieren relacion al presenle conlra 7C) Falla de pago de dos (2) rentag mensuales y conseculivas; d)

Por no conslituir las garantias en la forma plazo eslablecigios en el presenle conlrato; e)%ﬂ\o iniciar la conslruccion

del proyecto denlro de los seis (6) meges siguientes ala fec)b‘a de enlrega del area objelo del pres;@ conlralo; f) Poner

en peligro olros bienes dentro ¢é la zona donde se encuz¥¥lre el area objelo del presente conlrse', sin lomar las

precauciones que se le indiqn,!,o haya renuencia a acatar lz\l¥s disposiciones; g) Por a}endarosut@rx\ndar parcial o

lolalmenle el area objelo /del presente conlralo; h) Por iJF\Jmplimienlo de las”leyes, normalivos, re@lqmenlos 0

disposiciones administrdlivas emitidas por las auloridades, superior y adminislral’qa superior pafa el buen

funcionamiento de Pue%o Quetzal o de sus servicios; i) Porab sVdono del area objelo del presente conlralo; y, j) Qlras

causas eslablecidas e%w el conlralo. VIGESIMA SEGUNDA: Ef&ltos procesales. En caso de incumplimienlo de las

\

obligaciones eslablecidas en el presenle conlrato, Cemex Guatemala renuncia al fuero de su domicilio y se somele 3

cualquier adeudo p&b'\enle d%ago 0 parai

e
los Iribunales que Puerto Quetzal elija, ya sea para el cobro gé(

resarcimienlo de los d%ﬁos y perjuicios causado, y acepla desde ya tomo buenas y cierlas Ias%s que le presenle

Puerto Quetzal acerc\] del presenle conlralo y las canlidades adeutladas como liquidas, de plazo vencido y exigible

por la via judicial o exlr;{udicial, reconociendo éste conlralo como lilulg\ejeculivo suficiente, sefalando como lugar para

recibir nolificaciones, cil;cio_nes y emplazamienlos en tercera avenidl,\(fﬂa) Irece —gﬂéﬂa y acho (13-78) zona diez

(10), Torre Cilibank, séplirho (7°) nivel, oficina selecienlos “W) \al mun\e'ﬁ/jo de Gualemala deparlamenlo de

Guatemala; y se compromele\a nolificar por escrilo a Puer}{Quetzal, quier cambio que sufra la direccion sefalada

para recibir nolificaciones, en eI\A(wlendido de que si no cymple con esla o Iigacién, se lendran por validas y bien hecha;

NDENCIA DE ADMINISTRACION TAIBUTARIA
[N
N

las nolificaciones, citaciones.y empazamientos que se(le hagan en la dlreé\cién indicada en esle inslrumenlo. Pdr/su

UPERINT.
[N}
w

=
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LD ;'1rlo Puerto Quotzal %enala como lugar para remblr nohhcamones cﬂamones v omplamrmenloc en el [‘duﬁuo
- .
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Admmulrahvo dc sede ccnlral UblCZid’] en kllOﬂ'\Oll’O mcnlo dO“ (102) Auloplsta Escumlla - Puerlo Quelzal mummplo

iaalining thit y

de S'm Jose depurlamenlo de [scum lla 0 Iaa oﬁunzh e la Region Melropohtana ubwddaa en la Lllﬂrlr.l calle, siele - |

09

|- e e
i l
'1 cmcueﬂqylre% zona nuevo (/1a C 7- 3329) E(h |uo Torre /‘\zu| pnmermvcl local cncmo rmco (1) )dul mumcmlode '
x(,i Gualemah d(.p'lrhmnnlo de Gua temala. VIGES!MA TERCERA Aceptacmn Q los lermmos con lgnadog arnl>1°
—— e i i /. S e :
pﬂrles acepl'm exprcsamenle cl olorgamlonlo del arrcr\damlenlo de conformldad Lon eI conlemdo dL loda‘s lad
d|spo ICIOF\G.: del presenle coniralo Yo, ¢l nolano DOY FE: a) De lodo lo expueslo; b) De haber lenldo a h w"h los
Hipprmre— B , 0. 1, & e S
:j::‘l documen( 0s. anles relacmnddos en cspec)al qqucllos gon los cuales se acredila la propledad del buen ouyo
{ —— i e wilins it S it
\ A
arr(.ndamxenlo se olo g“ c) De haber adverli[Jo de la obllgacmn regisiral del lr*shmomo del pre enle conlralo en cl
. Reglslro Gonerdl e la Propledad de con(orrmd\ad con la ley y 11 pago de los 1mpucatos y honoranos quc rccullamn de
- L e ‘i e e i
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ES TESTIMONIO de Ia escritura pUblica numero VEINTISIETE (27) que autoricé en

eésta ciudad el dia tfrece de abri] del afo dos mil dieciocho, que contiens

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, Y que para enfregar ¢ la enfidac!

EMPRESA PORTUARIA QUET . extiendo, numero,xello y firmo en SIETE (7) hojas

de papel especial d fotocopia tamanio oficio impresds de ambos lados, los

cuales concuerdgn fiel y excdctamente de sus originales, y IS  octava que es la

presente de pdpel bond, en Ik que consta la presente razén, e le adhiere un

timbre fisccf del valor de cincuenig centavos al cual se idethtifica con el

setecientos

numero dé registro tres millongs setecientos noventa y nueve m

setenta y nueve (3799779). En Ity ciudad de Guatemeia, .el\veimidjs de mayo

del ang'dos mil dieciocho. .\\

o
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EMPRESA PORTUAR
UNIDAD DE COMERCIALIZALI
Puerto Quetzal, Escuintla
"y 29 de junio de 2023
ARER SECRETARIAL
HORA & ff)— FIRMA: i u«_&

Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo

Jefe Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo
Licenciado

Luis Socop Tzay

Auditor Interno

Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Departamento de Facturacién Cartera y Cobro

Ingeniera e el e

Wendy Eunice Quinto Castillo ; Lﬁ . -

Gerente de Seguridad Integral : ?43 STRARIA QUETIAL
R ¥ AL CLIENTE -

Licenciado

Mario Artemio Veliz Lopez

Gerente de Operaciones

Licenciada

Ana Luisa Mejia Barrientos
Empresa Portuaria Quetzal
Presente |

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objétt de-remitiries fotocopia‘de=""

a) Acuerdo No. JD GUION CERO SEIS GUION TREINTA Y NUEVE GUION
DOS MIL VEINTITRES (JD-06-39-2023) que consta en el punto sexto (6°)
del acta nimero treinta y nueve (39) del afio dos mil veintitrés (2023), de
fecha veintiséis (26) de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), notificado el
veintinueve (29) de mayo de dos mil veintitrés (2023), a esta Unidad de
Asesoria Juridica.

b) Escritura Publica Numero Siete (7), de fecha trece (13) de marzo de 2023,
que contiene Prérroga del Plazo Contractual del Contrato de Arrendamiento
de Area de 40,746.69 M?, ubicada en la zona 1, del Recinto Portuario, a
nombre de la entidad CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA.
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CEDULA DE NOTIFICACION
UNIDAD DE ASESORIA JURIDICA
EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

En la ciudad de Guatemala, el dl’a @Gﬁ/ D de junio de dos mil veintitrés, siendo
las D{:“’:/f/ concj W Uﬁ&:r.ﬁ;tos, procedo a NOTIFICAR al Sefior JULIO
ROBERTO REYES AGUILAR, en su calidad de GERENTE ADMINISTRATIVO Y
REPRESENTANTE LEGAL de la entidad CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD
ANONIMA, el contenido del Acuerdo No. JD GUION CERO SEIS GUION TREINTA
Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTITRES (JD-06-39-2023) que consta en el punto
sexto (6°.) del acta nimero treinta y nueve (39) de fecha veintiséis (26) de mayo

del afio dos mil veintitrés (2023), por medio de cédula de notificacion que

‘ J a - . . "4' 3 i . w:'\‘
entregué a /\\ L ()\'U(\;i \\i -O\/Qg@biﬁ‘,’vcon las formalidades de ley, 12

calle, 2-25, zona 10, edificio AVIA nivel 16 oficina 1601, del municipio Guatemala,
7

7.
1

departamento de Guatemala; quien de enterado 27~ Firmd.

DOY FE:
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y
Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta el
punto Sexto (6°) del acta nimero treinta y nueve (39) de fecha veintiséis de mayo de dos mil
veintitrés, de la Sesidn Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice: JD
GUION CERO SEIS GUION TREINTA Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTITRES (JD-06-
39-2023). CONSIDERANDO: Que con fecha trece de abril de dos mil dieciocho, en la
ciudad de Guatemala fue autorizada la Escritura Plblica nimero veintisiete (27) por el Notario
Carlos Revolorio, con motivo de la suscripcion del Contrato arrendamiento de un area de
cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto sesenta y nueve metros cuadrados (40,746.69
m2) ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, destinada
exclusivamente para la realizacién de actividades de descarga, almacenamiento y trasiego de
graneles sélidos no comestibles, especificamente Clinker, entre la Empresa Portuaria Quetzal y
la entidad Cemex Guatemala, Sociedad Andénima, por el plazo de cinco (5) afios contados a
partir de la suscripcién del Contrato contenido en la Escritura Publica antes relacionada, el cual
vencera el doce de abril de dos mil veintitrés.- CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo de
Junta Directiva nimero JD GUION CERO SIETE GUION NOVENTA Y DOS GUION DOS MIL
VEINTIDOS (ID-07-92-2022), de fecha catorce de diciembre de dos mil veintidds, se acordd
*...I. Autorizar la suscripcién de un Contrato de prérroga por el arrendamiento del area de
cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto sesenta y nueve metros cuadrados (40,746.69
m2) ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, a favor de la entidad
Cemex Guatemala, Sociedad Andnima, por el plazo de cinco (5) afios contados a partir del
trece de abril del afio dos mil veintitrés; conforme las condiciones establecidas por la Comisién
Técnica en el dictamen identificado como DICT guion COM guion cuarenta y tres guion dos mil
veintidds (DICT-COM-43-2022) de fecha diecinueve de septiembre de dos mil veintidos...”
CONSIDERANDO: Que, en virtud de la autorizacion otorgada por este cuerpo colegiado, con
fecha trece de marzo de dos mil veintitrés, fue suscrito el contrato de prérroga del
arrendamiento de un area de cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto sesenta y nueve
metros cuadrados (40,746.69 m2) ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto
Quetzal, destinada exclusivamente para la realizacion de actividades de descarga,
almacenamiento y trasiego de graneles sélidos no comestibles, especificamente clinker, entre

la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Cemex Guatemala, Sociedad Andnima; el cual esta

7
L
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contenido en la escritura pablica nimero siete (7) autorizada en la ciudad de Guatemala por el
Notario Carlos Revolorio. CONSIDERANDO: Que, dentro del expediente de mérito, obra el
Dictamen identificado como DICT punto doscientos cuarenta guion ciento veinte guion dos
mil veintitrés (DICT.240-120-2023) de fecha quince de mayo de dos mil veintitrés, emitido por
la Unidad de Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, el cual establece en su parte
conducente: "..Que juridicamente ES PROCEDENTE que la Honorable Junta Directiva de /a
Empresa Portuaria Quetzal apruebe la Escritura Publica nimero siete (7) de fecha trece de
marzo del afio dos mil veintitrés, autorizada por el Notario Carlos Revolorio, suscrita entre /a
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Cemex Guatemala, Sociedad Anonima, relacionado a /a
suscripcion de un Contrato de prdrroga por el arrendamiento del drea de cuarenta mil
setecientos cuarenta y seis punto sesenta y nueve metros cuadrados (40,746.69 m2) ubicada
en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, por el plazo de cinco (5) afios
contados a partir del trece de abril del afio dos mil veintitrés...” CONSIDERANDO: Que
mediante oficio nimero OF punto doscientos diez guion GG guion ciento sesenta y seis guion
dos mil veintitrés diagonal FAAQ diagonal la (OF.210-GG-166-2023/FAAQ/la), de fecha
veinticuatro de mayo de dos mil veintitrés, el Gerente General de la Empresa Portuaria
Quetzal, eleva a conocimiento, discusidn y eventual aprobacion de Junta Directiva, el contrato
de prorroga del arrendamiento de un area de cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto
sesenta y nueve metros cuadrados (40,746.69 m2) ubicada en la zona uno (1) del Recinto
Portuario de Puerto Quetzal, destinada exclusivamente para la realizacion de actividades de
descarga, almacenamiento y trasiego de graneles sdlidos no comestibles, especificamente
clinker, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Cemex Guatemala, Sociedad
Andnima, el cual estd contenido en la escritura publica nimero siete (7) autorizada en la
ciudad de Guatemala el trece de marzo de dos mil veintitrés, por el Notario Carlos Revolorio.
POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio de las atribuciones
gue le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Orgénica de la Empresa Portuaria
Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y
aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal;
asl como la prestacién de servicios maritimo-portuarios bajo el régimen de gestién indirecta;
por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar el contrato de prérroga del arrendamiento de un
area de cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto sesenta y nueve metros cuadrados

(40,746.69 m2) ubicada en la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, destinada
' /TN
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exclusivamente para la realizacién de actividades de descarga, almacenamiento y trasiego de
graneles sélidos no comestibles, especificamente clinker, suscrito entre la Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad Cemex Guatemala, Sociedad Andnima, el cual estd contenido en la
escritura publica nimero siete (7) autorizada en la ciudad de Guatemala el trece de marzo de
dos mil veintitrés, por el Notario Carlos Revolorio. II. Trasladese el presente expediente a la

Unidad de Asesorfa Juridica, para continuar con los tramites correspondientes; III. El

presente acuerdo surte efectos inmediatamente; IV. NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio oficio de

la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad de Guatemala,

el veintiséis de mayo de dos mil veintitrés,--------=--=-c-mmmmemmm-
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MGTR. FRANCISCO ANTONIO ANLEU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIV.
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NUMERO: SIETE (7). En ciudad de Guatemala,.el trece de marzo de dos mil veintitrés, ANTE MI:

CARLOS REVOLORIO, Notario, comparece: Por una parte el licenciado FRANCISCO ANTONIO

ANLEU QUIJADA, de treinta y nueve (39) afios de edad, casado, guatemalteco, Abogado Y

Notario, con domicilio en el depa@mmtla,\quien se identifica con el Documento

Personal de Identificacion 7DP{ con Cédigo Unico de I%tiﬁcacién —CUI- nGmero dos mil

quinientos sesenta y cipg, veinticinco mil seiscientos noventa y do\s,\cero ciento uno (2565 25692

0101), extendido gc{ el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de\ka Republica de Guatemala,

quien actda er)gu calidad de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de [a EMPRESA

PORTUARIf/QUE'k!AL, personeria que acredita con los documentos siguientes: a) Certificacion

extendida ,e{n la ciudaq de Guatemala, el dia diez (10) de febrero del afio dos mil veintidds (2022),

por el G,érente de Rec\qrsos Humanos de la Empresa Portuaria @uézal, del Acue\rdo Gubernativo

nL’Jmerg{ dos (2), de fecﬁ\§ tres (3) de febrero de dos mil veintidés (2022), emitido po>el\ Presidente

de la /{’\epﬂblica de Guate\rpala y registrado en la casilla dss (2), folio cero dieciocho (018Xdel libro

siete/ (7) del Registro de Né;imbramientos de la Secrqéan’a G\f:neral de la Presidencia de la Republica,

V% b)/ Certificacion extendida*x.,l\en la ciudad de Guatemala, el J]iez (10) de febrero de dos mil veintidos

f | \
(2022), por el Gerente de Rec\‘grsos Humanos de la Empr Portuaria Quetzal, del acta de tomalde

\ !

| 1/
pose{asién del cargo ndmero cero, cero uno guion dos mi“veintid' (001-2022) de fecha cuatro (4) \pe

1 ! \)
febr'|ero de dos mil veintidds (2022), contenida en el libro de actas\aia% la Gerencia de Recursos

1
Hurr{‘gnos de la Empresa Portuaria\@i.Quetzal autorizado por la Contralon’a General de Cuentas bajo|el

\
m’xme’\ro de registro L dos (L2) veir‘(tjocho mil ciento sesenta y siete (28167), de fecha diecinueve

(19) d\q mayo de dos mil quince (201\\5), donde consta que tomé posesion del cargo para el cual /4‘ue

nombra\qo, a quien en lo sucesivo_se\l\¢ denoxl\in?{a' Jindistintamente Puerto Quetzal.. Y. por la/otra

[seis/

\ Nes achs i /
parte,- el ﬂeﬁor JULIO ROBERTO dE\YFS AGUILAR, de treinta y <inee- afios de edad, spltero,

1

guatemaltec\o( Administradq{ de Empres\a‘é, con domicllio en el departamento de Guatemal,a, quien

\ :
se identifica CS\ Documen{o Personal de}\l\dentiﬁcacién (DPI), con Cédigo Unico de Id/eétiﬁcacién

/

Q\arios Revolo 1y
'\'J/’!"{,
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(CUT), nimero dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro, sesenta y un mil sesenta, cero ciento uno

(2484 61060 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de

Guatemala, quien actia en calidad de GERENTE. ADMINISTRATIVO Y REPRESENTANTE

LEGAL de la entidad denominada CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA, representacion

que acredita con el Acta Notarial de Nombramiento autorizada en la ciudad de Guatemala,

Iveintiuno/
departamento de Guatemala, el veinticinco de mayo de dos mil veintidés, por el Notario Mynor

Samuel Sosa Moncrieff, la cual quedé debidamente inscrita en el Registro Mercantil General de la

RepUblica de Guatemala con el nimero de registro seiscientos veinticinco mil ciento setenta y cinco

(625175), folio doscientos diez (210), del libro setecientos setenta y seis (776) de Auxiliares de

Comercio, a quien en el transcurso del presente instrumento se denominaréd simplemente CEMEX

GUATEMALA. Como Notario, hago constar: a) Que tengo a la vista la documentacidn relacionada;

b) Que las representaciones que se ejercitan son- suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio

para la celebracién del presente contrato; c) Que los comparecientes me aseguran ser de los datos

de identificacion personal anotados; d) Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y que

por medio del presente acto comparecen a otorgar PRORROGA DE PLAZO CONTRACTUAL, de

conformidad con las siguientes cldusulas escriturarias: PRIMERA: ANTECEDENTES. Manifiestan

los otorgantes lo siguiente: a) Mediante escritura publica nimero veintisiete (27) autorizada en la

ciudad de Guatemala, el trece de abril de dos mil dieciocho, por el Notario Carlos Revolorio, suscrito

entre Puerto Quetzal y la entidad Cemex Guatemala, Sociedad Andénima a través de sus

representantes Legales, por un 4rea de cuarenta mil setecientos cuarenta y seis punto sesenta y

nueve metros cuadrados (40,746.69 mts?) ubicada en la--zona uno (1) del Recinto Portuario de

Empresa Portuaria Quetzal, por el plazo de cinco (5) afios contado a partir de la suscripcién del

presente contrato, en adelante denominado “Contrato Original”; b) Mediante oficio nimero CJG

guion cero diecinueve guion dos mil veintidds de fecha dieciséis de agosto de dos mil veintidds

CEMEX GUATEMALA, solicit§ prorroga del plazo contractual de conformidad con el contrato
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original bajo las mismas condiciones; c) La solicitud fue calificada por la Comision Técnica nombrada

para el efecto, mediante dictamen nimero DICT-COM guion cuarenta y tres guion dos mil veintidos

(DICT-COM-43-2022), de fecha diecinueve de septiembre de dos mil veintidds, dictaminando

procedente celebrar contrato de prérroga por un plazo de cinco afios contados a partir del trece de

abril del afio dos mil velntitrés; d)-[a solicitud fue aprobada}diagte Acuerdo de Junta Directiva

N
niimero JD guion cero sieté guion noventa y dos guion dos mil veintidés (ID-07-92-2022), contenido

X

s

en el punto séptin)o/(7°.) del acta ndmero noventa y dos (92) guion dos mil\(eintidc')s (2022), de la

/ \
sesi6n de Junta Dire\&ﬁva de PUERTO QUETZAL, celebrada el catorce de d\iqiembre de dos mil

/
veintidés,l,el cual en sx\parte resolutiva literalmente establece lo siguiente: (. .\v_.} ACUERDA: ... L

\
‘autan‘zg/ la suscnpda’n\;ig un Contrato de prormoga por el arrendsmiento del drea de cuarenta mil

/ .
setecfenms cuarenta y sgié\*\punto sesenta y nueve metrprsqadradas (40,746.69 mts? )\qb/cada enla

\
zaqé uno (1) del Recinto\Rortuario de Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la entid>d\ Cemex

/ (I =
Guatemala, Sodeaad Andn/>(7\a, por el plazo de cinco (5) afios|contados a partir del trece de abyil del

T \
gfio dos mil veintitreés; cvg(z\y\rme Jas condiciones establetidas por la Comision Téanica e/\zl e/

, \
L’/a‘amen fdentificado como D}q guion COM guion cuarenfa y tres guion dos mil veintidds (DIGT-

1
/ ] 7

COM-43-2022 de fecha a?'ea‘nué)q de septiembre dé%(a/s mil veintidds.- IL Instruir @ la Gerenda

<D

; {
General y a la Unidad de Asasa%é\]unb’/ca para que se\}anbhd_e cvn/e/\tré#/te correspondient

para la formalizacion del cvntratv\ pectivo; IIL. Fjar u‘/av\,glazo rentorio de sesenta (60) digs

}ya’bﬂes contados a partir del d/'a\5>guiente de la notificacion del presente acuerdo, para/ la

/%grma//zado’n del contrato respecﬁmXLp caso de incumplimiento Empresa Portuaria Que&a/,/ se

rexerva el uso o disposicion del a’rea\\s/;\z perjuicio alguno; IV, Instruir a la Unidad de Ase,éan’a

/ '
Jungs(/ca para incluir dentro de//mnt(gga a su.éngﬂsé para la formalizacion de Ia pn?/senle
\ \vj

\
autor><ac7’0’n, que /a entidad Ce;éex Guate;%/a, Sociedad Andnima, se obliga a cumplir con c/a/qu/er

mad/ﬁcéq‘a’n que se realice en relacion al cv.gl-\‘a de /a renta contenida en el Reglamento In;iema para

requiar y&qmn:zar el uso y\apmved)amienx\é del espadio portuarig, maritmo y tem/esbe de la

- arios Revolorio
;‘S\BO'G\\QDD Y NOTARI
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Empresa Portuaria Quetzal; asf como la prestacion de servicios mantimo-portuarios bajo el Régimen

de Gestion Indirecta; V. Este acuerdo tiene efectos inmediatos; VI. Notifiquese.—----—-—- s o)

SEGUNDA: BASE LEGAL. El presente contrato se suscribe con base en el Decreto Ley cien guion

ochenta y cinco (100-85) (Ley Organica de Puerto Quetzal) y su Reglamento; en el Reglamento

Interno para Regular y Autorizar el Uso y aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y

Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios

bajo el Régimen de Gestidén Indirecta; en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; y en el

Acuerdo de Junta Directiva nitmero JD guion ocho guion cero cinco guion dos mil dieciocho (JD-8-

05-2018) de fecha cinco de febrero de dos mil dieciocho; que dio origen al contrato original; y en el

Acuerdo de Junta Directiva niimero JD guion cero siete guion noventa y dos guion dos mil veintidés

(JD-07-92-2022), de fecha catorce de diciembre de dos mil veintidés. TERCERA: De la Préorroga

del Plazo. Manifiestan los otorgantes que, derivado de lo expuesto en la cldusula primera del

presente instrumento, por este acto y por convenir a los intereses de nuestras representadas,

celebramos PRORROGA DE PLAZO CONTRACTUAL del contrato original, por cinco (5) afios,

contados a partir del trece de abril del afio dos mil veintitrés. En consecuencia. Este plazo podré ser

prorrogado o renovado a voluntad de ambas partes y mediante un nuevo contrato, por el periodo

igual, debiendo CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA solicitarlo por escrito, por lo menos

con tres (3) meses de anticipacion al vencimiento del mismo; siempre que: a) Se encuentre al dia

en los pagos en concepto de renta y otras obligaciones que le correspondan; b) La solicitud sea

aprobada por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal; y, ¢) Que las demas condiciones se

mantengan inalterables. CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA goza del derecho de

tanteo para la prérroga o renovacién del contrato por un nuevo plazo, siempre que haya cumplido

voluntariamente con todas las obligaciones que le corresponden. CUARTA: Del sequro. CEMEX

GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA deberd constituir una pdliza de seguro de responsabilidad

civil para responder por cualquier dafio o perjuicio que se causen a bienes de Puerto Quetzal o de
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terceros, por un monto no menor de UN MILLON DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA'Y

SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTICINCO CENTAVOS

/
(US $ 1,018,667.25), el cual debera estar vigente hasta que finalice el plazo del presente

contrato. La pdliza ampliada deberd presentarse a la Unidad de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal

dentro de los diez (10) dias hapiles siguientes a la suscripcién del presente contrato, en el

entendido que la omision serd suficiente causal para dar por terminade_unilateralmente el presente

N\
contrato sin responsal;ilé\d de Puerto Quetzal. QUINTA: Terminacidn. Tanto el contrato original

. : _— \ oz
como el presente gontrato\se darén por terminados en los casos siguientes: a) Por vencimiento del

plazo estableciglo en el presente contrato o de las renovaciones 0 prorrogas dpe se concedan; b)

/ \ ’
Por solicitud de CEMEX GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA; c) Por corygnige@reso entre las

/
partes; d) Por rescision del <\:§?ntrato; y, €) Por las causas sefialadas en la L‘ey\ sust;mya civil o

\ \ N
mercantil. /SEXTA: Terminac’i\én anticipada. CEMEX GUI/\;I' EMALA; SOCIEI?AD ANONIMA,

] / ! \
acepta eg/q:resamente que Pué}tgo Quetzal, puede dar por tgrminado el contr!ato original ‘y el

\ v
presente [contrato, en forma unilé\teral y anticipada, sin respo sabilidad alguna de su parte y sin

acudir alla via judicial, con la l]r\;\l‘ca obligacién- de notificar/ por escrito la res%;lucién que asi \Io

disponga) por las causas siguientesx\g) Por incumplimiento a[Go\esta\blecido en lq/ cldusula cuarta dpl

\ .
presente \:ontrato; b) Por falta de paé\‘c\) delarentaenla form‘a estable}lda_ gp-/é contrato original; 1:)

\
Por aband\pno del area arrendada; d)\lf\or incumplimiento de las leyes, reglamentos O disposicioqes

\
administrat'\vas emitidas para el buen\funcionamiento de Puerto Quetzal; y, €) Por razones de

\,
utilidad o né‘t\:esidad de Puerto Quetzal. §EPHMA: Validez del contrato original. Ambas pa){-tes

manifestamos\que a excepcién de lo est%blecido gn el presente instrumento no se hace ninguna

otra modiﬁcacic}q o ampliacion al /contnqto\\original, @'{o que los demés términos, condicjones y

estipulaciones de\chho contratc/ se mant‘ie\hen firmes e inalterables conservando toda ;u fuerza

ﬁgue a las

legal. OCTAVA: A r\opacién. {Para que esé\@ contrato surta sus efectos legales y op

partes a su cumplimient&as in\jispensable qd\‘a sea aprobado por la Autoridad Sup;:ri/or de Puerto

___ABOGADO Y NOTARIO I

/
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Quetzal. NOVENA: Aceptacion. En los términos consignados, ambas partes aceptan

expresamente el otorgamiento del arrendamiento de conformidad con el contenido de todas las

disposiciones del presente contrato. Yo, €l N/otaﬁﬁ)Y FE: a) De todaio\expuesto; b) De haber

tenido a la vista los documentos ant;s@cionados en especial aquellos con Io\sguales se acredita

la propiedad del bien cuyo arreperémiento se otorga; ) De haber advertido de la oblijacién registral

del testimonio del presente:éontrato en el Registro General de la Propiedad de conforNdad con la

ley y al pago de los imy(estos y hongrarios que resultaren de dicho regimber leido

\
integramente lo escri;éa los otorgante\s\quienes enterados de su con;eéo, objeto, validez ;}E{nés

efectos legales, lo ygtiﬁcan, aceptan y firjpan.  Testado: cinco, veip/ ddés. Omitase. Ente Lineas: se\is<
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ES TESTIMONIO de la escritura plblica nimero SIETE (7) que autoricé en esta ciudad el

dia trece de marzo de dos mil veintitrés, que contiene PRORROGA DE PLAZO
T

CONTRACTUAL y que para entregar a la entidad EMPRESA PORTUARIA QUETZAL,

extiendo, numero, sello y@ TRES (3) hojas de papel e}eoi\al de fotocopia tamafno

oficio impresas de/ambos |lados, las cuales concuerdan fiel y exactamente de sus originales, y

la octava que/es la presente de papel bond, en la que consta la presente razédn, se le adhiere

un timbre’fiscal del valor de cincuenta centavos al cual se identifica con el ndmero de registro

cuatro/ millones quinientos ¢uatro mil quinientos @ inueve (4504529). En la ciudad de

Guatemala, el veinte de abril de dos mil veintitrés.




