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R?UARiR QUEFLAL
CMPRESAP@ by
Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo

Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo
Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Departamento de Facturacion Cartera 'y Cobro
Licenciada

Ana Luisa Mejia Barrientos

Jefe Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Sequridad Integral

Licenciado

Mario Artemio Veliz Lépez

Gerente de Operaciones

Empresa Portuaria Quetzal

Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO SIETE GUION SETENTA Y CUATRO
GUION DOS MIL VEINTIDOS (JD-07-74-2022) que consta en el punto
séptimo (7°) del acta nimero setenta y cuatro (72) del afio dos mil veintidos
(2022), de fecha siete (7) de octubre del afio dos mil veintidos (2022),
notificado el once (11) de octubre de dos mil veintidés (2022), a esta Unidad
de Asesoria Juridica. \

)
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b) Escritura Publica Numero dos (2), de fecha ocho (8) de agosto de 2022,
que contiene prérroga del contrato de arrendamiento de area de 6,800 M?,
ubicada en la tercera avenida y quinta calle de la zona uno (1) del Recinto
Portuario, a nombre de la entidad DESTILADORA DE ALCOHOLES Y

RONES, SOCIEDAD ANONIMA.

Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuacion se dpscriben, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que
corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA PORTUARIA
QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de
la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta el punto séptimo (7°) del
acta nlimero setenta y cuatro (74) de fecha siete de octubre de dos mil veintidds, de la Sesién
Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice: JD GUION CERO SIETE
GUION SETENTA Y CUATRO GUION DOS MIL VEINTIDOS (3D-07-74-2022).
CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo de Junta Directiva nimero JD GUION CERO SEIS
GUION CUARENTA Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTIDOS (JD-06-49-2022), de fecha cinco de
julio de dos mil veintidds, se acordd "...IL Autorizar Ja suscripcion de una prorroga de contrato
por el arrendamiento del rea de seis mil ochocientos metros cuadrados (6,800.00 m2) ubicada
en I tercera (3.8) avenida y quinta (5.9) calle de la zona uro (1) del Recinto Portuario de Puerto
Quetzal: destinada para el almacenamiento temporal de alcohol para exportacion, a favor de la
entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima, por el plazo de cinco (5) arios
contados a partir del veintiuno de julio del afio dos mil veintidds; conforme las condiciones
establecidas por la Comisidn Técnica en el dictamen identificade como DICTAMEN guion COM
guion veintiuno guion dos mil veintidds (DICTAMEN-COM-21 -2022) de fecha veintiséis de mayo
de dos mil veintidds. IL Instruir a la Gerencia General y a la Unidad de Asesoria Juridica para
qgue se continte con €l trdmite correspondiente, para la formalizacion del contrato respectivo;
IIL Fijar un plazo perentorio de sesenta (60) dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de
/a notificacion del presente acuerdo, para la formalizacion del contrato respectivo; en caso de
incumplimiento Empresa Portuatia Quetzal, se reserva el uso o disposicion del drea sin perjuicio
alguno; IV. Instruir a la Unidad de Asesoria Juridica para incluir dentro del contrato a suscribirse
para la formalizacion de la presente autorizacion, que la entidad Destiladora de Alcoholes y
Rones, Sociedad Andnima, se obliga a cumplir con cualquier modificacion que se realice en
relacidn al costo de la renta contenido en el Reglamento Interno para regular y autorizar €/ uso y
aprovechamiento del espacio portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi
como la prestacion de servicios maritimo-portuarios bajo €l Régimen de Gestion Indirecta; V.
Este acuerdo tiene efectos inmediatos; VI. Notifiguese...” CONSIDERANDO: Que en virtud de
la autorizacién otorgada por este cuerpo colegiado, fue suscrito el contrato de prérroga del
arrendamiento del drea de seis mil ochocientos metros cuadrados (6,800m2) ubicada en la

tercera (33.) avenida y quinta (52.) calle de la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto

Quetzal, destinada para el almacenamiento temporal de alcohol para exportacion, entre la

Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima por
un plazo de cinco (5) afios contados a partir del veintiuno de julio del afio dos mil veintidds;
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dicho contrato esta contenido en la Escritura Publica numero dos (2) autorizada enla ciudad de
Guatemala el ocho de agosto de dos mil veintidds, por la Notaria Brenda de Jesls Mota
Berreondo. CONSIDERANDO: Que, dentro del expediente de mérito, obra el DICTAMEN
doscientos cuarenta guién PQ guion doscientos treinta y cuatro guion dos mil veintidés
(DICTAMEN: 240-PQ-234-2022) de fecha veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, emitido
por la Unidad de Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, en el cual se establece que
legalmente es procedente aprobar la Prorroga de Contrato de Arrendamiento de Area de seis mil
ochacientos metros cuadrados (6,800m2), ubicada en la tercera (32.) avenida y quinta (53.) calle
de la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, celebrado en Escritura Plblica
numero dos (2) entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Destiladora de Alcoholes y
Rones, Sociedad Andénima, con fecha ocho de agosto de dos mil veintidds, autorizada en la
ciudad de Guatemala por la Notaria Brenda de Jes(is Mota Berreondo; toda vez que se determina
que en su elaboracién se ha cumplido con los requisitos formales-y sustanciales, establecidos
dentro de la normativa interna de Puerto Quetzal, aplicable al presente caso.
CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF guion doscientos diez guion GG guion
doscientos cincuenta guion dos mil veintidés diagonal FAAQ diagonal la (OF-210-GG-250-
2022/FAAQ/la), de fecha cuatro de octubre de dos mil veintidds, el Gerente General de [a
Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocimiento, discusién y eventual aprobacién del contrato
de prérroga del arrendamiento del érea de seis mil ochocientos metros cuadrados (6,800.00
m2) ubicada en la tercera (32.) avenida y quinta (52.) calle de la zona uno (1) del Recinto
Portuario de Puerto Quetzal, destinada para el almacenamiento temporal de alcohol para
exportacion, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Destiladora de Alcoholes y
Rones, Sociedad Anénima por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del veintiuno de julio
del afio dos mil veintidds; dicho contrato esté contenido en la Escritura Publica numero dos (2)
autorizada en la ciudad de Guatemala el ocho de agosto de dos mil veintidds, por la Notaria
Brenda de Jes(is Mota Berreondo. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y
en ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley-Organica
de la Empresa Portuaria Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento Interno para regular y
autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario, marftimo y terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la prestacién de servicios maritimo-portuarios bajo el régimen de
gestién indirecta; por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar el contrato de prorroga del
arrendamiento del drea de seis mil ochocientos metros cuadrados (6,800.00 m2) ubicada en la
tercera (32.) avenida y quinta (52.) calle de la zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto

Quetzal, destinada para el almacenamiento temporal de alcohol para exportacién, suscrito entre
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la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima
por un plazo de cinco (5) afios contados a partir del veintiuno de julio del afio dos mil veintidds;
dicho contrato estd contenido en la Escritura Publica numero dos (2) autorizada en la ciudad de
Guatemala el ocho de agosto de dos mil veintidds, por la Notaria Brenda de Jesis Mota
Berreondo. II. Traslddese el presente expediente a la Unidad de Asesoria Juridica, para
continuar con los  tramites correspondientes; III.  El presente acuerdo surte efectos
inmediatamente; IV. NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio oficio de la
Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad de Guatemala, el

siete de octubre de dos mil veintidds.

LIC. FRANCISCO ANTONImlTEU QUIJADA
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIVA

\

\, l. . !
LIC. LUIS MANUEL RQD}RIQU.EZSILVA————-‘. \E—GENERAL
__SECRETARIO GENERAL
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NUMERO DOS (2).- En la Ciudad de Guatemala, Departamento de Guatemala, el ocho de

26

agosto de dos mil veintidés, Ante Mi: BRENDA DE JESUS MOTA BERREONDO, Notaria,

27

comparecen: Por una parte, el Licenciado Francisco Antonio Anleu Quijada, de treinta y nueve

28

afios de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Ciencias Juridicas y Sociales, Abogado y

29

Notario, de este domicilio, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion —

30

31l

DPI- con Cddigo Unico de Identificacién —CUI- nimero dos mil quinientos sesenta y cinco

espacio veinticinco mil seiscientos noventa y dos espacio cero ciento uno (2565 25692 0101),

32

extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, quien actta

33

en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal,

34

personerfa que acredita con los documentos siguientes: a) Certificacion extendida en la ciudad

35

de Guatemala, el diez de febrero de dos mil veintidés, por el Gerente de Recursos Humanos de

36

la Empresa Portuaria Quetzal, del Acuerdo Gubernativo nimero dos (2) de fecha tres de -

37

febrero de dos mil veintidés, emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala y

38

registrado en la casilla dos (2), folio cero dieciocho (018) del libro siete (7) del Registro de

39

Nombramientos de la Secretarfa General de la Presidencia de la Republica; y b) Certificacion

Ry

extendida en la.-Ci_udad de Guatemala, e_l diez de febrero de dos mil veintidds, por el Gerente

de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria. Quetzal, del acta de toma de posesion del

42

cargo numero cero cero uno guion dos mil veintidds (001-2022) de fecha cuatro de febrero de

43

dos mil veintidds, contenida en el libro de actas varias de la Gerencia de Recursos Humanos de

44

la Empresa Portuaria Quetzal, autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el

45

ndmero de registro L dos (L 2) veintiocho mil ciento sesenta y siete (28167), de fecha

46

diecinueve de mayo de dos mil quince, donde consta que tomo posesion del cargo para el cual

47

fue nombrado, a quien en lo sucesivo se le denominara simplemente como PUERTO QUETZAL;

48

y por la otra parte, el sefior Gerardo Antonio Avendaiio De Leén, de cincuenta afios de edad,

49

casado, guatemalteco, Comerciante, con domicilio en el departamento de Guatemala, se

50

Brenda de Jesus Mota Berreondo
" . .ADA Y NOTARIA
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identifica con el Documento Personal de Identificacion (DPI) con Cadigo Unico de

Identificacion (CUI) ndmero dos mil quinientos setenta y nueve espacio noventa mil

ochocientos veintiocho espacio cero ciento uno (2579 90828 0101), extendido por el Registro

Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala, quien actlia en su calidad de

Gerente General y Representante Legal de la entidad denominada Destiladora de Alcoholes y

Rones, Sociedad Anénima, calidad que acredita con el acta notarial de su nombramiento de

fecha tres de julio de dos mil catorce, autorizada en la Ciudad de Mixco, Departamento de

Guatemala, por la Notaria Julia Mariela Martinez Ruiz, la cual quedd inscrita en el Registro

Mercantil General de la Reptblica de Guatemala bajo el niimero de registro cuatrocientos

veintinueve mil ochocientos sesenta y cuatro (429864), folio doscientos ochenta y siete (287),

del libro trescientos cincuenta y siete (357) de Auxiliares de Comercio, a quien en el transcurso

/ 7
- ; 7 COMO7 ~
del presente instrumento se denominara €&GFRo- Destiladora de Alcoholes y Rones. Yo, la

Notaria DOY FE: a) Que tuve a la vista la documentacion relacionada; b) Que los

comparecientes me aseguran ser de los datos de identificacién personal relacionados; c)

Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; y d) Que las representaciones que se

ejercitan son suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio, para la celebracién de la

presente Prérroga de Contrato de Arrendamiento de Area, de conformidad con las siguientes

cldusulas escriturarias: PRIMERA: Antecedentes. _l\/laniﬁestan ambos otorgantes que: a)

Mediante escritura publica nimero veintiuno (21) de fecha veintiuno de julio de dos mil

diecisiete, autorizada en la Ciudad de Guatemala por el Notario Luis Fernando Ortega Melgar,

celebraron contrato de arrendamiento de drea de una fraccion de terreno de seis mil

ochocientos metros cuadrados (6,800 mts2), ubicada en la tercera avenida y quinta calle zona

uno del recinto portuario de Puerto Quetzal; bajo la modalidad, plazo 'y demas condiciones

pactadas en dicho contrato, en adelante denominado “Contrato Original”; b) En oficio de

fecha ocho de febrero de dos mil veintidds, Destiladora de Alcoholes y Rones solicitd prérroga

ABOGADA Y NOTARIA
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27

28

29

30

31

de contrato de arrendamiento del drea de seis mil ochocientos metros cuadrados, ubicada en

la tercera avenida quinta calle zona uno del recinto portuario de Puerto Quetzal, por el plazo

de cinco (5) afios; c) La solicitud fue debidamente calificada por la Comisién Técnica nombrada

para el efecto, segun Dictamen identificado como Dictamen guion COM guion veintiuno guion

dos mil veintidés (DICTAMEN-COM-21-2022) de fecha veintiséis de mayo de dos mil veintidos,

dictaminando “(. . .) procedente que la Autoridad Superior de Puerto Quetzal autorice la

32

prérroga del plazo contractual mediante la suscripcién de un contrato de prdrroga de

33

grrendamiento de drea de seis mil ochocientos (6,800) metros cuadrados, ubicada en la tercera

34

(3ra.) avenida quinta (52.) calle zona uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal, por el

35

plazo de cinco (5) afios contados a partir del veintiuno (21) de julio del afio dos mil veintidds

36

(2022), a la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima (...)"; d) La solicitud

fue aprobada mediante Acuerdo de Junta Directiva nimero JD GUION CERO SEIS GUION

37

CUARENTA Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTIDOS (JD-06-49-2022), contenido en el punto sexto

38

(62.) del acta nimero cuarenta y nueve (49) de la Sesion Ordinaria de la Junta Directiva de

39

PUERTO QUETZAL, celebrada el cinco de julio de dos mil veintidds, el cual en su parte

40

resolutiva literalmente establece lo siguiente: “(...) por unanimidad ACUERDA: I. Autorizar la

41

suscripcion de una prorroga de contrato por el arrendamiento del drea de seis mil ochocientos

42

metros cuadrados (6,800m?) ubicada en la tercera (3.9) avenida y quinta (5.9) calle de la zona

43

44

45

46

47

48

uno (1) del Recinto Portuario de Puerto Quetzal; destinada para el almacenamiento temporal

de alcohol para exportacion, a favor de la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad

Andnima, por el plazo de cinco (5) afios contados a partir del veintiuno de julio del afio dos mil

veintidés; conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica en el dictamen

identificado como DICTAMEN guion COM guion veintiuno guion dos mil veintidos (DICTAMEN-

COM-21-2022) “de fecha veintiséis de mayo de dos mil veintidds. Il. Instruir a la Gerencia

49

50

F General y a la Unidad de Asesoria Juridica para que se continde con el trdmite correspondiente,

Consral.atast 2ueel ob shaait
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para la formalizacién del contrato respectivo; ll. Fijar un plazo perentorio de sesenta (60) dias

N>

hdbiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente acuerdo, para la

REGISTRO
3

No 272885,

| QUINQUENIO
DE 2018 A 2022

formalizacién del contrato respectivo; en caso de-incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal,

se reserva el uso o disposicién del Grea sin perjuicio alguno; IV. Instruir a la Unidad de Asesoria

Juridica para incluir dentro del contrato -a suscribirse para la formalizacion de la presente

autorizacion, que la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, Sociedad Andnima, se obliga a

cumplir con cualquier modificacién que se realice en relacién al costo de la renta contenido en

el Reglamento Interno para reqular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario,

maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios

maritimo-portuarios bajo el régimen de Gestion Indirecta; V. Este acuerdo tiene efectos

inmediatos; VI. Notifiquese.” SEGUNDA: Base Legal. El presente contrato se celebra con

fundamento en la Ley Orgénica de la Empresa Portuaria Quetzal,:Decreto Ley ndmero cien

guion ochenta y cinco (100-85) y su Reglamento; en el Cédigo Civil, Decreto Ley nimero

ciento seis (106); Reglamento Interno para Regular.y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del

Espacio -Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la

Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta, contenido

en el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil

quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos mil quince y sus reformas; en el

Acuerdo de Junta Directiva nimero JD GUION CERO SEIS GUION CUARENTA Y NUEVE GUION

DOS MIL VEINTIDOS (JD-06-49-2022), de fecha cinco de julio de dos mil veintidés, emitido por

la Junta Directiva de PUERTO QUETZAL; y, en el Contrato Original. TERCERA: De la Prérroga

del Plazo. Los otorgantes expresan que en virtud de lo indicado en la cldusula primera del

presente contrato y con base en la cldusula DECIMA PRIMERA del Contrato Original y

presentada en tiempo la solicitud, ambos comparecientes en la calidad con que acttan,
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manifiestan que por este acto y por convenir a los intereses de sus representadas, acuerdan
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prorrogar el plazo del Contrato Original, por un plazo de cinco (5) afios, contados a partir del

27

veintiuno de julio de dos mil veintidds, en consecuencia dicho plazo vencera el veinte de julio

28

de dos mil veintisiete. Este plazo es prorrogado por esta Gnica vez, de conformidad con lo

29

establecido en la cldusula DECIMA PRIMERA del Contrato Original; por lo que al vencimiento

del plazo que se prorroga si la entidad Destiladora de Alcoholes y Rones, esta interesada en

30

continuar con el Arrendamiento de Area, deberd presentar a PUERTO QUETZAL nueva

31

solicitud por lo menos con tres (3) meses de anticipacion al vencimiento del plazo de Ia

32

berd ser aprobada por la Autoridad Superior de PUERTO QUETZAL.

J P /.
T gaey

prérroga, la que de

33

CUARTA: Validez del Contrato Original. Los otorgantes en la calidad con acttian, manifiestan

34

que aparte de lo establecido en el presente contrato, no se hace ninguna modificacién o

35

ampliacién al “Contrato Original”, por lo que los términos, condiciones y demas estipulaciones

36

de dicho contrato, se mantienen firmes e inalterables, conservando toda su fuerza legal.

37

38

QUINTA: Aceptacién. En los términos consignados, ambas partes aceptan integramente el

contenido del presente instrumento publico. Yo, la Notaria DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) '

39

De haber tenido a la vista la documentacion relacionada; c) Que adverti a los otorgantes sobre

40

la obligacion registral del testimonio del presente instrumento publico en el Registro General

41

de la Propiedad de conformidad con la ley y al pago de los impuestos y honorarios que

42

resultaren de dicho registro; v, d) De haber leido integramente lo escrito a los otorgantes, y

43

quienes enterados de su contenido, objeto, validez y demads efectos legales, lo ratifican,

44

-
aceptan y firman. Testado: coomo, omitase. Entre lineas: como, Qque,

45

46

47

48

léase.

49

50
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ES TESTIMONIO de la escritura publica nimero Dos (2), de mi registro notarial que autorice en

la ciudad de Guatemala, departamento de Guatemala, el dia ocho de agosto del afio dos mil
veintidés y que para entregar a la EMPRESA PORTUARIA QUETZAL, extiendo en fres (3)
hojas de papel especial para fotocopia, Utiles la primera tnicamente en su anverso y las dos (2)
restan'fes en su anverso Yy reverso, que reproducen en forma fiel a su original consistente en
PRORROGA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, maés la presente hoja de

papel bond, las cuales numero, firmo y sello. En la ciudad de Guatemala, el dia cinco de

septiembre del afio dos mil veintidds.

Brenda de J%

ABOGADA Y NOTARIA




