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Licenciado '
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Licenciado

Mario Artemio Veliz

Gerente de Operaciones

Licenciado

Selvin Osmar Cifuentes Castillo

Jefe Depto. Servicios Administrativos
Empresa Portuaria Quetzal

Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION NUEVE GUION CINCUENTA Y SEIS GUION DOS
MIL VEINTIUNO (JD-06-62-2021) que consta en el punto sexto (6°) del
acta numero sesenta y dos (62) del afio dos mil veintiuno (2021), de fecha
trece (13) de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), notificado el
catorce (14) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), a esta Unidad de
Asesoria Juridica.

b) Contrato Administrativo nimero A570-2021, de fecha 4 de agosto de dos
mil veintiuno, relacionado al contrato de arrendamiento de Local doscientos
siete “207” ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares |, celebrado entre
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad INDEX, SOCIEDAD ANONIMA. ..
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Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuacion se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a

OF. 240-PQ-1040-09/2021

corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.

GerencialArea/Unidad

Descripcion

Unidad de
Comercializacion y
Mercadeo

Clausulas: Quinta: Arrendamiento. Novena: Plazo.

Departamento de
Facturacion Cartera y
Cobro

Clausulas: Quinta: Del arrendamignto. SEPTIMA:
Renta Mensual: Novena: Plazo. DECIMA TERCERA:
Garantias.

Gerencia de
Seguridad Integral

Clausulas: Quinta: Del arrendamiento. Novena:
Plazo. Decima. Obligaciones y Prohibiciones para
Index, Sociedad Anénima

Gerencia de
Operaciones

Clausulas: Quinta: Del arrendamiento. Novena:
Plazo. Decima. Obligaciones de Index, Sociedad
Anonima. Décima Cuarta. Obligaciones y Derechos
de Puerto Quetzal.

Lic. Ma
Jefe Unid

Expediente
Correlativo AJ
MTCA/enmm

o) ulio’Zhacdn Arévalo
Asesoria Juridica
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto sexto (6) del acta nimero sesenta y dos (62) de fecha tres de septiembre de dos
mil veintiuno, de la Sesién Extraordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente
dice: JD GUION CERO SEIS GUION SESENTA Y DOS GUION DOS MIL VEINTIUNO
(JD-06-62-2021). CONSIDERANDO: Que mediante acuerdo de Junta Directiva
numero JD guion cero seis g_ujo_p cuarenta y seis guion dos mil veinfiuno (JD-06-46-2021),
de fecha seis de julio del :aﬁ‘o}:“‘jdbs nﬁil veintiuno, se acordd autorizar la renovacion del
Contrato de Arrendamiento d‘élk-xldc'e‘il ;"do_s4cientos siete (207) ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares I, propiedad de la Empfesa Portuaria Quetzal, a favor de la entidad
Index, Sociedad Andnima, por un plazo de dos (2§ afios contados a partir del cinco de
septiembre de dos mil veintiuno, para finalizar el cuatro de septiembre de dos mil
veintitrés; conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica en el dictamen
nimero DICT guion COM guion ée‘fehta y uno guion dos mil veintiuno (DICT-COM-71-
2021) de fecha diez de junio de rdos nﬁil veintiuno. CONSIDERANDO: Que con fecha
cuatro de agosto de dos mil veintiuno, fue suscrito el Contrato Administrativo nimero A
guion quinientos setenta guion dos mil veintiuno (A-570-2021) entre la Empresa Portuaria
Quetzal y la entidad Index, Sociedad Andnima con motivo de la renovacién del Contrato
de Arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el Edificio de Servicios
Auxiliares I, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por un plazo de dos (2) afos
contados a partir del cinco de septiembre de dos mil veintiuno, para finalizar el cuatro de

septiembre de dos mil veintitrés. CONSIDERANDO: Que obra dentro del expediente de

JD-06-62-2021
DBA/mtdem
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mérito Dictamen Juridico nimero DICT punto doscientos cuarenta guion doscientos
veintiocho guion cero ocho guion dos mil veintiuno (DICT. .240-228-08-2021) de fecha
veinticinco de agosto de dos mil veintiuno, emitido por la Unidad de Asesoria Juridica de la
Empresa Portuaria Quetzal, en el cual se indica que es juridicamente PROCEDENTE que la
Honorable Junta Directiva apruebe el Contrato Administrativo nimero A guion quinientos
setenta guion dos mil veintiuno (A-570-2021) suscrito en el municipio de San José del
departamento de Escuintla, el cuatro de agosto de dos mil veintiuno, el cual contiene la
renovacion del Contrato de Arrendamiento del local doscientos siete (207), ubicado en el
edificio de Servicios Auxiliares ,I,iprqpiedvad de la Empresa Portuaria Quetzal, suscrito entre
la Empresa Portuaria Quetzz_iflijy'.la’.entidad Index, Sociedad Andnima, toda vez que en su
elaboracion se ha-cumplido cohffioé"l;éqUisitos formales y sustanciales, establecidos dentro
de la normativa interna aplicable. CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero OF
punto doscientos diez guion PQ guion GG guion un" mil ciento-setenta y dos guion dos mil
veintiuno diagonal DBA diagonal japh (OF.210-PQ-GG-1172-2021/DBA/japh) de fecha
veintiséis de agosto de dos mil veintiuno, el Gerente General de la Empresa Portuaria
Quetzal, eleva a conocii;rriiento',' discusién y eventual aprobacién de la Honorable Junta
Directiva el contrato antes indicado. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo
considerado y en ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley
100-85, Ley Orgénica de la Empresa Portuaria Quetzal; articulos 11 y 12 del Reglamento
Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio portuario, maritimo
y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios maritimo-
portuarios bajo el régimen de gestién indirecta; por unanimidad; ACUERDA: I. Aprobar el
Contrato Administrativo nimero A guion quinientos setenta guion dos mil veintiuno (A-

570-2021) de fecha cuatro de agosto de dos mil veintiuno, suscrito entre la Empresa
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Portuaria Quetzal y la entidad Index, Sociedad Andnima con motivo de la renovacién del
Contrato de Arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares I, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por un plazo de dos (2)
aflos contados a partir del cinco de septiembre de dos mil veintiuno, para finalizar el
cuatro de septiembre de dos mil veintitrés. II. Traslddese el presente expediente a la

Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con los trdmites correspondientes. III. El

presente acuerdo surte efectdsinmediatam_ente. IV. NOTIFIQUESE. -- -
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo
la presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamano

oficio de la Empresa Portuarla Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad

de Guatemala, el dia ocho de septlembrer.‘del ano dos mil veintiuno. --
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CONTRATO ADMINISTRATIVO A-570-2021. En el municipio de San José del
departamento de Escuintla, elicuatro(4) de agosto de dos mil veintiuno (2021),
NOSOTROS: Por una parte, el sefior David Berganza Alburéz, de cuarenta y
cinco afios de edad, soltero, guatemalteco, Contador Piblico y Auditor, con
domicilio en el departamento de Escuintla, quien se identifica con el Documento
Personal de Identificacién —-DPI- con Cddigo Unico de Identificacién —~CUI- ntimero
dos mil trescientos cincuenta y dos, cero tres mil quinientos veintiuno, cero
quinientos dos (2352 03521 0502), extendido por el Registro Nacional de las
Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala, quien actiia en su calidad de
Gerente General y Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal,
personeria que acredita con los documentos siguientes: a) Certificacién extendida
en la ciudad de Guatemala, el veintidés (22) de septiembre del afio dos mil veinte
(2020), por el Gerente de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal,
del Acuerdo Gubernativo de Nombramiento niimero siete (7) de fecha dieciseis
(16) de enero de dos mil veinte (2020), emitido por el Presidente de la Republica
de Guatemala y registrado en la casilla siete (7), folio cero cero cinco (005) del
libro siete (7)> del Registro de Nombramientos de la Secretaria General de la
Presidencia de la Republica; b) Certificacién extendida en la ciudad de
Guatemala, el cuatro (4) de septiembre del dos mil veinte (2020), por el Gerente
de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, del acta de toma de
posesion del cargo ntmero cero cuatro guién dos mil veinte (04-2020) de fecha
diecisiete (17) de enero de dos mil veinte (2020), contenida en el libro de actas
varias de la Gerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal
autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el niimero de registro L

dos (L 2) veintiocho mil ciento sesenta y siete (28167), de fecha diecinueve (19) de

A-570-2021 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima Nit: 5071070 1
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mayo del dos mil quince (2015), donde consta que tomo posesién del cargo para
el cual fue nombrado, a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente
Puerto Quetzal. Y por la otra parte, José Roberto Cuevas Guzman, de sesentay
cinco anos de edad, casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el
departamento de Escuintla, me identifico con el Documento Personal de
Identificacion (DPI), con Cédigo Unico de Identificacion (CUI) numero mil
seiscientos setenta y ocho, catorce mil seiscientos ochenta, cero ciento uno (1678
14680 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la
Republica de Guatemala, quien actua en calidad de Presidente del Consejo de
Administracién y Representante Legal de la entidad denominada Index, Sociedad
Anénima, extremo que acredita con acta notarial de nombramiento de fecha doce
de octubre del afio dos mil veinte, autorizada en la ciudad de Guatemala por la
Notaria Ana Cristina Martinez Garza, inscrita en el Registro Mercantil General de
la Republica de Guatemala, bajo el numero de registro seiscientos tres mil
trescientos ochenta y siete (603387), folio cuatrocientos tres (40(")), del libro
setecientos cincuenta y cuatro (754) de Auxiliares de Comercio, a quien en
adelante se le denominara simplemente Index. Toda la documentacién
relacionada se tuvo a la vista. Ambas partes aseguramos: a) Ser de los datos de
identificacion personal consignados; b) Hallarnos en el libre gjercicio de nuestros
derechos civiles; y, c) Reconocemos que las representaciones que ambos
ejercitamos son suficientes, de conformidad con la ley y a nuestro juicio para
celebrar RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL, de
conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: Antecedentes.
Manifestamos los otorgantes lo siguiente: a) A través de contrato administrativo

numero A guion setecientos treinta y nueve guion dos mil diecinueve (A-739-

A-570-2021 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima Nit: 5071070 2
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2019), de fecha nueve (9) de agosto de dos mil diecinueve (2019), suscribieron
nuestras representadas contrato de arrendamiento del local numero doscientos
siete (207) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares I, propiedad de Puerto
Quetzal, por un plazo de dos (2)'. afios contados a partir de la aprobaciéon del
presente contrato; b) En oficio sin nimero, de fecha veinte (20) de mayo de dos -
mil veintiuno, recibida en la Unidad de Comercializacion y Mercadeo el veintiuno
(21) de mayo de dos mil veintiuno (2021) Index, solicité renovar nuevamente el
contrato de arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el Segundo
Nivel del Médulo de Servicios Auxiliares, propiedad de la Empresa Portuaria
Quetzal; c) La solicitud fue calificada por la Comisiéon Técnica nombrada para el
efecto mediante Dictamen numero DICT guion COM guion setenta y uno guion
dos mil veintiuno (DICT-COi;/I-71-2021), de fecha diez (110) de junio de doé mil
veintiuno (2021), dictaminé procedente autorizar a la entidad Index, Sociedad
Anénima, la renovaciéon de contrato por el local doscientos siete (207) ubicado en
el Edificio de Servicios Auxiliares I, propiedad de la Empresa Portuaria quetzal,
para contiﬁuar operando con sus oficinas de tramites aduanales por un plazo de
dos (2) afios contados a partir del cinco (5) de septiembre del dos mil veintiuho
(2021) y finaliza el cuétro (4) de septiembre de dos mil veintitrés (2023); d) El seis
(6) de julio de dos mil veintiuno (2021) mediante Acuerdo numero Jl? guion cero
seis guion cuarenta y seis guion dos mil veintiuno (JD-06-46-2021), contenido en
el punto sexto (6°) del acta niimero cuarenta y seis (46) de la Sesién Ordinaria de

la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, la que en su parte resolutiva

literalmente establece lo siguiente: “ACUERDA: I._Autorizar la. renovacién del

contrato de arrendamiento del local doscientos siete (207), ubicado en el edificio de

Servicios Auxiliares I, propiedad de la- Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la

A-570-2021 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima Nit: 5071070 3

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA, PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500,
OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4%, CALLE 7-53 ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL,
PBX: 2312-5000
"""" PAGINA WEB: www.puerto-quetzal.com — GUATEMALA. C.A.



26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

entidad Index, Sociedad Anénima, por un plazo de dos (2) afios contados a partir
del cinco de septiembre del dos mil veintiuno, en consecuencia el plazo ﬁnali:zard el
cuatro de septiembre de dos mil veintitrés, conforme las condiciones establecidas
por la Comisién Técnica en el dictamen numero DICT guion COM guion setentc; y
uno guion dos mil veintiuno (DICT-COM-71-2021), de fecha diez de jungo de dos rfnil
veintiﬁno; IL Instruir a la Gerencia General yala Unidad de Asesoria Juﬁdica para
que se realicen los tramites para faccionar el contrato respectivo. III. Fijar un plazo
perentorio de sesenta (60) dias habiles contados a partir del dia siguien%e de la
notificacion del presente acuerdo, para la formalizacién del contrato respectibo; en
caso de incumplimiento Empresa Portuaria Quetzal, se reserva el uso o disposicfén
del local sin perjuicio alguno. IV. Instruir a la Unidad de Asesoria Juridica para
incluir' dentro del contrato a suscribirse para la formalizacion de la presente
autorizacién, que la entidad Index, Sociedad Anénima, se obliga a cumplir con
cualquier modificacién que se realice en relacién al costo de la renta contenido en el
Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio
portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la
prestaci-én de servicios maritimo portuarios bajo el Régimeﬁ de Gestién Indirecta. V.
Este acuerdo tiene efectos inmediatos. VI. Notifiquese.”.. SEGUNDA: Base Legal.
El presente contrato se suscribe con base en: a) Decreto Ley 100-85, Ley
Orgénica de la Empresa Portuaria Quetzal y su Reglamento; b) Reglamento
Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,
Maritimo'y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de
Servicio Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta; las
disposiciones contenidas en el Cddigo Civil; y, ¢) Acuerdo de Junta Directiva

numero JD guion cero seis guion cuarenta y seis guion dos mil veintiuno (JD -06-
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46-2021), de fecha seis de julio del afio dos mil ve:lntiuno. TERCERA:
Naturaleza. El presente contrato es de naturaleza administrativa, por
consiguiente, tanto Index como el personal que ésta contrate no tendra
relaciéon laboral alguna con Puerto Quetzal. CUARTA: Identificacion del
Inmueble. Yo, David Berganza Alburéz, en la calidad con que actuo
manifiesto, que mi representada es propietaria de la finca inscrita en el
Registro General de la Propiedad bajo el numero doce ("1'2), folio doce (léﬁ), del
libro doscientos veinte (220) de Escuintla, tal como lo acredito con el primer
testimonio de la escritura publica niimero veintisiete (2’%) de fecha quinéé de
mayo de mil novecientos ochenta y nueve, autorizada en la ciudad de
Guatemala, por la notaria Catalina Cortés Aguilér, cuyas medidas y
colindancias constan en su respectiva inscripcién de dominio, dentro de la
cual se encuentra el Edificio de Servicios Auxiliares 1. QUINTA: Del
arrendamiento. Por este acto Puerto Quetzal otorga en arrendamiento a la
entidad Index, el local numero doscientos siete (207), el cual cuenta con un
area de cincuenta y cinco metros cuadrados (55 mts2), ubicado en el Edificio
de Servicios Auxiliares I, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal,
municipio de San José del departamento de Escuintla, el cual sera
exclusivamente utilizado para funcionamiento de oficinas administrativas.
SEXTA: Gravamenes. Yo, David Berganza Alburéz, en la calidad con que
actuo declaro que el local objeto del presente arrendamiento, esta libre de
gravamenes, anotaciones, limitaciones, prohibiciones y cuestién judicial o
administrativa pendiente en su dominio que pueda afectar los derechos de
Index pero que, en todo caso, Puerto Quetzal se somete a los saneamientos

de ley. SEPTIMA: Renta. El valor de la renta por el local es de trescientos

A-570-2021 Nit: 5071070 S
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treinta délares de los Estados Unidos de América (US$ 330.00) mensuales, a
razoén de seis doélares de los Estados Unidos de América por metro cuadrado
(US $ 6.00/m?2), mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de conformidad con
lo estipulado en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y
Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo — Portuarios
bajo el Régimen de Gestion Indirecta. OCTAVA: Forma de pago. La renta se
hara efectiva en quetzales de forma mensual y anticipada, al tipo de cambio
vigente al vendedor al dia en que se emita la factura, en las oficinas de Puerto
Quetzal en la Region Central o Metropolitana, sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de
la factura correspondiente. La falta de pago de la renta mensual, en la forma y
tiempo establecidos da derecho a Puerto Quetzal a aplicar el recargo por
intereses moratorios equivalentes al uno por millar (1 %o) por cada dia de
atraso, a partir del sexto dia. Index se obliga a cumplir con cualquier
modificacién que se realice en relacion al costo de la renta contenido en el
Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del
Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi
como la Prestacién de Servicios Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de
Gestiéon Indirecta. Adicionalmente, Index se obliga a pagar a Puerto Quetzal
por el consumo de los servicios de agua potable, teléfono y energia eléctrica (en
lo que fuese aplicable) la cantidad que mensualmente le corresponda y de
acuerdo con la tarifa de Puerto Quetzal vigente, asi como cualquier exceso
que se genere, méas el Impuesto al Valor Agregado (IVA). NOVENA: Plazo. El

plazo del presente contrato es de dos (2) afios contados a partir del cinco (5) de
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1 = septiembre de dos mil veintiuno (2021) y finalizara el cuatro (4) de septiembre
2 fdel-dos mil veintitrés (2023). Dicho plazo podra renovarse o prorrogarse
3 mediante la suscripcion de un contrato de prérroga, por un periodo igual
4 debiendo Index solicitarlo por escrito, por lo menos con tres (3) meses de
5 anticipacién al vencimiento del mismo, siempre que: a) Se encuentre al dia en
6 el pago del arrendamiento, servicios y otras obligaciones que le correspondan;
7 b) Dicha solicitud sera aprobada por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal,
8 y, ¢ Las demas condiciones se mantengan inalterables. DECIMA:
9 Obligaciones y prohibiciones para Index. Se obliga a lo siguiente: a)
10 Mantener su calidad de titular de derechos y obligaciones; b) Devolver el local
11 al terminar el plazo, en el estado que fue entregado o con las mejoras
12 incorporadas al inmueble, aprobadas por Empresa Portuaria Quetzal; c) Pagar
\) 13 la renta en la forma, plazo y lugar convenidos en el contrato suscrito y de
14 acuerdo con el valor vigente; d) Responder ante el Puerto Quetzal o ante
terceros, por dafios y perjuicios causados como consecuencia de la utilizacién
del local otorgado; e) Permitir el ingreso al local arrendado a las personas
debidamente autorizadas por Puerto Quetzal, f) Mantener en buenas
condiciones el local otorgado y sus instalaciones; g) Mantener el local otorgado
libre de usurpacién o invasion; h) Renovar anualmente y presentar ante Puerto
Quetzal, la constancia de inscripciéon y modificacion al Registro Tributario
Unificado (RTU) asi como la respectiva solvencia fiscal; i) Sujetarse y acatar las
disposiciones en materia de seguridad y mantenimiento, dictadas por la
Empresa Portuaria Quetzal a través del conducto respectivo; j) Una vez
entregado el local objeto de arrendamiento, se obliga a realizar sus actividades

por todo el plazo del contrato, salvo caso de terminacién por mutuo acuerdo.
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De cambiar o alterar la naturaleza del otorgamiento sin previa autorizacion,
Puerto Quetzal dara por vencido el plazo en forma anticipada sin
responsabilidad alguna de su parte; k) Dar mantenimiento continuo a las
construcciones e instalaciones a su disposicién, con el propésito de mantener
la calidad, seguridad y el buen funcionamiento del local otorgado, la Gerencia
de Mantenimiento sera la responsable de velar por el cumplimiento de dicha
obligacién; 1) Permitir que la Gerencia de Mantenimiento realice visitas
programadas de supervision con el propdsito de verificar el buen estado de las
instalaciones; m) Efectuar las medidas correctivas correspondientes en caso de
que la Gerencia de Mantenimiento determine dafio evidente al local arrendado;
n) Cubrir a su costa todos los dafios causados en el local arrendado; o)
Mantener al dia el pago de servicios, tomando en cuenta que, si después de
quince (15) dias calendario de su emisién, no se ha pagado la factura por
servicios de agua potable, energia eléctrica, telefonia e internet, la Gerencia de
Mantenimiento, a solicitud del Departamento de Facturacion, Cartera y
Cobros suspendera la prestacion de servicios al cliente deudor, hasta que €sta
obtenga su solvencia respectiva; p) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica,
Departamento de Facturaciéon, Cartera y Cobros y a la Unidad de
Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccién
para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos; q) Notificar a la
Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de Facturacién, Cartera y Cobros
y a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de Puerto Quetzal cualquier
modificaciéon realizada en cualquiera de los registros publicos en los que se
encontrare inscrita, en un plazo no mayor a quince (15) dias posteriores a

dicha modificacién; r) Velar por la conservacién y protecciéon de los sistemas
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bidticos; s) Poner a disposicién de Puerto Quetzal un plan de contingencias,
equipo y personal capacitado para combatir cualquier suceso; t) Presentar
trimestralmente la solvencia de las cuotas patronales del Instituto
Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS) a la Gerencia de Seguridad Integral
de Puerto Quetzal; u) Renovar anualmente y presentar ante Puerto Quetzal, la
constancia de inscripcién y modificacién al Registro Tributario Unificado (RTU)
asi como la respectiva solvencia fiscal; v) Conservar limpios y libres de
obstaculos los lugares adyacentes al local, depositar la basura en el centro de
acopio ubicado en la parte trasera del edificio de Servicios Auxiliares I yly
efectuar periédicamente la limpieza a los ventanales exteriores; w) Presentar a
Puerto Quetzal nomina del personal a su servicio con los datos que se le
solicite; x) Cumplir las disposiciones emanadas de Puerto Quetzal de
cualquier naturaleza que sean relativas a este contrato; y) Cumplir las
estipulaciones pactadas en este contrato, las que senalen las leyes de la
Republica de Guatemala, sus reglamentos y demas ordenamientos; z) Cumplir
con los requisitos y obligaciones de orden fiscal, laboral, administrativo,
economico y demas que le corresponden; aa) Devolver las credenciales o
carnés que a costa de Puerto Quetzal se le hayan proporcionado a sus
trabajadores al finalizar este contrato, o antes si cesare la relacion laboral o
contractual; ab) Cancelar los impuestos que le correspondan; ac) Pagar los
gastos de cobro judicial o extrajudicial; ad) Aceptar y cumplir con cualquier
sancién que le sea impuesta por Puerto Quetzal en caso de haber cometido
infracciones a normativos o reglamentos; ae) Realizar por su cuenta, cada vez
que se le requiera, la desinfeccién y fumigacién de los locales que ocupa,

previo visto bueno de la Gerencia de Seguridad Integral o en cualquier
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momento para casos de emergencia; af) Hacer las reparaciones llamadas
locativas, salvo si los deterioros provienen de mala calidad o defecto de
construccién; ag) Contar con planes de seguridéd industrial, antiterrorista y
antinarcotica, acorde con el plan de seguridad de Puerto Quetzal, y ah)
Cualquier otra obligacion a juicio de la Autoridad Superior de Empresa
Portuaria Quetzal o que se establezca en el contrato respectivo. Index tiene las
siguientes prohibiciones: a) Ceder, arrendar, y/o subarrendar total o
parcialmente el bien otorgado, ni darle un destino diferente al sefialado sin la
autorizacion expresa de la Autoridad Superior, previo dictamen de la comision
técnica correspondiente; b) Fomentar y participar en medidas de hecho que
afecten el normal desenvolvimiento de las actividades portuarias y del
funcionamiento de Puerto Quetzal; c) Facilitar las areas y locales para llevar
a cabo actividades politicas y de cualquier naturaleza que afecten el orden, la
limpieza y seguridad de Puerto Quetzal; d) Cualquier otra prohibicién a juicio
de la Autoridad Superior de Empresa Portuaria Quetzal o que se establezca en
el contrato respectivo. DECIMA PRIMERA: Derechos de Index. Tiene derecho
a lo siguiente: a) Servirse del local dado en arrendamiento conforme los
términos convenidos, segin su naturaleza y destino; y, b) Estar en posesion
del local arrendado durante el plazo del contrato, sin ser perturbada en el uso
del mismo. DECIMA SEGUNDA: Estindares de seguridad. Index queda
obligada a sujetarse y acatar las disposiciones en materia de seguridad
portuaria de PUERTO QUETZAL derivadas de la implementacion del Codigo
Internacional para la Proteccién de los Buques y de las Instalaciones
Portuarias (Cédigo PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio Seguro

Versién cinco (BASC Version V5-2017), Sistema de Gestiéon de Seguridad y
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1 Salud Laboral (OHSAS 18001:2007), Sistema de Gestién Ambiental (ISO
2 14001:2015), y de la Norma para el Aseguramiento de la Cadena de
3 Suministro (ISO 28000:2007), Acuerdo Gubernativo 229-2014. DECIMA
4 TERCERA: Garantias. Index debera otorgar las garantias siguientes: 1)
5 Depésito: Debera depositar en el Departamento de Tesoreria de la Gerencia
6 Financiera de Puerto Quetzal la cantidad de novecientos noventa doélares de
7 los Estados Unidos de América (US$ 990.00) o su equivalente en quetzales al
8 tipo de cambio del dia en que se haga el depésito, que corresponde a tres (3)
9 meses de renta y que servira para garantizar el cumplimiento de todas las
10  obligaciones derivadas de este instrumento. Dicho depésito debera permanecer
11 hasta que Puerto Quetzal compruebe que Index ha cumplido con las
12 condiciones de este contrato, extendiendo la constancia para su reintegro. El
13 monto del depésito en ninglin momento podra ser utilizado para el pago de

14 cobro de rentas, salvo pacto que posteriormente y por escrito se lleve a cabo

emmmm,

entre las partes. En todo caso, el depésito sera reintegrado a Index dentro de
\
N 16 los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de terminacion del

&/ 17 contrato, siempre y cuando se haya establecido de manera fehaciente que no

18  existe en los locales mas deterioro que el producido como consecuencia del

19 uso prudente y legitimo del mismo, y que el pago de los servicios con que

20  cuenta se encuentran al dia. Si existieran dafios que reparar o servicios que

N /
L7 T Ay
b P ‘- =

7~

\

cubrir, el monto del depésito servira para el pago de la reparacién de los dafios

/<y,

© existentes o servicios no pagados y se reembolsara el saldo si lo hubiera. La

A
KD
LA

me

(25

4

constancia del depésito debera entregarse en la Unidad de Asesoria Juridica

== 7

|

24 de Puerto Quetzal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

=3

e

25  notificaciéon de la aprobacién del presente contrato. 2) Seguro: Debera

=y
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contratar un seguro de responsabilidad civil que cubra danos y perjuicios que
se pudiera causar’ a bienes de Puerto Quetzal o de terceros, por un monto no
menor de quinientos cincuenta dolares de los Estados Unidos de América (US$
550.00), monto de acuerdo a lo estipulado en el articulo veinticuatro (24) del
Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del
Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi
como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de
Gestién Indirecta, cuya poliza deberd estar vigente durante el plazo del
presente contrato. La péliza de dicho seguro debera presentarse a la Unidad de
Asesoria Juridica de Puerto Quetzal dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién de la aprobacion del presente contrato. DECIMA
CUARTA: Obligaciones y derechos de Puerto Quetzal. Puerto Quetzal se
obliga a lo siguiente: 1) Entregar el local en estado de servir al objeto del
arrendamiento, lo cual se hard constar en acta; y, 2) Prestar la colaboracion
necesaria a Index cuando proceda, con relacion a su personal y extender las
credenciales respectivas una vez satisfechos los requisitos exigidos para el
efecto. Puerto Quetzal tiene derecho a lo siguiente: 1) Dar por terminado el
presente contrato sin responsabilidad alguna de su parte, en caso de
incumplimiento de una o mas de las obligaciones senaladas en la clausula
décima primera de este contrato; v, 2) Incrementar el valor de la renta
mediante reformas al Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y
Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicio Maritimo — Portuarios
bajo el Régimen de Gestion Indirecta; y en las disposiciones contenidas en el

Codigo Civil. DECIMA QUINTA: Impuestos. Index queda obligado al pago de
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los impuestos fiscales y tributarios a que esta afecto por motivo de este
contrato y a cumplir cualquier disposicién legal que emita el Ministerio de
Finanzas Publicas y/o la Superintendencia de Administracién Tributaria (SAT)
sobre el particular. DECIMA SEXTA: Controversias. Cualquier controversia o
reclamacién que surja entre las partes derivada de la interpretacién y
aplicacién de este contrato, sera solucionada conciliatoriamente entre la
Autoridad Administrativa Superior de Puerto Quetzal y Index, pero si no
fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestién o cuestiones a dilucidarse se
someteran a conocimiento y resolucién de la Autoridad Superior de Puerto
Quetzal si persistiere el diferendo se podra acudir al Trbunal de lo
Contencioso Administrativo. DECIMA SEPTIMA: Caso fortuito o causa de
fuerza mayor. Las partes no incurren en responsabilidad por falta de
cumplimiento de sus respectivas obligaciones como consecuencia de caso
fortuito o causa de fuerza mayor, entendiéndose como tales, un
acontecimiento imprevisible o bien previsible pero insuperable y fuera del
control razonable de los contratantes. Cuando por alguna de estas causas
debidamente comprobadas se afecte el cumplimiento parcial o total del
contrato, Puerto Quetzal o Index segun corresponda, exponiendo las razones
que justifiquen su incumplimiento, le comunicara a la otra parte para que se
proceda a hacer una evaluacién y tomar las medidas correctivas que el caso
amerite. DECIMA OCTAVA: Modo de terminar el contrato. El presente
contrato se dara por terminado en los casos siguientes: a) Por vencimiento del
plazo o de las renovaciones o prorrogas concedidas; b) Por convenio expreso
entre las partes; c) Por solicitud de Index la cual debera realizar con sesenta

(60) dias de anticipacién; d) Por rescisién del contrato de conformidad con la
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ley; y, d) Por las causas sefialadas en la ley y en el presente contrato. DECIMA
NOVENA: Terminacién anticipada del contrato. Puerto Quetzal podra dar
por terminado el presente contrato en forma anticipada y unilateral, sin
responsabilidad alguna de su parte y sin necesidad de acudir a la via judicial,
para lo cual bastara la notificacion del acuerdo de la Autoridad Superior de
Puerto Quetzal que asi lo disponga, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Por incumplimiento de las obligaciones contraidas en este contrato; b) Por falta
de pago de dos (2) mensualidades consecutivas; c) Si Index pone en peligro
otros bienes dentro del local arrendado, sin tomar las precauciones necesarias
o haya renuencia a acatar disposiciones de Puerto Quetzal; d) Por
subarrendar parcial o totalmente el local dado en arrendamiento sin previa
autorizacion de Puerto Quetzal; asi como las instalaciones que sean
construidas; e) Por abandono del local arrendado; f) Por incumplimiento de las
leyes, reglamentos o disposiciones administrativas emitidas para el buen
funcionamiento de Puerto Quetzal; y, g) Por cualquier otra causa de las
establecidas en el articulo 26 del Reglamento Interno para Regular y Autorizar
el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo —
Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. VIGESIMA: Lugar para
recibir notificaciones. Las partes sefialan como lugar para recibir
notificaciones, citaciones y/o emplazamientos, las direcciones siguientes: a)
Puerto Quetzal sus oficinas centrales ubicadas en kilometro ciento dos (102)
autopista Escuintla - municipio de San José del departamento de Escuintla; y,
b) Index, en la Avenida Reforma, nueve guion cincuenta y cinco, zona Diez (9-

55 Z. 10), Edificio Reforma diez (10), oficina ochocientos tres (803), municipio
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de Guatemala, departamento de Guatemala; comprometiéndose en todo caso a
notificar por escrito y con aviso de recepcion a Puerto Quetzal de cualquier
cambio que sufra la direccién sefialada para recibir notificaciones, en el
entendido de que, si no cumple con esta obligaci6n, se tendran por validas y
bien hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos que se le hagan en
la direccién indicada en este instrumento, o en el inmueble objeto del
arrendamiento. VIGESIMA PRIMERA: Aprobaciéon. Para que este contrato
surta sus efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es
indispensable que sea aprobado por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal.
VIGESIMA SEGUNDA: Aceptacion. Ambas partes leemos integramente lo
escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo
ratificamos, aceptamos y firmamos en ocho (8) hojas de papel membretado de

Puerto Quetzal.

4.” m

/ <
...«g»!.mﬂ %\ :

“-‘

A-570-2021 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima Nit: 5071070 15

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA, PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500,
OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 4*. CALLE 7-53 ZONA 9 EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL,
PBX: 2312-5000
PAGINA WEB: veww.puerto-quetzal.com - GUATEMALA, C.A.




OF. 240-PQ-610-9/2019
Puerto Quetzal, Escuintla N )
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Edgar Antonio Lorenzo
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Respetables sefiores:

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitir fotocopia del Contrafo dministrativo A-739-
2019 de fecha nueve de agosto de dos mil diecinueve, relacionado al contrato de argéndamiento del local 207,
ubicado en el edificio de Servicios Auxiliares l, suscrito entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Index,
Sociedad Andnima, y acuerdo de Junta Directiva nimero JD-6-57-2019.

Solicitdndoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en dicho instrumento, como a
continuacion se describen:

[ AREA/UNIDAD [ DESCRIPCION
UNIDAD DE COMERCIALIZACION | DECIMA: Plazo.
Y MERCADEO
DEPTO. DE FACTURACION,
CARTERA Y COBROS

e

QUINTA: Del arrendamiento; SEPTIMA: Renta; OCTAVA: Forma de pago; NOVENA
Regularizacién de pago; y, DECIMA PRIMERA: Obligaciones y prohibiciones para
Index.
QUINTA: Del arrendamiento; SEPTIMA: Renta; OCTAVA: Forma de pago; NOVENA:
Regularizacién de pago; y, DECIMA PRIMERA: Obligaciones y prohibiciones para

Index.
QUINTA: Del arrendamiento; DECIMA: Plazo; DECIMA TERCERA: Estdndares dj
I

R

L GERENCIA FINANCIERA
GERENCIA DE SEGURIDAD
INTEGRAL seguridad; DECIMA CUARTA: Garantias; DECIMA NOVENA: Modo de terminar e
contrato; y, VIGESIMA: Terminacidn anticipada del contrato.

seguridad; DECIMA CUARTA: Garantfas; DECIMA NOVENA: Modo de terminar el

GERENCIA DE OPERACIONES QUINTA: Del arrendamiento; DECIMA: Plazo; DECIMA TERCERA: Estandares de
contrato; y, VIGESIMA: Terminacidn anticipada del contrato.

Lo expuesto es para su conocimiento y efectos correspondientes,

Sin otro particular, me es grato suscribirme.

&
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Ei INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y
Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta el
puntb sexto (6°) del acta nlmero cincuenta vy siete (57) del afio dos mil diecinueve, de fecha
cinco de septiembre q%gjos mil diecinueve, de la Sesién Extraordinaria, que copiada la parte
resolutiva textualmer;ié\‘Qice: JD GUION SEIS GUION CINCUENTA Y SIETE GUION DOS
MIL DIECINUEVE. (JD;\§-57-2G19). CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo de Junta
Directiva nimero JD guionionce guion cuarenta y ocho guion dos mil diecinueve (JD-11-48-
2019), de fecha uno de agestc de dos mil diecinueve, la Junta Directiva de la Empresa .
Portuaria Quetzal, autorizd el arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el
edificio de Servicios Auxiliares |, }a favor de la entidad Index Sociedad Andnima por el plazo de
dos (2) afos, conforme las condiciones y forma establecidas en el dictamen suscrito por la
comision técnica nombrada bar;a_[el' efecto; identificado como DICT guion COM guion treinta y
seis guion dos mil diecinuevé.'_(DICT -COM-36-2019) de fecha veintidds de mayo de dos mil
diecinueve. CONSIDERANDO: Que co.n fecha nueve de agosto de dos mil diecinueve, la
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Index Sociedad Andnima suscribieron el contrato
administrativo nimero A guion setecientos treinta y-nueve-guion dos mil diecinue\)e (A-739-
2019), para el arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el edificio de
Servicios Auxiliares |, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por el plazo de dos (2) afos
contados a partir de la aprobacién del contrato. CONSIDERANDO: Que obra dentro del
expediente de mérito el Dictamen identificado como DICT punto doscientos cuarenta guion
doscientos sesenta y dos guion dos mil diecinueve (DICT.240-262-2019) de fecha veintidds de
agosto de dos mil diecinueve, emitido por la Unidad de Asesoria Juridica, el cuaf indica que
legalmente es procedente y recomendable aprobar el contrato administrativo antes
relacionado. CONSIDERANDO: Que mediante oficio niimero OF punto doscientos diez guion
PQ guion GG guion un mil cuarenta y cuatro guion dos mil diecinueve diagonal HRAP diagonal
gavh (OF.210—PQ-GG-1044-2019/HRAP/gavh) de fecha cuatro de septiembre del afio dos mil
diecinueve, el Gerente General eleva a consideracién de la Honorable Junta Directiva el
expediente en mencién, recomendando su aprobacion. CONSIDERANDO: Que la Ley
Organica de la Empresa Portuaria Quetzal, Decreto Ley 100-85, establece que la Empresa
Portua.ria Quetzal fue creada como una entidad estatal, descentralizada y auténoma con
personalidad juridica propia y capacidad para adquirir derechos y contraer obligaciones; dicho
cuerpo legal establece en el articulo 9, que dentro de las atribuciones dela Junta Directiva,
estdn: "..Autorizar e/ arrendamiento de dreas y locales para que personas ajenas a la
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Limpresa, presten Servicios portuarios...” asimismo, los articulos 11 y 12 del Reglamento
Interno para regular y autorizar el uso Yy aprovechamiento del espacio portuario, fnar:’timo y
terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal: asf como la prestacion de servicios marftimo-
portuarios bajo el régimen de gestién indirecta, establecen respectivamente, que la Autoridad
Superior es el drgano responsable de aprobar el otorgamiento de arrendamientos; y, que en el
caso de que el plazo de estos sea igual o menor a tres afios, deberd suscribirse en contrato
administrativo. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ej'ercicio de
las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley Ndmero 100-85, Ley Organica de
la Empresa Portuaria Quetzal; articulo 11 del Reglamento Interno para regular y autorizar el
uso y aprovechamiento del espacio portuario, marftimo y terrestre de la Empresa Portuaria
Quetzal; asi como la prestacién de servicios maritimo-portuarios bajo el régimen de gestion
indirecta; por unanimidad. ACUERDA: I. Aprobar el contrato administrativo ndmero A guion
setecientos treinta y nueve gu10n dos mil diecinueve (A-739-2019) de fecha nueve de agosto
de dos mil diecinueve, suscrifof entre la Empresa Portuaria Quetzal y entidad Index Sociedad
Andnima, con motivo del arrendamiento del local doscientos siete (207) ubicado en el Edificio
de Servicios Auxiliares I, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por el plazo de dos (2)
afios contados a partir de la aprobacion del contrato. II. _T;a_sl_édese_ el presente expediente a
la Unidad de Asesoria Juridica, para continuar con los trémites correspondientes. III. Este
acuerdo surte efecto inmediatamente. IV. NOTIFIQUESE.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la.cual consta en dos (2) hojas de papel membretado tamafio oficio de
la Empresa Portuaria Quetzal impresas solo en el anverso. En la ciudad de Guatemala, el diez

de septiembre del afio dos mil diecinueve.
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Arrendamiento de local 207
Servicios Auxiliares I
Index, Sociedad Anénima

CONTRATO ADMINISTRATIVO A-739-2019. En Puerto Quetzal, municipio de San

—

2 José del departamento de Escuintla, el nueve de agosto de dos mil diecinueve,

NOSOTROS: Por una parte, Hugo Roberto Arriaga Padilla, de cuarenta y siete afios

w

4 de edad, casado, guatemalteco, Abogado y Notario, de este domicilio, me identifico
5 con el Documento Personal de Identificacién (DPI) con Cédigo Unico de Identificacién
6 (CUI) numero mil quinientos noventa y uno, sesenta y ocho mil quinientos ochenta y
7 nueve, mil ochocientos uno (1591 68589 1801), extendido por el Registro Nacional de
8 las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala, actiio en mi calidad de Gerente
9 General y Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que
10 acredito por medio del Acuerdo Gubernativo numero diez (10), de fecha diecisiete de
11 agosto de dos mil dieciocho, emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala;
12y acta de toma de posesién del cargo ntimero cero tres - dos mil dieciocto (03-2018),
de fecha veinte de agosto de dos mil dieciocho, suscrita en el libro de actas vérias del

14 Departamento de Personal de la Empresa Portuaria Quetzal, autorizado por la

Contraloria General de Cuentas bajo el naumero de registro L dos setecientos sesenta

15
I 16 (L2 760), de fecha catorce de febrero de mil novecientos noventa y seis, donde consta
17 que tomé posesion del cargo para el cual fui nombrado, en adelante denominado

18 simplemente Puerto Quetzal. Y por la otra parte, José Roberto Cuevas Guzman, de
19 sesenta y tres anos de edad, casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el
20 departamento de Guatemala, me identifico con el Documento Personal de
21 Identificacién (DPI), con Cédigo Unico de Identificacion (CUI) numero mil seiscientos
22 setenta y ocho, catorce mil seiscientos ochenta, cero ciento uno (1678 14686 0101),
23 extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la RepﬁBlica de

24  Guatemala, actlio en mi calidad de Presidente del Consejo de Administracién y

25  Representante Legal de la entidad denominada Index, Sociedad Anénima, extremo

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima
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que acredito con el acta notarial de nombramiento de fecha doce de octubre de dos
mil diecisiete, autorizada en la ciudad de Guatemala por la notaria Sandra Patricia
Garcia Ponce de Zedan, inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica de
Guatemala, bajo el numero de registro quinientos veinte mil ciento veinticuatro
(520124), folio seiscientos cuarenta y seis (646), del libro cuatrocientos cincuenta y
dos (452) de Auxiliares de Comercio, en adelante denominada simplemente Index.
Toda la documentacion relacionada se tuvo a la vista. Ambas partes aseguramos: a)
Ser de los datos de identificacion personal antes indicados; b) Hallarnos en el libre
ejercicio de nuestros derechos civiles; y, c) Reconocemos que las representaciones
que ambos ejercitamos son suficientes, de conformidad con la ley y a nuestro juicio
para celebrar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL, de conformidad con
las siguientes clausulas: PRIMERA: Antecedentes. Manifestamos los otorgantes lo
siguiente: a) A través de contrato administrativo namero A — doscientos setenta y
siete — dos mil once (A-277-2011), de fecha veintitrés de agosto de dos mil once, se
suscribié entre nuestras representadas contrato de arrendamiento del local
doscientgs siete (207), ubicado en el edificio de Servicios Auxiliares 1 propiedad de
Puerto Quetzal, por el plazo de un (1) ano, en adelante denominado “contrato
original”; b) Por medio de contrato administrativo nimero A — doscientos tres — dos
mil doce (A-203-2012), de fecha veinticinco de septiembre de dos mil doce, se renovo
y modificé el contrato original, por el plazo de un (1) afo; c) Mediante contrato
administrativo namero A — doscientos cincuenta y uno - dos mil trece (A-251-2013),
se renovd el contrato original, por un plazo de dos (2) anos; d) En contrato
administrativo numero A — cuatrocientos cuarenta y nueve — dos mil dieciséis (A-449-
2016), suscrito entre Puerto Quetzal e Index, con fecha siete de julio de dos mil

dieciséis, se otorgd un nuevo contrato de arrendamiento por el referido local, por un

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima 2



1 plazo de tres (3) afios; €) En nota de fecha ocho de mayo de dos mil diecinue\}e, Index
2 manifesté su interés en renovar el plazo del arrendamiento del local relacionado bajo
3 las mismas condiciones; f) La solicitud fue calificada por la Comisién Técnica de
4  Puerto Quetzal, segin dictamen numero DICT — COM - treinta y seis — 'dos mil
5 diecinueve (DICT-COM-36-2019), de fecha veintidés de mayo de dos mil diecinueve.
6  Aprobada mediante acuerdo numero JD - once — cuarenta y ocho - dos mil
7 diecinueve (JD-11-48-2019), contenido en el punto décimo primero (11°.) del acta
8 numero cuarenta y ocho (48) de la sesién de Junta Directiva celebrada el -uno de
9  agosto de dos mil diecinueve. SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se suscribe
con base en el Decreto Ley 100-85 (Ley Orgénica de Puerto Quetzal) y su reglémento;
en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del
Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la
Prestacion de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta; en
las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; y en el Acuerdo de Junta Directiva

numero JD - once - cu'arenta y ocho — dos mil diecinueve (JD-11-48-2019), de fecha

16  uno de agosto de dos mil diecinueve. TERCERA: Naturaleza. El presente contrato es
17 de naturaleza administrativa, por consiguiente tanto Index como el personal que ésta
18 contrate no tendra relacién laboral alguna con Puerto Quetzal. CUARTA:
19 Identificacion del inmueble. Manifiesta el sefior Hugo Roberto Arriaga Padillé, en la
20  calidad con que actiia, que su representada es propietaria de la finca inscrita en el
21 Registro General de la Propiedad bajo el ntimero doce (12), folio doce (12), qel libro
22 doscientos veinte (220) de Escuintla, tal como lo acredita con el primer testimonio de
28 la escritura publica numero veintisiete (27) de fecha quince de mayo -de mil
24  novecientos ochenta y nueve, autorizada en la ciudad de Guatemala, por la notaria

25  Catalina Cortés Aguilar, cuyas medidas y colindancias constan en su respectiva

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima
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inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra el edificio de Servicios
Auxiliares 1. QUINTA: Del arrendamiento. Por este acto Puerto Quetzal otorga €n
arrendamiento a Index, el local numero doscientos siete (207), ubicado en el edificio
de Servicios Auxiliares 1 de Puerto Quetzal, municipio de San José del departamento
de Escuintla, el cual tiene un area de cincuenta y cinco metros cuadrados (55 m?), y
que sera destinado para la instalacién de oficinas de tramites aduanales. SEXTA:
Gravamenes. Declara el senor Hugo Roberto Arriaga Padilla, en la calidad con que
actiia, ‘que el local objeto del presente arrendamiento, esta libre de gravamenes,
anotaciones, limitaciones, prohibiciones ¥ cuestiéon judicial o administrativa
pendiente en su dominio que pueda afectar los derechos de Index, pero que €n todo
caso, Puerto Quetzal se somete a los saneamientos de ley. SEPTIMA: Renta. El valor
de la renta es de trescientos treinta dolares de los Estados Unidos de Ameérica (US $
330.00) mensuales, mas el impuesto al valor agregado (IVA), a razén de seis dolares
de los Estados Unidos de Ameérica por metro cuadrado (US $ 6.00/m?) mas el
impuesto al valor agregado (IVA), de conformidad con lo estipulado en el Reglamento
Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,
Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de
Servicio Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. OCTAVA: Forma
de pago. La renta se¢ hara efectiva en quetzales de forma mensual y anticipada, al
tipo de cambio vigente al vendedor al dia en que se emita la factura, en las oficinas de
Puerto Quetzal en la Region Central o Metropolitana, sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la
factura correspondiente. La falta de pago de la renta mensual, en la forma y tempd
establecidos da derecho a Puerto Quetzal, a aplicar el recargo por intereses

moratorios equivalentes al uno por millar (1 %o) por cada dia de atraso, a partir del

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Andénima 4



sexto dia. El precio de la renta podria ser incrementado a través de reformas o
2 actualizaciéon del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y
3  Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
4  Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el
5 Régimen de Gestién Indirecta. Adicionalmente, Index se obliga a pagar a Puerto
6  Quetzal por el consumo de los servicios de agua potable, teléfono y energia ;eléctrica
7 (en lo que fuese aplicable) la cantidad que mensualmente le corresponda y de acuerdo
8  ala tarifa de Puerto Quetzal vigente, asi como cualquier exceso que se genere; mas el
9 impuesto al valor agregado (IVA). NOVENA. Regularizacién de pagos. Index acepta
expresamente que Puerto Quetzal, requiera el pago que dejé de percibir en concepto
de pagos pendientes por el local en referencia, desde el siete de Jjulio de dos mil
diecinueve, el cual debera incluirse en la primera factura que para el efecto emita el
Departamento de Facturacién Cartera y Cobros de Puerto Quetzal. DECIMA: Plazo.

El plazo del presente contrato es de dos (2) afios contados a partir de la aprobacién

del presente contrato. Dicho plazo podra prorrogarse mediante la suscripcién de un
16 nuevo contrato, por un periodo igual debiendo Index solicitarlo por escrito, por lo
17 menos con tres (3) meses de anticipacién al vencimiento del mismo, siempre:. a) Que
, 18 se encuentre al dia en el pago del arrendamiento, servicios y otras obligaciones que le
19 correspondan; b) Que dicha solicitud sea aprobada por la Autoridad Supérior de
20  Puerto Quetzal; y, ¢) Las demas condiciones se mantengan inalterables. DECIMA
21 PRIMERA: Obligaciones y prohibiciones para Index. Index se obliga a lo siguiente:
22 1) Pagar la renta en la forma, plazo y lugar convenidos, asi como los servicios con que
23 cuenta el local y los que en el futuro le fueran introducidos, sus conexiones,
24  reconexiones y/o excesos; 2) Mantener su calidad de arrendataria, asi como el

25  destino del local, quedéandole prohibido en consecuencia: a) Subarrendar total o

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima S
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parcialmente el local dado en arrendamiento y/o darle destino diferente al senalado;
b) Ceder el presente contrato o derechos que conlleva; c) Mantener materiales
inflamables o depositos de bienes peligrosos, nocivos, detonantes, COTTOSIVOS,
salitrosos y otros que afecten el local o que pongan €en peligro el edificio o a las
personas; vy, d) Variar la forma del local sin el consentimiento previo de Puerto
Quetzal; 3) Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que
estipule Puerto Quetzal, 4) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares
adyacentes al local, depositar la bésura en el centro de acopio ubicado en la parte
trasera del edificio de Servicios Auxiliares I y II y efectuar periédicamente la limpieza
a los ventanales exteriores; 5) Efectuar los pagos por concepto de agua potable,
energia eléctrica y teléfono y sus excesos; 6) Presentar a Puerto Quetzal nomina del
personal a su servicio con los datos que se le solicite; 7) Cumplir las disposiciones
emanadas de Puerto Quetzal de cualquier naturaleza que sean relativas a este
contrato; 8) Cumplir las estipulaciones pactadas en este contrato, las que sefalen las
leyes de la Republica de Guatemala, sus reglamentos ¥y demas ordenamientos; 9)
Cumpliir con los requisitos y obligaciones del orden fiscal, laboral, administrativo,
econémico y demas que le corresponden; 10) Permitir la entrada al local arrendado a
las personas que debidamente autorizadas por Puerto Quetzal, tengan que practicar
visitas con propositos de inspeccion © reconocimiento; 11) Devolver el local al
terminar el arrendamiento, en el estado en que se entrego y solvente; 12) Devolver las
credericiales o carnés que a costa de Puerto Quetzal se le hayan proporcionado a sus
trabajadores al finalizar este contrato, o antes si cesare la relacién laboral o
contractual; 13) Cumplir con las normas o disposiciones técnicas de construccion y
estructura especificadas en el mismo, en caso se le autorizara erigir construcciones 0

mejoras, las cuales quedaran incorporadas al inmueble sin costo para Puerto

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima 6



1 Quetzal. Las instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruyan el
2 Dbien, podran separarse por Index al final del plazo; 14) Cancelar los impuestos que le
3  correspondan; 15) Pagar los gastos de cobro judicial o extrajudicial; 16) Aceptar y

4  cumplir con cualquier sancién que le sea impuesta por Puerto Quetzal, en caso de
5 haber cometido infracciones a normativos o reglamentos; 17) Responder de todo
6 dafio, deterioro o perjuicio que el bien arrendado sufra por su culpa, de sus
7 trabajadores o de cualquier naturaleza que le sea imputable; 18) Realizar por su
8  cuenta, cada vez que se le requiera, la desinfeccién y fumigacién del local qué ocupe,

9  previo visto bueno de la Gerencia de Seguridad Integral o en cualquier momento para

<10 casos de emergencia; 19) Hacer las reparaciones llamadas locativas, salvo si los

AN

e, \
\\r\’\/z’i O

A(\

deterioros provienen de mala calidad o defecto de construccién; y, 20) Contar con
planes de seguridad industrial, antiterrorista y antinarcética, acorde con el plan de

seguridad de Puerto Quetzal. DECIMA SEGUNDA: Derechos de Index. Index tiene

s 14 derecho a lo siguiente: a) Servirse del local dado en arrendamiento conforme los

V 1s  términos convenidos, segin su naturaleza y destino; y, b) Estar en posesién del local
16  arrendado durante el plazo del contrato, sin ser perturbada en el uso del mismo.

17 DECIMA TERCERA: Estiandares de seguridad. Index queda obligada a sujetarse y

acatar las disposiciones en materia de seguridad portuaria de Puerto Quetzal,

\ 18
: 19  especialmente las derivadas de la implementacién del Cédigo Internacional para la

20  Proteccion de los Buques y de las Instalaciones Portuarias (Cédigo PBIP), de la

21 Alianza Empresarial para el Comercio Seguro (BASC), del Sistema de Gestiéon de

22 Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 18,001:2007), del Sistema de Gestién Ambiental
23 (ISO 14,001:2004), y de la Norma para el Aseguramiento de la Cadena de Suministro

24  (ISO 28,001:2007), en lo que fuese aplicable. DECIMA CUARTA: Garantias. Index

25 debera otorgar las siguientes garantias: 1) Depédsito: Debera depositar en el
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Departamento de Tesoreria de la Gerencia Financiera de Puerto Quetzal, la cantidad
de novecientos noventa délares de los Estados Unidos de América (US $ 990.00) o su
equivalénte en quetzales al tipo de cambio del dia en que se haga el depésito, que
corresponde a tres (3) meses de renta y que servira para garantizar el cumplimiento
de todas las obligaciones derivadas de este instrumento. Dicho depésito debera
permanecer hasta que Puerto Quetzal compruebe que Index ha cumplido con las
condiciones de este contrato, extendiendo la constancia para su reintegro. El monto
del depésito en ningin momento podra ser utilizado para el pago de cobro de rentas,
salvo pacto que posteriormente y por escrito se lleve a cabo entre las partes. En todo
caso, el depodsito sera reintegrado a Index dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha de terminacién del contrato, siempre y cuando se haya
establécido de manera fehaciente que no existe en el local mas deterioro que el
producido como consecuencia del uso prudente y legitimo del mismo, y que el pago
de los servicios con que cuenta se encuentra al dia. Si existieran danos que reparar o
servicios que cubrir, el monto del deposito servird para el pago de la reparacion de los
dafos ‘existentes o servicios no pagados y se reembolsara el saldo si lo hubiera. La
constancia del depodsito debera entregarse €n la Unidad de Asesoria Juridica de
Puerto Quetzal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la
aprobacion del presente contrato. 2) Seguro: Debera contratar un Se€guro de
responsabilidad civil que cubra dafios y perjuicios que se pudiera causar a bienes de
Puerto Quetzal o de terceros, por un monto no menor de ochenta mil délares de los
Estados Unidos de América (US $ 80,000.00), cuya poliza debera estar vigente
durante el plazo del presente contrato. La poliza de dicho seguro debera presentarse
a la Unidad de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal, dentro de los diez (10) dias

habiles siguientes a la notificacién de la aprobacién del presente contrato. DECIMA

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima 8



1 QUINTA: Obligaciones y derechos de Puerto Quetzal. Puerto Quetzal se obliga a lo
2 siguiente: 1) Entregar el local en estado de servir al objeto del arrendamiento, lo cual

se hara constar en acta; y, 2) Prestar la colaboraciéon necesaria a Index, cuando

3

4  proceda, con relacién a su personal y extender las credenciales respectivas una vez
5  satisfechos los requisitos exigidos para el efecto. Puerto Quetzal tiene derecho a lo
6  siguiente: 1) Dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad alguna de su

7  parte, en caso de incumplimiento de una o mas de las obligaciones sefialadas en la
clausula décima de este contrato; v, 2) Incrementar el valor de la renta mediante
reformas al Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento
del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Que‘ézal; asi
como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestién
Indirecta; y en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil. DECIMA SEXTA:

Impuestos. Index, queda obligada al pago de los impuestos fiscales y tributarios a

\_ 14 que esta afecta por motivo de este contrato y a cumplir cualquier disposicién legal

15 que emita el Ministerio de Finanzas Publicas y/o la Superintendencia de

16  Administracién Tributaria (SAT) sobre el particular. DECIMA SEPTIMA:

17 Controversias. Cualquier controversia o reclamacién que surja entre las partes
18 derivada de la interpretacion y aplicaciéon de este contrato, sera solucionada
19 conciliatoriamente entre la Autoridad Administrativa Superior de Puerto Quetzal e
20 Index, pero si no fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestiéon o cuestic‘mes a
21 dilucidarse se someteran a conocimiento y resolucién de la Autoridad Superior de
22 Puerto Quetzal, si persistiere el diferendo se podra acudir al Tribunal de lo
23 Contencioso Administrativo. DECIMA OCTAVA: Caso fortuito o causa de fuerza
24  mayor. Las partes no incurren en responsabilidad por falta de cumplimiento de sus

25  respectivas obligaciones como consecuencia de caso fortuito o causa de fuerza mayor,

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anénima
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entendiéndose como tales, un acontecimiento imprevisible o bien previsible pero
insuperable y fuera del control razonable de los contratantes. Cuando por alguna de
estas causas debidamente comprobadas se afecte el cumplimiento parcial o total del
contrato, Puerto Quetzal o Index segiin corresponda, exponiendo las razones que
justifiquen su incumplimiento, le comunicara a la otra parte para queé s€ proceda a
hacer una evaluacién y tomar las medidas correctivas que el caso amerite. DECIMA
NOVEﬁA. Modo de terminar el contrato. El presente contrato se dara por
terminado en los casos siguientes: a) Por vencimiento del plazo o de las renovaciones
o proérrogas concedidas; b) Por convenio €xXpreso entre las partes; ¢) Por solicitud de
Index; d) Por rescision del contrato de conformidad con la ley; y, d) Por las causas
sefaladas en la ley y en el presente contrato. En el caso que Index por cualquier
causa devuelva el local antes del vencimiento del plazo, debera pagar a Puerto
Quetzal las rentas que cubran el plazo restante o de sus prorrogas hasta el total
vencimiento. VIGESIMA: Terminacion anticipada del contrato. Puerto Quetzal
podra dar por terminado el presente contrato en forma anticipada y unilateral, sin
respor‘lsabﬂidad alguna de su parte y sin necesidad de acudir a la via judicial, paralo
cual bastara la notificacion del acuerdo de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal
que asi lo disponga, en cualquiera de los casos siguientes: a) Por incumplimiento de
las obligaciones contraidas en este contrato; b) Por falta de pago de dos (2)
mensualidades consecutivas; c) Si Index pone en peligro otros bienes dentro del local
arrendado, sin tomar las precauciones necesarias 0 haya renuencia a acatar
disposiciones de Puerto Quetzal; d) Por subarrendar parcial o totalmente el local dado
en arrendamiento sin previa autorizacion de Puerto Quetzal; asi como las
instalaciones que sean construidas; e) Por abandono del local arrendado; f) Por

incumplimiento de las leyes, reglamentos o disposiciones administrativas emitidas

Cont. A-739-2019 Puerto Quetzal/Index, Sociedad Anoénima 10
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para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal; y, g) Por cualquier otra causa de las
establecidas en el articulo 26 del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso
y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el
Régimen de Gestion Indirecta. VIGESIMA PRIMERA: Lugar para recibir
notificaciones. Las partes sefialan como lugar para recibir notificaciones, citaciones
y/o emplazamientos, las direcciones siguientes: a) Puerto Quetzal, sus oficinas
centrales ubicadas en kilémetro ciento dos (102) autopista Escuintla _ Puerto
Quetzal, municipio de San José del departamento de Escuintla; y, b) Index la avenida
Reforma, nueve - cincuenta y cinco, zona diez (9-55 Z. 10), edificio Reforma Diez (10),
oficina ochocientos tres (803), municipio de Guatemala del departamento de
Guatemala, comprometiéndose en todo caso a notificar por escrito y con aviso de
recepcion a Puerto Quetzal, de cualquier cambio que sufra la direccién senalada para
recibir notificaciones, en el entendido de que si no cumple con esta obligacién, se
tendran por validas y bien hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos que
se le hagan en la direccién indicada en este instrumento. VIGESIMA SEGUNDA:
Aprobacion. Para que este contrato surta sus efectos legales y obligue a las I:;artes a
su cumplimiento, es indispensable que sea aprobado por la Autoridad Superior de
Puerto Quetzal. VIGESIMA TERCERA: Aceptacion. Ambas partes leemos
integramente lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos

legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en seis (6) hojas de papel membretado

de Puerto Quetzal.
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En el municipio de San José, del departamento de Escuintla, el nueve de agosto de dos mil
diecinueve, como notario DOY FE: Que las firmas que anteceden y que calzan un contrato de
arrendamiento de local, son auténticas por haber sido puestas hoy en mi presencia por las
siguientes personas: a) Hugo Roberto Arriaga Padilla, quien se identifica con el Documento
Personal de Identificacion (DPI) con Codigo Unico de Identificacion (CUI) numero mil quinientos
noventa y uno, sesenta y ocho mil quinientos ochenta y nueve, mil ochocientos uno (1591
68589 1801), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala; y, b) José Roberto Cuevas Guzman, quien se identifica con el Documento Personal
de Identificacion (DPI) con Codigo Unico de Identificacién (CUI) nimero mil seiscientos setenta
y ocho, catorce mil seiscientos ochenta, cero ciento uno (1678 14680 0101), extendido por el
Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala. Y para dejar

constancia ambas personas firman la presente acta de legalizacion.
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EL. SUBGERENTE GENERAL CON FUNCIONES DE SECRETARIO DE LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

CERTIFICA:

Haber tenido a la vista el punto noverio del acta ntimerc cero cinco guién dos mil dieciséis

(05-2016), de la sesion celebrada-el miércoles, veinte de enero de dos mil dieciséis, que
literalmente dice: ------- --——---—¥-':i ------------- it s e ——

(ol “NOVENG: PUNTO OCTAVO DE LA AGENDA. Entidad INDEX, Sociedad Anénima,

solicita en arrendamiento-el lucal. 207, ubicado en los espacios del Edificio de

Servicios Auxili}ma £\ o 5 £ AN 5 S B T3 La Junta Directiva por

unanimidad dicta lo siguiente: ACUERDO JD GUION NUEVE GUION CERO CINCO

GUION DOS MIL DIECISEIS (JD-2-05-2016). CONSIDERANDO: QUE MEDIANTE

"O’-\I"‘RAT(J ADMINISTRATIVO No. A-277-2011, DE FECHA 23 DE AGOSTC DF‘

2011, LA EMPRESA PORTUARl4 QUETZAL Y LA ENTIDAD: INDEX, SCCIEDAD

ANONIMA, SUSCRIBIERON CONTRATC DE ARRENDAMIENTO DEL LCCAL 207,

UBICADO EN 2L EDIFICIC PE SERVICIOS AUXILIARES 1, PRCPIEDAD DE LA

/—~ LV PRESA PORTUARIA QUF‘TZAL FOR EL PLAZO DE 1 ANO, DICHD CONTRATO

Q;/“ HA SIDCG RENCGVALO MEDIANTE L’)Q CONTRATOS ADMINISTRATIVOS NUMERCS

:;;S'/, ~ A-203-2012, DE FECHA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2012, POR UN PLAZO DE 2 ANOS;

-3 Y. A-251-2013, DE FECHA 25 DE JULIC DE 2013, FOE. UN PLAZO DI 2 ANOS,

p eiads (R
{ e |

( EZ!’ QON VENCIMIENTG EL 5 DE SEPTIEMDRE DE 2015; CONSIDERANDOC: OUE

: MEDIAN._‘_; NCOTA DE FECHA 11 DE AGOSTO DE 2015, LA ARRENDATARIA,
‘MANIFESTO SU INTERES EN RENOVAR EL CON’ TRATO DE ARRENDAMIENTO DEL
| SLOCAL ANTES INDICADO: ASIMISWMO, AL NO HABERSE FORMALIZADO LA
,I("""";Rul\'bVAu\,J\‘ DEL ARRENDAMIENTO DEL  LOCAL INDICADGC Y AL HABER
TRANSCURRIDO EL TIEMPO PARA QUI Sk CONFIGURARA TJNA RENOVACION
CONTRACTUAL; EMPRESA PORTUAKIA CURTZ “AL, SGLICITG NUEVAMENTE LOS
REQUISITOS CORRESPONDIENTES A LA ENTIDAD INDEX, SOCIEDAD ANONIMA,
PARA QUE. EL ARRENDAMIENTC DEL LOCAL REFERDO, SE FORMALIZARA A4
TRAVES DE Un NUEVOC CONTRATG DE ARF«iT:)l\iI‘)A.L\AIEN‘TO; CONSIDERANDO:
QUE RN RELACION AL ARRENDAMITIY D) DBEL LCCAL 207 UBICADG EN EL
EDIFICIO D SERVICIOS AUNITIARTS i, POR PASTE DE LA ENTIDAD JINDEX,

SOCIEDAD ANONIMA; LA UNIDAD DF .L\S‘“SORLQ. JURIDICA ¥ LA UNIDAD DF
COMERCIALIZACION Y MERCANEQ DE LA EMPRESA PORTUARIA QUETZAL,
EMITIERON ZL DICTAMEN No. DiCT COM-03-2016. DE FECHA 13 i ENERG DR
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CUERDO JD-5-03-2016 N HOJA NUMERO 2

¢,
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2016, ESTABLECIENDO QUE: *“..PROCEDENTE ACCEDER A LA SOLICITUD
PRESENTADA POR LA ENTIDAD INDEX, SOCIEDAL ANONIMA, EN EL SENTIDO DE
AUTORIZAR EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL 207 UBICADO EN EL EDIFICIO DE
SERVICIOS AUXILIARES I, DE LA EMPRESA PORTUARIA QUETZAL, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS...” ASIMISMO, EN DICHO
DICTAMEN SE ESTABLECIO QUE EL PLAZO CONTRACTUAL DEBE SER POR 3 /
ANOS, Y DEBE ESTABLECERSE EX EL NUEVO CONTRATO LA OBLIGACION DE
— INDEX, SOCIEDAD ANONIMA, DE EFECTUAR EL PAGO DE RENTAS Y/O
‘ SERVICIOS QUE. PUEDAN TENER INDIENTES CON LA EMPRESA PORTUARIA
QUETZAL; CONSIDERANDO: QUE NC: OBSTANTE QUE EL PLAZO DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, DEL LOC:L REIACIONADO, FPINALIZO EL 5 DE
SEFTIEMBRE DE 20!5, LA ENTIDAD INPEX, SOCIEDAD ANONIMA HA
CONTINUADO OCUPANDO DICHO LOCAL EN CALIDAD DE ARRENDATARIA, EN
TANTO SE RESOLVIA SU SOLICITUL: CIRCUNSTANCIA QUE HACE NECESARIO
ESTABLECER LA OBLIGACION DEL PAGO DE LAS RENTAS AUN NO
CANCELADAS, EN EL CONTRATG QUE SE SUSCRIBA PARA FORMALIZAK EL
T,/ ARRENDAMIENTO DE DICHO LOCAL; CGNSIDERANDO: QUE LA LEY ORGANICA
“E;’é DE LA EMPRESA PORTUARIA QUETZAL, DECRETO LEY NO. 100-85, ESTABLECE
="— QUE LA EMPRESA PORTUARIA QURTZAL FUE CREADA COMO UNA ENTIDAD
[~ =] —ESTATAL, DESCENTRALIZADA ¥ AUTONOMA CON PERSONALIDAD JURIDICA
~/ PROPIAY UAPACILAD FARA ADQUIRIR DERECHOS ¥ CONTRAER OELICACIONAS:
33X, DICHG CUBRFO LECAL ESTABLECE EN £L ARTICULO 9°. OUE DENTRO DE LAS
:_)'"gA.TRsBr.JCTONES DE LA JUNTA DIRECTIVA, ESTAN: - ..AGTORIZAR EL

T

ARRENDAMIENTO DE AREAS Y LOCALES PARA QUE PERSONAS AJENAS A LA
EMPRESA, PRESTEN ,SERVIC.zOS PORTUARIOS...”, POR TANTO: EN EJERCICIO DF,
LAS AT.RIBUCION-ES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 9°. DEL.DECRETO LEY
NUMERO J00-85, LEY ORGAN/CA DE LA EMPRESA PORTUARIA OUETZAL:
ACUERDA: I) AUTORIZAR LA SUSCRIPCION DE UN NUEVO CONTRATO DE
A.RRENDAMIEN’!‘O DEL LOCAL, 207. UBICADO EN FI EDIFICIO DE SERVICICS
AUXILIARES [, PROPZEDAL DE LA EMPRISA FORTUARIA QUETZAL, & FAVOR DE
LA ENTIDAD mﬂﬁx, GOCIEDAD ANONIMA, POR UN PLAZC DE 3 .ANOS./

J

“““““

CONTADOS A PARTIR DEL Did SIIKENTE DE LA APROBACION DEL NUEVO.
CONTRATO; M1} BB INGTRUYE A LA URIDAD DE ASESORIA JURIDICA PARA QURE
EL NUEVG CONTRATO QUE SE SUSCKIBA. SE ELABORE CONFORMTE, TAS
MINUTAS APRGBADAS GPORTUNAMENTE Y LAS DISPGSICTONRS ILEGAL’ES
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ACUERDO JD-5-03-2016 . HOJA NUMERO 3

VIGENTES PARA ESTE TIPO DE CONTRATOS; ASIMISMO, PARA QUE SE
ESTABLEZCA LA OBLIGACION DE LA ARRENDATARIA AL PAGO DE LAS RENTAS
ATRASADAS, A PARTIR DEL 6 DE SEPTIEMBRE DE 2015, HASTA LA FECHA EN
QUE SE EMITA EL ACUERDO DE APROBACION DEL NUEVO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO; III) TRASLADESE EL EXPEDIENTE A LA UNIDAD DE
ASESORIA JURIDICA PARA CONTINUAR ) CON LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES; IV) iﬁF.)..I»_J'b«PRE‘,SEl\JTEVV ACUERDO ' SURTE EFECTOS
INMEDIATAMENTE; V) NOTIFIQUESE? === e h e
Se extiende la presente certificacién en la ciudad de .Guatemala, el veinte de enerc

de dos il diéciséis, la cual debidamente cotejada con su original extiendo, sello y

firmo en tres hojas de papel membretado.---cmmrmmmimsmccosoo o
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OF. 240-PQ-879-12/2017

Puerto Quetzal, Escuintla
28 de diciembre de 2017

Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo

Jefe Unidad de Comercializacién y Mercadeo
Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado

Selvin Osmar Cifuentes Castillo

Sub-Jefe Depto. Otros Servicios Adminjstrativos
Licenciada

Sonia Yamina Fong Nakazawa

Gerente Financiero

Senor 4 (,‘ ol
Maynor Valdez Valdez L ‘!C?é/féqgé
Jefe Depto. Facturacién Cartera y Cobros / . ' I
Licenciado : TN ![/

Antenor Gordillo Leiva
Sub-Gerente de Seguridad Integral
Sefior

Rony Stuardo Ledn Marroquin T :3)
Gerente de Operaciones _ T
Empresa Portuaria Quetzal (A o

Presentes

Respetables sefiores:

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia del Contrato
Administrativo nimero”A-499%2016, de fecha siete de julio de dos mil dieciséis, relacionado al
arrendamiento de Ioca \ZO?’UgILa"IO en el Edificio de Servicios Auxiliares | de Puerto Quetzal, para
su respectivo control y seguimiento.

Sin otro particular, me es grato suscribirme.

/,,lic.,—iér?e'xtmdio mez Meléndez.

"

Jefe Unidad de &sesoria Juridica
Empresa Portuaria Quetzal _
Expediente

Correlativo A}
EEGM/enmm
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Arrendamiento de local 207
Servicios Auxiliares |
INDEX, S.A.

CONTRATO ADMINISTRATIVO A-449-2016. En Puerto Quetzal, municipio de
San José del departamento de Escuintla, el siete de julio de dos mil dieciséis,
NOSOTROS: por una parte Carlos René Alvarado Fernandez, de sesenta anos
de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Tecnologia y Administraciéon de
Recursos, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de
Identificacién (DPI) con Cédigo Unico de Identificacion (CUI) numero dos mil
cuatrocientos seis, sesenta y seis mil cuatrocientos veintinueve, cero ciento uno
(2406 66429 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP)
de la Republica de Guatemala, actio en mi calidad de Subgerente General y
Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que acredito
por medio del Acuerdo de Nombramiento numero [ guién cero cuarenta y nueve
guion dos mil quince (I-049-2195) de fecha veinticinco de mayo de dos mil quince;
Acuerdo de Intervencion numero I guidén cero cincuenta guién dos mil quince de
fecha veintiséis de mayo de dos mil quince y acta de toma de posesiéon del cargo
numero trescientos treinta y nueve guiéon dos mil quince de fecha veinticinco de
mayo de dos mil quince, suscrita en el libro de actas varias del Departamento de
Personal de la Empresa Portuaria Quetzal, autorizado por la Contraloria General
de Cuentas bajo el numero de registro L dos veintidés mil setecientos cuarenta y -
cuatro (L2 22744) de fecha uno de octubre de dos mil trece, donde consta que
tomé posesion del cargo para el cual fui nombrado, en adelante denominado
simplemente Puerto Quetzal, entidad que se identifica con cuentadancia numero
E guién uno guiéon treinta y uno (E-1-31). Y por la otra parte, el senor, José
Roberto Cuevas Guzman, de cincuenta y nueve anos de edad, casado,
guatemalteco, Ingeniero Mecanico Industrial, con domicilio en el Departamento

de Guatemala, me identifico con el Documento Personal de Identificacién (DPI),
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con Cédigo Unico de Identificacion (CUI), numero un mil seiscientos setenta y
ocho, catorce mil seiscientos ochenta, cero ciento uno (1678 14680 0101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala, actiio en mi calidad de Presidente del Consejo de Administracion y
Representante Legal de la entidad denominada Index, Sociedad Anénima,
extremo que acredito con el acta notarial de nombramiento de fecha veintidés de
septiembre del ano dos mil catorce, autorizada en la ciudad de Guatemala por la
Notaria Claudia Lavinia Figueroa Perdomo, inscrita en el Registro Mercantil
General de la Republica de Guatemala, bajo el numero de registro cuatrocientos
treinta y cuatro mil quinientos noventa y nueve (434599), folio veintiocho (238) del
libro trescientos sesenta y dos (362) de Auxiliares de Comercio. En adelante
denominado simplemente Index. Toda la documentacion relacionada se tuvo a la
vista. Ambas partes aseguramos: a) Ser de los datos de identificacién personal
indicados; b) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y c)
Reconocemos que las representaciones que ambos ejercitamos son suficientes de
conformidad con la ley y a nuestro juicio para celebrar CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL, de conformidad con las clausulas siguientes:
PRIMERA: Antecedentes. Index con fecha once de agosto de dos mil quince,
solicité a Puerto Quetzal en calidad de arrendamiento, el local doscientos siete
(207), ubicado en el edificio de Servicios Auxiliares I propiedad de Puerto Quetzal,
la solicitud fue calificada por la Comision Técnica nombrada para el efecto,
mediante el dictamen DIC. COM guién cero tres guiéon dos mil dieciséis (DICT-
COM-03-2016) de fecha trece de enero de dos mil dieciséis y aprobada mediante
acuerdo nimero JD guién nueve guion cero cinco guion dos mil dieciséis (JD-9-

05-2016), contenido en el punto noveno (9°) del acta numero Cero €inco guion dos
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mil dieciséis (05-2016) de la sesién de Junta Directiva celebrada el veinte de
enero de dos mil dieciséis. SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se celebra
con fundamento en el Decreto Ley 100-85 Ley Organica de la Empresa Portuaria
Quetzal y su reglamento, en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el
Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal, asi como la Prestacion de Servicios Maritimo—
Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta; en las disposiciones contenidas
en el Codigo Civil y en el Acuerdo de Junta Directiva numero JD guién nueve
guion cero cinco guién dos mil dieciséis (dD-9-05-2016) de fecha veinte de enero
de dos mil dieciséis. TERCERA: Naturaleza. El presente contrato es de
naturaleza administrativa, por consiguiente tanto Index como el personal que
€sta contrate no tendra relacion laboral alguna con Puerto Quetzal. CUARTA:
Identificacion del Inmueble: Manifiesta el sefior Carlos René Alvarado
Fernandez, con la calidad con que actila que su representada es propictaria de la
finca inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo el numero doce (12),
folio doce (12) del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, tal como lo acredita
con el primer testimonio de la escritura publica numero veintisiete de fecha
quince de mayo de mil novecientos ochenta y nueve autorizada en la ciudad de
Guatemala, por la notaria Catalina Cortés Aguilar, cuyas medidas y colindancias
constan en su respectiva inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra
el Edificio de Servicios Auxiliares I. QUINTA: Del Arrendamiento: por este acto

Puerto Quetzal otorga en arrendamiento a Index, el local numero doscientos

siete (207), ubicado en el edificio de Servicios Auxiliares I de Puerto Quetzal,
municipio de San José del departamento de Escuintla, el cual tiene un area de

cincuenta y cinco metros cuadrados (55mts? y que sera destinado para la
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instalacion de oficinas de Index. SEXTA: Regularizacién de Pago. Index acepta
expresamente que Puerto Quetzal requiera el pago en concepto de rentas del
local en referencia y los servicios con que se encuentre dicho local, desde el seis
de septiembre del afno dos mil quince, el cual debera incluirse en la primer
factura que para el efecto emita el Departamento de Facturaciéon Cartera y Cobros
de Puerto Quetzal. SEPTIMA: Gravamenes: Declara el senor Carlos René
Alvarado Fernandez, en la calidad con que actua que el local objeto del presente
arrendamiento, esta libre de gravamenes, anotaciones, limitaciones, prohibiciones
ni cuestion judicial o administrativa pendiente en su dominio que pueda alectar
los derechos de Index, pero que en todo caso, Puerto Quetzal se somete a los
saneamientos de ley. OCTAVA: Renta. El valor de la renta es de trescientos
treinta dolares de los Estados Unidos de América (US $ 330.00) mensuales mas el
impuesto al valor agregado (IVA), a razon de seis délares de los Estados Unidos de
Ameérica por metro cuadrado (US $ 6.00/m?) mas el impuesto al valor agregado
(IVA) de conformidad con lo estipulado en el Reglamento Interno para Regular y
Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre
de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo-
Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. NOVENA: Forma de Pago. La
renta se harad efectiva en quetzales de forma mensual y anticipada, al tipo de
cambio vigente del délar de los Estados Unidos de América, al vendedor al dia en
que se emita la factura, en las oficinas de Puerto Quetzal en la Region Central o
Metropolitana, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la factura correspondiente. La falta de
pago de la renta mensual, en la forma y tiempo establecidos da derecho a Puerto

Quetzal a aplicar el recargo por intereses moratorios equivalentes al uno por
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millar (1 %o) por cada dia de atraso, a partir del sexto dia. El precio de la renta
podra ser incrementado a través de reformas o actualizacién del Reglamento
Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,
Maritimo y Terrestre de Puerto Quetzal, asi como la Prestacién de Servicios
Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta. Adicionalmente Index
se obliga a pagar a Puerto Quetzal por el consumo de los servicios de agua
potable, teléfono y energia eléctrica, (en lo que fuere aplicable) la cantidad que
mensualmente le corresponda y de acuerdo a la tarifa de Puerto Quetzal vigente,
asi como cualquier exceso que se genere, mas el impuesto al valor agregado (IVA).
DECIMA. Plazo: El plazo del presente contrato es de tres (3) anos contados a
partir del dia siguiente de la aprobacién del mismo. Dicho plazo podra
prorrogarse mediante la suscripcién de un nuevo contrato, por un periodo igual
debiendo Index solicitarlo por escrito, por lo menos con treinta (30) dias de
anticipacion al vencimiento de dicho contrato, siempre que: a) Se encuentre al dia
en el pago del arrendamiento, servicios y otras obligaciones que le correspondan;
b) Que dicha solicitud sea aprobada por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal;
y, ¢) Las demas condiciones se mantengan inalterables. DECIMA PRIMERA:
Obligaciones de Index. Index se obliga a lo siguiente: A) pagar la renta en la
forma, plazo y lugar convenidos, asi como los servicios con que cuente ¢l local y
los que en el futuro le fueran introducidos, sus conexiones, reconexiones y/o
excesos; B) Mantener su calidad de arrendataria, asi como el destino del local,
quedandole prohibido en consecuencia: b.1) Subarrendar total o parcialmente el
local dado en arrendamiento y/o darle un destino diferente al senalado; b.2)
Ceder el presente contrato o derechos que conlleva; b.3) Mantener materiales

inflamables o depésitos de bienes peligrosos, nocivos, detonantes, corrosivos,
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salitrosos y otros que afecten el local o que pongan en peligro el edificio o a las
personas y b.4) Variar la forma del local sin el consentimiento previo de Puerto
Quetzal; D) Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que
estipule Puerto Quetzal; E) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares
adyacentes al local, depositar la basura en el centro de acopio ubicado en la parte
trasera del Edificio de Servicios Auxiliares uno (), y efectuar periddicamente la
limpieza a los ventanales exteriores; F) Efectuar los pagos por concepto de agua
potable, energia eléctrica y teléfono, y sus €XCesos; G) Presentar a Puerto Quetzal
noéomina del personal a su servicio con los datos que se le solicite; H) Cumplir las
disposiciones emanadas de Puerto Quetzal de cualquier naturaleza cue scan
relativas a este contrato; I) Cumplir las estipulaciones pactadas en este contrato,
las que sefialen las leyes de la Republica de Guatemala que fueran aplicables, asi
como la Ley Organica de Puerto Quetzal, sus reglamentos y demaéas ordenamientos
legales aplicables al presente contrato; J) Cumplir con los requisitos vy
obligaciones de orden fiscal, laboral, administrativo, econémico y demas que le
corresponden; K) Permitir la entrada al local arrendado a las personas que estén
debidamente autorizadas por Puerto Quetzal, y que tengan que practicar visitas
con propésitos de realizar inspeccién o reconocimiento; L) Devolver el local al
terminar el arrendamiento, en el estado en que se entregd y solvente; M) Notificar
a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de Facturacion, Cartera y Cobros
y a la Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo de Puerto Quetzal, de cualquier
modificacién realizada en cualquiera de los registros publicos en los que se
encontrare inscrita, en un plazo no mayor a quince (15) dias posteriores a dicha
modificacién: N) Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de

Facturacion, Cartera y Cobros y a la Unidad de Comercializacion y Mercadeo de
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Puerto Quetzal, cualquier cambio de direccién para recibir notificaciones,
citaciones y emplazamientos; N) Devolver las credenciales o carnés que a costa de
Puerto Quetzal, se le hayan proporcionado a sus trabajadores al finalizar este
contrato, o antes si cesare la relaciéon laboral o contractual; O) Cumplir con las
normas o disposiciones técnicas de construccién y estructura especificadas en el
mismo, en caso se le autorizara erigir construcciones o mejoras, las cuales
quedaran incorporadas al inmueble sin costo para Puerto Quetzal. Las
instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruyan los bienes,
podran separarse por Index al final del plazo; P) Cancelar los impuestos que le
correspondan; Q) Pagar los gastos de cobro judicial o extrajudicial; R) Aceptar y
cumplir con cualquier sancién que le sea impuesta por Puerto Quetzal, en caso
de haber cometido infracciones a normativos o reglamentos; S) Responder de todo
dano, deterioro o perjuicio que el bien arrendado sufra por su culpa, de sus
trabajadores o de cualquier naturaleza que le sea imputable; T) Realizar cada vez
que se le requiera, por su cuenta, la desinfecciéon y fumigacién del local que
ocupe, previo visto bueno de la Gerencia de Seguridad Integral de Puerto Quetzal
o en cualquier momento para casos de emergencia; U) Hacer las reparaciones
llamadas locativas, salvo si los deterioros provienen de mala calidad o defecto de
construccién; y, V) Contar con planes de medida de Seguridad Industrial,
antiterrorista y antinarcética, acorde con el Plan de Seguridad de Puerto Quetzal.
DECIMA SEGUNDA: Derechos de Index. Index tiene derecho de: a) Servirse del
local dado en arrendamiento conforme los términos convenidos, segun su
naturaleza y destino y b) Estar en posesion del local arrendado durante el plazo
del contrato, sin ser perturbado en el uso de los mismos. DECIMA TERCERA:

Estandares de Seguridad. Index queda obligada a sujetarse y acatar las
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disposiciones en materia de Seguridad Portuaria de Puerto Quetzal, derivadas de
la implementacion del Codigo [nternacional para la Proteccion de Buques y de las
Instalaciones Portuarias (Codigo PBIP), Alianza Empresarial para el Comercio
Seguro (BASC), Sistema de Gestion de Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 18001-
2007); Sistema de Gestion ambiental (ISO 14,001:2004) y de la norma para el
Aseguramiento de la Cadena de Suministro (ISO 28001-2007), en lo que fuesc
aplicable. DECIMA CUARTA: Garantias. Index debera otorgar las siguientes
garantias: 1) Deposito: debera depositar en el Departamento de Tesoreria de la
Gerencia Financiera de Puerto Quetzal la cantidad de novecientos noventa
doélares de los Estados Unidos de Ameérica (US $. 990.00) o su equivalente en
quetzales al tipo de cambio del dia en que se haga el deposito, que corresponde a
tres (3) meses de renta y que servira para garantizar el cumplimiento de todas las
obligaciones derivacdas de este instrumento. Dicho deposito debera permanecer
hasta que Puerto Quetzal compruebe que Index ha cumplido con las condiciones
de éste contrato, extendiendo la constancia para su reintegro. El monto del
depoésito en ningin momento podra ser utilizado por el pago o cobro de rentas,
salvo pacto que posteriormente y por escrito se lleve a cabo entre las partes. En
todo caso, el deposito sera reintegrado a Index dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes a la fecha de terminacion del contrato, siempre y cuando se
haya establecido de manera fehaciente que no existe en el local mas deterioro que
el producido como consecuencia del uso prudente y legitimo del mismo, y que el
pago de los servicios con que cuenta se encuentran al dia. Si existieran danos que
reparar o servicios gque cubrir, el monto del deposito servira para el pago de la
reparacion de los danos existentes o servicios no pagados y se reembolsara el

saldo si lo hubiera. La constancia del depésito debera entregarse €n la Unidad de
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Asesoria Juridica de Puerto quetzal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion de la aprobacién del presente contrato. 2) Seguro:
Index debera contratar un seguro de responsabilidad civil que cubra danos y
perjuicios que se pudieran causar a bienes Propiedad de Puerto Quetzal o de
terceros, por un monto no menor de ochenta mil délares de los Estados Unidos
de América (US $. 80,000.00), cuya poliza debera estar vigente durante el plazo
del presente contrato. La péliza de dicho seguro debera presentarse a la Unidad
de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién de la aprobacién del presente contrato. DECIMA
QUINTA: Obligaciones y Derechos de Puerto Quetzal. Puerto Quetzal se obliga
a lo siguiente: 1) Entregar el local en estado de servir al objeto del arrendamiento,
lo cual se hara constar en acta y 2) Prestar la colaboracién necesaria a Index,
cuando proceda, con relaciéon a su personal y extender las credenciales
respectivas una vez satisfechos los requisitos exigidos para el efecto. Puerto
Quetzal tiene el derecho de: a) Dar por terminado el presente contrato sin
responsabilidad alguna de su parte, en caso de incumplimiento de una o mas de
las obligaciones senaladas en las clausulas décima de este contrato; y b)
Incrementar el valor de la renta mediante reformas al Reglamento Interno para
Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y
Terrestre de Puerto Quetzal; Asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo-
Portuarios, bajo el Régimen de Gestién Indirecta. DECIMA SEXTA: Impuestos.
Index, queda obligada al pago de impuestos fiscales y tributarios a que esta
afecta por motivo de este contrato y a cumplir cualquier disposicién legal que
emita el Ministerio de Finanzas Publicas y/o la Superintendencia de

Administracion Tributaria (SAT). DECIMA SEPTIMA: Controversias. Cualquier
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controversia o reclamacion que surja entre las partes derivada de la
interpretacion y aplicacion de éste contrato, sera solucionada conciliatoriamente
entre la Autoridad Administrativa Superior de Puerto Quetzal e Index. Si no
fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestion o cuestiones a dilucidarse se
someteran a conocimiento y resolucion de la Autoridad Superior de Puerto
Quetzal. Si persistiere desacuerdo, la controversia se sometera al conocimiento de
un Tribunal de lo Contencioso Administrativo. DECIMA OCTAVA: Caso Fortuito
o Causa de Fuerza Mayor. Las partes no incurren en responsabilidad por falta
de cumplimiento de sus respectivas obligaciones como consecuencia de caso
fortuito o causa de fuerza mayor, entendiéndose como tales, un acontecimiento
imprevisible o bien previsible pero insuperable y fuera del control razonable de los
contratantes. Cuando por alguna de estas causas debidamente comprobadas se
afecte el cumplimiento parcial o total del contrato, Puerto Quetzal o Index secgun
corresponda, exponiendo las razones que justifiquen su incumplimiento, le
comunicara a la otra parte para que S¢ proceda a hacer una evaluacion y tomar
las medidas correctivas que €l caso amerite. DECIMA NOVENA: Terminaciéon del
Contrato. Podra tenerse pOr terminado el presente contrato en los casos
siguientes: a) Por vencimiento del plazo establecido o de las renovaciones 0
prorrogas concedidas; b) Por solicitud de Index con sesenta (60) dias de
anticipacion a la fecha en que desea finalizar el contrato; ¢) Por CONVENIo eXPreso
de las partes. VIGESIMA: Terminacién Anticipada. Index acepta expresamente
que Puerto Quetzal queda facultado para dejar sin efecto en forma unilateral y
anticipada cualquier compromiso contractual consignado en el presente contrato
sin necesidad de acudir a la via judicial y con la Gnica obligacién de notificar por

escrito el acuerdo de la Autoridad Superior de Puerto Quetzal que asi lo disponga,
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sl incurre en cualquiera de las siguientes causas: a) Por incumplimiento de las
obligaciones contraidas en este contrato; b) Por falta de pago de dos
mensualidades consecutivas, c) Si Index pone en peligro otros bienes dentro del
local arrendacdo, sin tomar las precauciones necesarias o haya renuencia a acatar
disposiciones de Puerto Quetzal; d) Por Subarrendar parcial o totalmente el local
dado en arrendamiento sin previa a autorizacién de Puerto Quetzal; asi como las
instalaciones que sean construidas; e) Por abandono del local arrendado; f) Por
incumplimiento de las leyes, reglamentos o disposiciones administrativas
emitidas para el buen funcionamiento de las actividades de Puerto Quetzal; g) Por
cualquier otra causa de las establecidas en el articulo 26 del Reglamento Interno
para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,
Maritimo y Terrestre de Puerto Quetzal: asi como la Prestacién de Servicios
Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestiéon Indirecta. VIGESIMA PRIMERA:
Notificaciones. En caso de incumplimiento al presente contrato, Index renuncia
expresamente al fuero de su domicilio y se somete a los tribunales que Puerto
Quetzal elija, aceptando como buenas y exactas las cuentas que le presente
Puerto Quetzal acerca de este arrendamiento y el saldo reclamado como liquido,
de plazo vencido y exigible por la via judicial o extrajudicial, aceptando como
titulo ejecutivo suficiente este documento, para lo cual sefala como lugar para
recibir notificaciones, citaciones y/o emplazamientos en la Avenida Reforma
nueve guiétn cincuenta y cinco (9-55) zona diez (z.10) Edificio Reforma Diez (10),
oficina ochocientos tres (803) del municipio de Guatemala, departamento de
Guatemala, comprometiéndose en todo caso a notificar por escrito y con aviso de
recepcion a Puerto quetzal de cualquier cambio en el lugar senialado para recibir

notificaciones, citaciones y/o emplazamientos que se le hagan en el lugar
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30

31
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34

35

indicado en este instrumento. Por su parte Puerto Quetzal senala como lugar
para recibir notificaciones sus oficinas centrales ubicadas en el kilometro ciento
dos (102) autopista Escuintla-Puerto Quetzal, circunscripcion municipal de San
José del departamento de Escuintla. VIGESIMA SEGUNDA: Aprobacién. Para
que este contrato surta sus efectos legales y obligue a las partes a su
cumplimiento, €s indispensable que sea aprobado por la Autoridad Superior de
Puerto Quetzal. VIGESIMA TERCERA: Aceptacion. Ambas partes leemos
integramente lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y demas
efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos en selis (6) hojas de papel
]

membretado de Puerto Quetzal.

" \‘x \‘ ' {}

i

En el Puerto de San Jose departamento de Escuintla, el siete de julio de dos mil dieciséis, como Notario, DOY

FE: que | las ﬁrmas que anteceden y que calzan un contrato de arrendamiento de local, son auténticas por
haber SIdO puestas el dia de hoy a mi presencia por las siguientes personas: a) Carlos René Alvarado
Femandlez quien se |d\:nuﬂca con el Documento Personal de Identificaciéon (DPI) con Cddigo Unico de
ldentlflcauon (cul) numero dos mil cuatrocientos seis, sesenta y seis mil cuatrocientos veintinueve, Cero
ciento uno (2406 6642:&)101) extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala y b) José Roberto Cuevas Guzman, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion
(OPl), con Codigo Unico de Identificaciéon (CUI), ndmero un mil seiscientos setenta y ocho, catorce mil
seiscientos ochenta, cero ciento uno (1678 14680 0101}, extendido por el Registro Nacional de las Personas
(RENAP) de la Republica de Guatemala. Y para dejar constancia ambas personas firman la presente acta de
legalizacion. 2
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MUMERGC CINCO (05). En la ciudad de Guatemala, el dia catorce de febrero de dos mil

2 g. ;@j ) C S CRY G "~

b % @ : if RE
. ! ./-'_’___/
E-10-05-EEMM-2014 CLIENTE 408 . Edgar Fstuardo Men

Abogado y

calorce, ANTE Mi: EDGAR ESTUARDO MENENDEZ MENENDEZ, Nolario, comparecen:

Por una parte el sefior JULID ROLANDO SANDOYAL CANO, de ireinta ¥ egjs anos,

casado, guatemalteco, Bachiller en Ciencias y Letras, con domicilic en el Departamento de

Escuintla, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacian (DPI) con Cadigo

‘Unice de Identificacién (CUI) ndmero un mil seiscientos quince, gchenta y othe mi

sesenta y seis, cero quinientos uno (1615 88166 0501) extendido por el Registro Nacional. de

las Personas (RENAP), quien sctis en su calidad de Subinterventor y Representante Legal

ae la EMPRESA PORTUARIA QUETZAL, personeria que acredita por medie de Acuerdo

{ Gubemativoe numero ciento cuarenta y nueve guién dos mil once (149-2011) de fecha

" | veinlicuatro de mayo de.das mil once (2011), Reformado por el Acuerdo Gubernative nimeno

ciento sesenta y ocha guion dos mil once (168-2011) de fecha uno de junio del dos mil once;

el Acuerdo Gubemative numero setenta y uno (71) de fecha nueve de marzo de dos mil

dace, y el Acta de Toma de Posesion dal Cargo numero cero cuatra guion dos mil doce (04-

2012) de fecha nueve de maizo de dos mil doce,lsuscrita en el Libro de Actas varias del

Depanamento de Personal de la Regién Metropolitana de la Empresa Portuaria Quetzal

autorizado por la Contraloria General de Cuentas, donde consta que tomo pasesién del

cargo. para el cual fue nombrado, en adelante denominade simplemente PUERTO

QUETZAL. Y por la dfra pare, el sefior ESTUARDO MARDOQUEQ MEJIA YANCOS de

cincuents v cinco afios de edad, casado, gustemalteco, Contador Plblico y Auditar, de esle

g
" (_‘.r\.rfr
AN

damicilio, se identifica con el Documento Personal de Identificacién (DP con Codigo Unico

de ldentificacion (CUI) numero dos mil custrocientos cuarenta v tres, treinta v tres mil achenta

y cuglro, cero ciento uno (2442 33084 0101‘), extendido por el Registro Nacional de las

Personas (RENAP), quien actia en su calidad de GEREMTE GENERAL Y

REPRESENTANTE LEGAL de INDUSTRIA LA POPULAR f’DC!EDAD ANONIS A extremo

Edgar Estuardo Menéndez Menéndez
: Abogado y Notario

éndez Menéndez
Notario
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Edgar Estuardo Menéndez Menénde;
: Abogado y Notario

que acnedita con el Acta Notarig| tle-su nombramiento de fecha veintinueve de agosio de dos

1

2( mil cinco, aulorizads en esta ciudad por el Notario Enrigue Toledo Coterg, Ia que se 1

[ ]

REGISTRO o s - .
3'£!1CUEHIAa inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica, bajo el nL'lmero‘.]

4| doscientos cuarenta ¥ un mil novecientos treinta Y cuatro (241,924) folic ochacientos ochenta !

NO 591692 e
N 5| Y nueve (869) del libro ciento sesentg ¥ ocho (168) de Auxiliares de Comercio, en adelante

1‘\5#( -QUINQUENIO o | 4enominado simplemente LA POPULAR. Como Notaric HAGO COMSTAR: a}' Que tengo &
‘ DE 2013 A_QO” ,| 12 vista la dﬁcumentacién relacionada, v, que las representaciones gue se ejercitan son
5| Suficientes de conformidad con la ley y'a mijuicio. para la celebracion del presente contrato; v
4 b} Que los comparecientes me aseguran ser de las generales cansignadas, vy hallarse an el
10| ibre ejericio de sus derechos civiles, y que por medilﬂ del presente acto cmﬁparecen a.
11| celebrar REMOUAC!GH DE PLAZO COMTRACTUAL Y MODIFICACION DE CONTRATO,
12| & conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA.: Antecedentes. Me manifiestan los
13 | Olorganies qué por medid de Escritura Pablica namero achenta y cinco (35) de fecha o'nce de
14| Moviembre de mil novecientos noventa y ocho autorizada en esta ciudad por el Notario
(/x?‘ s | Enrique  Toledo Cotera, Puerto Quelzal y LA POPULAR, celebraron Conirale de
‘ [) - 46| Atendamisnto sobre un Area de lemeno de DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE METROS
17| CUADRADOS (2,320 MTS2) ubicada en la zona una (1) del inmueble inscrilo en el Registro
15| GEneral de la Propiedad de la Zona Central como Finca namero dace (12), Folio doce (12)
. deel Libro doscientos veinle (220) de Escuintla, propiedad de Puerto Quetzal, por el monta,
§ 20| P18Zo vy demas condiciones establecidas en ‘dicho contrato, en adelante denominado
}:é—, 21| “centrato original”. Diche contrate fue renovado por medio de las escrituras pablicas nimeros
g 22 | YEintisgis (26) da facha diez de febrero de dos mil cuatro vy acho (08) de fecha dieciséis de
g .3 | BNero de dos mil nueve, ambas autorizadas en esta ciudad por el Notario Enrique Toledo
%’ 5 Eotera. Por medic de carta de fecha vainticinca de octubre del afio dos mil trece, “LA
§ 25| POPULARY solicitd a Puerlo Quetzal la Prémooa del Contrato_griginal, lo cusl fue calificado
@

Edgar Estuardo Menéndez Menéndez
Abogado y Notario




por la Unidad de Asesorfa Juridica de Puerto Quuetzal segun dictamen numero doscientos

26
, cuarenla guion ciento noventa guién dos mil trece (240-190-2013) de fecha. once dﬂ

2Bﬁic'\embre de dos mil trece, vV debidamente aprobada por la autaridad superior de Pueﬂoj

o Auetzal mediante resolucién nimero doscienios quince guién PQ. guién INTERV guion |

- SGPAV guidn ciento sesenta y acho guicn dos mil trece (21 5 POLINTERV-SGPAVY-168-2013)

31‘13 fecha trece de diciembre de dos mil trece la cual en su parte resolutiva dice literalmente lo

siguiente: “MESUELYE: i) APROBAR: @) La renovacién del plaze contractual de la entidad

32

13 IMDUSTRIA LA POPULAR, SOCIEDAD AMORNIMA, por un plazo de cinco (05) afios, sobie

ALun 4rea de dos mil frescientos veinie metras cuadrados ubicada en la zona uno, Puerto

45 Quetzal, a partir del cinco de noviembre del dos mil trece; y b L s minuta niimera cen irainta

A guion dos mil trece; 1) En virtud de lo anterior, trasladese el expediente a la Unidad deJ

" sesoria Juridica para gue proceds con €l tframite y se elabore por guien corresbanda, el

i contrate correspondiente; 111) NOTIFIQUESE.” SEGUNDA: Base Legal Declaran los

58 atorgantes que el presente contrato se suscribe con base en la Ley Organica de Puerlo

- Quuetzal (Dvecreio Ley cien guién ochenta y cinco) y su reglamento; en las disposiciones

i contenidas en Codige Civil; en el Normative para al Usufructe y Arrandamientc de Arss

,,|Locales de Puerto Quetzal contenido en el Acuerdo de Intervencién nimero | guidn cero

43 cuarenta y cuatro guion dos mil doce (1-044-2012) de fecha ires d2 mayo de dos mil doce; en

L@ Resolucion de aprobacion emitida por el sefior Interventor del Puerto Quetzal, v en el

‘5 contralo original. TERCERA: De Ia Rencvacion. Manifiestan ambaos otorgantes que an virtud

4 de Jo indicado en la Clausula Primera de este contrato y con hase en la Clausula Cuara del

. Contrsto Original, en la calidad con que actian, por este acto y por convenir a los intereses

18 de sus representadas, acuerdan RENOVAR el plazo del Contrato Original por CINCO (5)

. ANOS mas conlados desde el cince de noviembre de dos mil trece

Lol vencera el cuatro de noviembre de dos mil dieciocha. Este nlazo

N P FIPTYRI (T IRToOt RS LAY ) AL R AP I R SRR

= e et




2 Abogado y Notario

M@ b . Edgar Estuardo Menéndez Menénd

nuevamente por medio de un nueva cantrato, nor un periodo igual, dehisndo LA POPULAR

2' solicitarlo por escrito por lo menos con treinta (30) dias de anticipacion al vencimiento deﬂ

REGISTRO ; ; . ; '
- 3| MsMa, siempre que se den las Circunstancias siguientes: a) Que se encuentre al dia en los

= |2 |

pages en concepto de renta v otras ohligaciones que le correspondan; b) Que dicha solicitud

N9 591693 L
5| 522 apmbada por la Autoridad Superior de Puarto Quetzal; v ) Que las demdas condicionas

( ) QUINQUENIO «| € mantengan inalterables. CUARTA: DE LA MODIFICACION. En vitud de Ia entrada en

l

DE 2013-A 2017 | \iganc ' - i : '
; ; 7| Vigencia del nuevo nomativo para el usufructa v arrendsmisnto de areas y locales de Puearto

Gluetzal, ambas partes convienen en MODIFICAR el contrata original de Ia siguiente manera:

a) 52 modifica la clausula cuarta, modificada por la escritura puhlica nimero veintiséis (26)

ds fecha cﬁez de febrero de dos mil cuatro autorizada en esta ciudad por el Notario Enrique

Toledo Cotera, la cual queda con el texto siguiente: “CUARTA: Renta. La renta por el area

otorgada en arrendamiento es de CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE

LO35 ESTADOS UMIDOS DE AMERICA (USH 464.00), mensuales, mas el Impuesto al Valor

Agregado (IVA), a razdn de veinte centavos de délar de los Estados Unidos de América por

metro cuadrade (USH 020 /m2), pagaderos en quetzales al tipo de cambio de fecha de

| emisién de [a factura correspondiente. El valor de la renta se hara efective en' forms

anticipada en las oficinas de Puerto Glueizal, en la ciudad de Guatemala 0.en Puerto Quetzal,

sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno dentro de los cinco (05) dias siguientes a que

reciba la faciura corespondiente. La falta de pago mensual de la renta, en la forma v tiemipo

establecidos en el presente contralo da derecho a Puerto Quetzal a aplicar un recargo por

intereses moratorios equivalents al uno por millar (1 0/00) por cads dia de atraso, a partir del

sexto dia. El valor de la renta podré ser incrementado a lravés de reformas o actualizaciones

del nomativo para &l Usufructo y afrendamiento de 4reas Y locales de Puerto Quetzal”; vy, b)

23
—e modifica el numearal diez (10) de la clausula guinta para sustituir la garantia de fianza por

endsite en efectivo, &l cual UHPdaWOPULAR debera realzar un depesito
/

24

la de d

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Edgar Estuardo Menéndez Menéndez
Abogado y Notario
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esoreria de la Gerencia Financiera de Puerto Quetzal

4L BN efectivo en el Departamento de T

la cantidad de UN ML TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS NOLARES DE LOS \

por
£

STADOS UNIDOS DE ARERICA {USE 1,392.00) equivalente a ires (03) meses de renisg, !:L\
&l

cual podré‘ser depositada en guelzales al lipo de cambio del dia en gua e formule &

7
8
"9

,Oﬁlepésito, que servira para garantizar el cumplimiento de todas 1as ohligaciones dervadas e

este instrumento, y que deberd permanecer hasta que Puerto Quetzal comprugbe dus LA

2 POPULAR ha cumplido con las condiciones de este contrato, exiendiendo la constancia paraJ

T’L reintegro. El monto gel depdsilo en ningin momento podra seyr utiizado para &l pago r;\

33
copro de rentas, salvo pacto que posteriormente y por escrito se lleve a cabo enlre Iaaj

3 partes. En todo caso, el depbsilo sera reintegrado a LA POPULAR dentro de los treinta BD)J

(
" dias calendario siguientes a la fecha de terminacion del contralo, siempre ¥ cusndo se hayaj

37Estalalecitlo de manera fehaciente que no existe en el area mas deterioro que el producido

45 COMD consecuencia del uso prudente y legitimo de la misma, y que el pago de los servicios

40| PUbliCOS CON que cuenia se encuentra al dia. Caso contrano, dicho depdsito servirg para el

40| PAYO de la reparacion de los dafios exislentes o servicios no pagados Y 58 reembolsara el

| s8ldo si lo hubisre. La constancia del depésita deberd entregarla en la Unidad de Asesoria

75 Juridica de Puerto Quetzal deniro de los diez (10) dias habiles siguientes a la suscrincian dal

" presenle contrale”. Esta ohligacidon quedara sin efecto de comprobarse gue LA POPULAR ha

44| cumplido con hacer el depésito correspondiente. QUINTA: Seguro: LA POPULAR deberd

45| ampliar el monlo y plazo de cohertura de la paliza del seguro de responsabilidad civil por los
| civil por o3

16| ENOS Y peyjuicios que se causen & hienes de Puerto Quelzal o a lerceros, en una
terceros, en una

4 seguradora autorizada para operar n Guatemala, pbr un monto no menor de cuarenia v

45l 5€18 mil cuatrocientos délares de los Estados Unidos de América (USS 46,400.00) sue po

49| SET equivalente en quetzales al fipo de cambio del dia en que se emita el seguro, el cusl

5| debera estar vigente hasta que finalice el plazoe del presente confrato. La Pdaliza amnliada

Coenbrtroye N b L o it

Y . R
(BRI T ro s ,»_..,'.




o o
-@s«é:qr;b--@-----@ .
,gég‘dS % g LB;Q;@?' > ) :§
%) 7 7o = « = sl

TALLER HACIONAL DE GRABADOS EN ACERO - c"i‘y

debera presentarse g la Unidad de Asesorig Juridica de Puerto Gluetzal dentro de los diaz

Edgar Estuardo Menéndez Menénd
Abogado y N otario

(10) dias calendario gsiguientes g |g suscripcian del presente contrato, en el ertendido que Ig

REGISTRO

omislan serg suficiente causal para dar por terminadg unilateralmente el presente contrata

sin responsabilidad de Puero Quetzal. Sin embargo, esta obligacién guedara sin efects dﬂ

: 4
No 591694

comprabarse gue 1A POPULAR hg cumplido con presentar Ig paliza en la forma establecida. !

SEXTA: Esténdares de sSeguridad. LA POPULAR queda ohligada a sujetarse Y acatar las

K\{ QUINQUENIO
DE 2013 A 201771ﬂspos~iciones €n _materia de seguridad portuaria de Puerto Gluelzal derivadas de I r

Sblplemeniacién del Cédigo Internacional para la Proteccién de los Bugues y de [ag

o | Instalaciones Portuarias (Codigo PBIP), de la Alianza Empresarial para el Comercic Seguro

(BASC), del Sistema de Geslign de Seguridad v Salud Laboral (OHSAS 18001:2007), del

0 'Eistema de Gestion Ambiental (150 14001 :2004), v de la Norma para el Aseguramients de lsﬂ_

12Laienﬁ de  Suministro (IS0 28001:2007), en lo que fuese aplicable. SEPTIMA:

13L"l'xe.mma'mcm:n Contindan manifestando ambaos olorgantes que tante el Contrato Criginal

14| Fomo el presente, se daran por temminadoes en los casos siguientes: a) Por vencimiento dal

S

‘Plazo establacido en g presente contrato o de las demds renovaciones que se concedan; b)

VRN 15

gl 16 | Por salicitud de LA POPULAR; ¢} Por convenio expreso entre las partes; d) Por rescicidn del

centrato; v, el Por las causas sefialadas en la Lay sustantiva civil o mercantil segun sea en

P ]

caso. OCTAVA: Terminacidn Anticipada. LA POPULAR declara fque acepta exprasamente

S

ue Puerto Quetzal esta facultado para dar por termmado el contrato original ¥ el presente

04 b{:umplimiem‘o a lo establecido en las clausulas cuarta y quinla del presente contrato; CT’

- l

E - . . !
5 20L ontrato, en forma unilateral Y anticipada, sin responsabilidad alguna de su parle v sin acudir
E

g 21| 2 18 via judicial, con la (nica obligacion de nofificar por escrito Ia Resolucion de la Autoridad

2

5 ™ - - -

z 09 | 2UBEtior de Puetto Quetzal que asi o disponga, si LA POPULAR incurre en las causas
=z

Q

< ’ - - - - - - - - - B

8 5| Siquientes: a) Incumplimiento a las obligaciones que el conirato original le impone; b} I
é

a

i

£

(7]

- Eﬂl’ra de pago de renla de dos (02) mensualidades cansecutivas; d) Abandong del bien

————

Edgar Estuardo Menéndez Menéndez
Abogado y Notario
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arrendado, €) Incumplimiento de las leyes, reglamentos © disposiciones administrativas

emitidas para 2l buen funcionamiento de Puerto Quelzal; fy Poner en peligro olros ljienetL\

colindantes al area arrendada, sin tomar las precauciones que le indiquen, o haya renuenhcia

28

20| 2 acatar tales disposiciones;V, @) Si por razones de utilidad o nacesidad Puetto Quetzal ciehﬂ

- hacer uso del bien. NOVERA: Validez del Contrato Original. Ambas partes manifizstan gue

aparte da lo esiablecido en el presente instrumento no se hace ninguna otra modificacion o ; \_J

ampliacién al conirate original, por o que los demas términos, condiciones y estipulaciones

52 manlienen firmes € inalterables conservando toda su fuerza legal. DECIMA: Aceptacidn. J

JEn los teminados consignados, amhas pates, declaran gue aceptan integramente el

. conienido del presente inatrumento publico en lo que a cada unc colresponds. Yo el

36\;frc—z‘scrilo Nolaric, DOY FE; a) De todo lo expuesto, b) De haber tenido @ la vista laj

J documentacion relacionada en 2l cuerpo del presente instrumento, c) Que adverti sobre la

- obligacion registral del nresante inatrumento en el Registro General de la Propigdad, v d)

1| Slue (2 integramente lo escrito & los olorgantes, guienes bien enlerados de su contenido,

0 obijeto, validez, y demas efectos legales, lo ratifican, aceptan y fiman.

N
N

K
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e Estuardo Meméndez Menéndez—
Abogado y Notario
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DGAR ESTUARDO MENENDEZ ME NENDEZ |
ABOGADO Y NOTARIO i

’ 1
—— e

e TESTIMOMIQ o I
de la Escritura Piblica nimero CINCO (05) autorizada por el Infrascrito Notario en |a ciudad de
Guatemala el dia catorce de febrero del afio dos mil calorce, que extiendo, nurmero, selio v firmo
en esta misma ciudad el veinte de febrerp del afio dos mil catorce, de canformidad con el arficulo

sesenta y siete, literal "b’, del Cadigo de Not tariado, en cuatra {4) hojas de fotocopia, impresas 5

(e

primera Unicamente en 8U anverso, la fres restantes en ambos lados, mas la presente, DOY Fi
-, . el ol 11]"')lle|i i . L .
Que las fotocopias que mreqran ecte dacurenta, fueron tomadas de la escritura matriz de i
Registro Notarial y que las mismas concuerdar fielrmente con &l origingl, que tuve a |3 vista, Eate

gstimonio es para enlregar a INDUSTRIA LA POPULAR, §QCIECAD ANONIMA oo

5

Edgar Estuardo Menéndez Menéndez
Abogado y Notario
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