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Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno v
Licenciado

Selvyn Osmar Cifuentes Castillo

Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Depto. de Facturaciéon Cartera y Cobro
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo
Gerente de Seguridad Integral

Licenciado

Mario Antonio Escobar Carcamo

Subgerente de Operaciones

Empresa Portuaria Quetzal
Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia del Acuerdo
No.JD CERO SEIS GUION CUARENTA Y DOS GUION DOS MIL VEINTE (JD-06-42-2020)
que consta en el punto sexto (6°) del acta nimero cuarentay dos (42) del afio dos mil
veinte (2020), de fecha dos (02) de octubre del afio dos mil veinte (2020), y fotocopia
del Contrato Administrativo Ntmero A-517-2020, de fecha diecinueve de agosto del dos
mil veinte, de arrendamiento del local nimero 17, ubicado en el Edificio de Servicios
Auxiliares IlI, suscrito entre Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Mayans Cargo,
Sociedad Andnima.

Solicitandoles velar por el cumplimiento baja su responsabilidad de las obligaciones
establecidas en el Contrato Administrativo Nimero A-517-2020, suscrito entre Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Mayans Cargo, Sociedad Andnima, de acuerdo a lo que
corresponda, a la Gerencia o Unidad.

Jefe Unidad de Asesoria Juridica
Empresa Portuaria Quetzal
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INFRASCRITO SECRETARIO DE LA, JUNTA :EIRECTIVA DE LA EMPRESA
PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Quev tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias
y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el que consta
el punto sexto (6°) del acta nlimero cuarenta y dos (42) del afio dos mil veinte, de fecha
Jﬁ_dos de octubre del afio dos mil vemte de !a Sesion Extraordinaria, que copiada la parte
resolutxva textualmente d!ce JD ”G :CERO SEIS GUION CUARENTA Y DOS
GUION DOS MIL VEINTE (JD-06-42-2020) CONSIDERANDO: Que mediante
acuerdo ndmero JD guion cero cuatro gu:on tremta y uno guion dos mil veinte (JD-04-31-

2020), de fecha tres de agosto del afio dos mil vemte la Junta Directiva de la Empresa
Portuaria Quetzal acordo en su parte conducente lo sngu:ente “.I Autorizar el
arrendam/enz‘o a’e/ /oca/ a’/eC/S/ete (17) ubicado ‘en e/ Ed/ﬁao a’e SerV/C/os Auxiliares 11,

Auxiliares III, propleda_ ,de__
CONSIDERANDO: Que der
nimero doscientos cuarenta'gwo ento sesenta y uno“guion dos mil veinte (240-161-
2020) de fecha veintiocho de sept;embre de dos mll vemte emitido por la Unidad de
Asesoria Juridica de la Empresa Portuana Quetzal ‘el cual mdlca que legalmente es
procedente que la honorable Junta Directiva apruebe el contrato administrativo nimero A
gyion quinientos diecisiete guion dos mil veinte (A-517-2020) de fecha diecinueve de
agosto de dos mil veinte, motivo del arrendamiento del local diecisiete (17) ubicado en el
Edificio de Servicios Auxiliares III, propiedad de Ia Empresa Portuaria Quetzal, por un
plazo de tres (3) afios. CONSIDERANDO: Que mediante oficio ndmero OF punto

; doscientos diez guion PQ guion GG guion un mil cincuenta y cuatro guion dos mil veinte
\ diagonal DBA diagonal gavh (OF.210-PQ-GG-1054-2020/DBA/gavh), de fecha treinta "d‘e,
septiembre de dos mil veinte, el Gerente General de la Empresa Portuaria Quetzal, eleva a

obra el Dictamen Juridico

T
SR TEARL™ :
<2 W@%\conssderacxon de la Honorable Junta Directiva el expediente en mencién, racomendando
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su aprobacién. POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio
de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto Ley 100-85, Ley Orgénica de la
Empresa Portuaria Quetzal; por unanimidad. ACUERDA: I. Aprobar el contrato
administrativo nimero A guion quinientos diecisiete guion dos mil veinte (A-517~2026);ide
fecha diecinueve de agosto de dos mil veinte, motivo del arrendamiento del local diecxélé‘ce
(17) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares I1I, propiedad de la Empresa Portuarla
Quetzal, por un plazo de tres (3) afios. II. El presente acuerdo surte efectos
inmediatamente. III. NOTIFIQUESE B

Y para los usos legales que procedan conforme a derecho extiendo, numero, sello y firmo
la presente certifi cacnon la cual consta en dos (2) ho;:as de papel membretado tamafio
oficio de la Empresa Portuana Quetzal xmpresas umcamente en el anverso En la ciudad de

Guatemala, el mlercoles sne' de octubre del ano dos mll vemte
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JD-06-42-2020
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RATO ADMINISTRATIVO A-517-2020. En el municipio de San José del

3 Por una parte, David Berganza Alburéz, de cuarenta y cuatro afios de edad, soltero,
guatemalteco, Contador Publico y Auditor, de este domicilio, me identifico con el
Documento Personal de Identificacién (DPI) con Cédigo Unico de Identificacién (CUI)

namero dos mil trescientos cincuenta y dos, cero tres mil quinientos veintiuno, cero
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quinientos dos (2352 03521 0502), extendido por el Registro Nacional de las Personas

-
m
m
fse]
¥
o~
™
o3
[ S
<5
[
<=
i b
P E
s WS
@
X

<
e
R
o
(o]
Y21
3
fae)
o

(RENAP) de la Republica de Guatemala, actiio en mi calidad de Gerente General y

15 CALLE

Representante Legal, de la Empresa Portuaria Quetzal, personeria que acredito

MABAN L CARRLOON ~WHW S NECARGD.LOr

Ugencia de Sewicios Féenicas (tduanales
@

mediante Acuerdo Gubernativo niimero siete (7) de fecha dieciséis de enero de dos

anFo

mil veinte, emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala; y acta de toma de
posesién del cargo niimero cero cuatro guion dos mil veinte (04-2020) de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, suscrita en el libro de actas varias de la

Qerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, autorizado por la

Contraloria General de Cuentas bajo el niimero de registro L dos veintiocho mil ciento

.=~ 16 sesenta y siete (L2 28167), con fecha diecinueve de mayo de dos mil quince, donde

consta que tomé posesién del cargo para el cual ful nombrado, quien en adelante

dentro del cuerpo del presente contrato podra denominarse simplemente como EL

uan Carlos

ARRENDANTE. Y por la otra parte, 6n, de treinta y nueve

afios de edad, soltero, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el departamento
de Guatemala, me identiﬁco‘ con el Documento Personal de Identiﬁcacién (DPI), con.
Codigo Unico de Identiﬁcs{éién (CUI) numero dos mil quinientos ochenta y cinco,
23  sesenta y siete mil novecientos ochenta y ocho, un mil cuatrocientos uno, (2585

24 67988 1401), extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la

Republica de Guatemala, actio en mi calidad de Gerente Administrativo .y.
Puerto Quetza i oni .. Nit:4974403-8 1
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ﬁepresentante Legal de la entidad Mayans Cargo, Sociedad Andénima, extremo que
acredito con el Acta Notarial de Nombramiento de fecha cuatro de marzo del afio dos
m:l diecinueve, autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario Luis Aroldo
Piedrasanta Soto, inscrito en el Registro Mercantil General de la Republica bajo
registro nimero quinientos cincuenta y seis mil setecientos veintitrés (556723), folio
setecientos veintisiete (727), del libro setecientos siete (707) de auxiliares de
Comercio, en adelante denominada simplemente LA ARRENDATARIA. Toda la
documentacién relacionada se tuvo a la vista. Ambas partes aseguramos: a) Ser de
los datos de identificaciéon personal antes indicados; b) Hallarnos en el libre gjercicio
de nuestros derechos civiles; y, c) Reconocemos que las representaciones que ambos
ejercitamos son suficientes, de conformidad con la ley y a nuestro juicio para celebrar
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL, de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA: Antecedentes. Manifestamos los otorgantes lo siguiente: a) A
través de contrato administrativo niimero A guion cuatrocientos veintitrés guion dos
mil‘diecisiete (A-423-2017), de fecha dos de mayo de dos mil diecisiete, se suscribié
entre nuestras representadas contrato de arrendamiento del local nimero diecisiete
(17) ﬁbicado en el Edificio de Servicios Auxiliares III, propiedad de EL ARRENDANTE,
por un plazo de tres (3) afios; b) En oficio sin ntimero de fecha siete de mayo de dos
mil veinte, LA ARRENDATARIA solicité la suscripcién de la renovacién de un nuevo
contrato de arrendamiento del local ntiimero diecisiete (17) ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares IlI, propiedad de Puerto Quetzal; c) La solicitud fue calificada
por la Comisién Técnica nombrada para el efecto, segin Dictamen ntmero DICT -
COM - treinta y tres — dos mil veinte (DICT-COM-33-2020), de fecha dieciséis de julio
de dos mil veinte. Aprobada mediante Acuerdo numero JD — cero cuatro - treinta y

uno - dos mil veinte (JD - 04-31-2020), contenido en el punto cuarto (4°) del acta
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Anénima. Nit: 4974403-8 2
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numero treinta y uno (31) de la Sesién Ordinaria de la Junta Directiva de la Empresa
Portuaria Quetzal celebrada el tres de agosto del afio dos mil veinte, la cual en su
parte resolutiva literalmente establece lo siguiente: “ACUERDA: 1. Autorizar el
arrendamiento del local diecisiete (17) ubicado en el Edificio de Servicios
Auxiliares III, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la
entidad Mayans Cargo, Sociedad Andénima, por un plazo de tres (3) afios,
conforme las condiciones establecidas por la comisién técnica en el dictamen DICT
guion COM guion treinta y tres guion dos mil veinte (DICT-COM-33-2020), de fecha
dieciséis de julio de dos mil veinte; mediante la suscripcién de un nuevo contrato...”
SEGUNDA: Base Legal. El presente contrato se suscribe con base en el Decreto Ley
100-85 (Ley Orgéanica de la Empresa Portuaria Quetzal) y su Reglamento; en el
Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espé.cio
Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la
Prestacion de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta; en
las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; y en el Acuerdo de Junta Directiva
numero JD ~ cero cuatro — treinta y uno - dos mil veinte (JD - 04-31-2020), de fecha
tres de agosto del afio dos mil veinte. TERCERA: Naturaleza. El presente contrato es
de naturaleza administrativa, por consiguiente, tanto LA ARRENDATARIA cofno el
personal que ésta contrate no tendra relacién laboral alguna con Puerto Quetzal.
CUARTA: Identificacién del Inmueble. Yo, David Berganza Alburéz, en la calidad
con que actiio manifiesto, que mi representada es propietaria de la finca inscrita en el
Registro General de la Propiedad bajo el nimero doce (12), folio doce (12), del libro
doscientos veinte (220) de Escuintla, tal “como lo acredito con el primer testimonio de
la escritura publica ntmero veintisiete (27) de fecha quince de mayo de mil

novecientos ochenta y nueve, autorizada en la ciudad de Guatemala, por la notaria
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Andénima. Nit: 4974403-8 3
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Catalina Cortés Aguilar, cuyas medidas y colindancias constan en su respectiva
inscripcién de dominio, dentro de la cual se encuentra el Edificio de Servicios
Auxiliares III. QUINTA: Del arrendamiento. Por este acto EL ARRENDANTE otorga
en afrendamiento a LA ARRENDATARIA el local numero diecisiete (17), el cual
cuef_ita con un espacio de veintinueve metros cuadrados (29.00mts2), ubicado en el
Edificio de Servicios Auxiliares III, de Puerto Quetzal, municipio de San José del
departamento de Escuintla. SEXTA: Gravimenes. Yo, David Berganza Alburéz, en
la calidad con que actio declaro que el local objeto del presente arrendamiento, esta
libre de gravamenes, anotaciones, limitaciones, prohibiciones y cuestiéon judicial o
administrativa pendiente en su dominio que pueda afectar los derechos de LA
AﬁﬁENbATARIA pero que, en todo caso, EL ARRENDANTE se somete a los
saneamientos de ley. SEPTIMA: Renta. El valor de la renta por el local es de ciento
setenta y cuatro délares de los Estados Unidos de América (US $ 174.00) mensuales,
més el Impuesto al Valor Agregado (IVA), a razén de seis dolares de los Estados
ﬁnidos de Ameérica por metro cuadrado (US $ 6.00/m?), mas el Impuesto al Valor
Agregado (IVA), de conformidad con lo estipulado en el Reglamento Interno para
Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y
Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal, asi como la Prestacién de Servicio
Maritimo — Portuarios bajo el Régimen de Gestién Indirecta. OCTAVA: Forma de
pago. La renta se hara efectiva en quetzales de forma mensual y anticipada, al tipo
(ie czmbio vigente al vendedor al dia en que se emita la factura, en las oficinas de EL
AﬁRENDANTE eﬁ la Regién Central o Metropolitana, sin necesidad de cobro ni
rgduerimiento alguno dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la
factura correspondiente. La falta de pago de la renta mensual, en la forma y tiempo

establecidos da derecho a EL ARRENDANTE a aplicar el recargo por intereses
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Anénima. Nit: 4974403-8 4




moratorios equivalentes al uno por millar (1 %o) por cada dia de atraso, a partir del

2 sexto dia. El precio de la renta podria ser incrementado a través de reformas o

. B 3 actualizacién del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y

“ééz i%} 4  Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa

N %%éii%%\s Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el

a3 %

§§% %: % %: 6  Régimen de Gestion Indirecta. Adicionalmente, LA ARRENDATARIA se obliga a pager

({%“\\%3222\7 a EL ARRENDANTE por el consumo de los servicios de agua potable, teléfono y
— =0 =3

= %f % energia eléctrica (en lo que fuese aplicable) la cantidad que mensualmente le
& 7

corresponda y de acuerdo con la tarifa de EL ARRENDANTE vigente, asi como
cualquier exceso que se genere, mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA). NOVENA.
Regularizacién de pagos. LA ARRENDATARIA acepta expresamente cque EL
ARRENDANTE requiera cualquier pago que estuviere pendiente, dejado de percibir
en concepto de rentas atrasadas y/o servicios adicionales por el local en referencia, el
cual debera incluirse en la primera factura que para el efecto emita el Departamento

de Facturacion Cartera y Cobros de EL. ARRENDANTE. DECIM.
,'/

‘afios contados a pagjtirvdefia presente feeha. Dicho

]

0
lazo podra prorrogarse mediante la suscripciéon de un nuevo contrato, por un

periodo igual debiendo LA ARRENDATARIA solicitarlo por escrito, por lo menos con
tres (3) meses de anticipacién al vencimiento del mismo, siempre que: a) Se encuentre
al dia en el pago del arrendamiento, servicios y otras obligaciones que Ie

correspondan; b) Dicha solicitud sera aprobada por la Autoridad Superior de Puertc

AT
Y Uiy

 d—
m,.n

Quetzal; y, c) Las demas condiciones se mantengan inalterables. DECIMA PRIMERA:

N i

Obligaciones y prohibiciones para la Arrendataria. Se obliga a lo siguiente: 1)

il A

A

174

.

LTV

24  Pagar la renta en la forma, plazo y lugar convenidos, asi como los servicios con que

cuenta el local y los que en el futuro le fueran introducidos, sus conexiones,
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Andénima. Nit: 4974403-8 5
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feconexiones y/o excesos; 2) Mantener su calidad de arrendataria, asi como el
destino del local, quedéndole prohibido en consecuencia: a) Subarrendar total o
parcialmente el local dado en arrendamiento y/o darle destino diferente al sefialado;
b).v" Ceder el presente contrato o derechos que conlleva; c¢) Mantener materiales
inflamables o depésitos de bienes peligrosos, nocivos, detonantes, corrosivos,
salitrosos y otros que afecten el local o que pongan en peligro el edificio o a las
personas; y, d) Variar la forma del local sin el consentimiento previo de EL
ARRENDANTE; 3) Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que
estipule EL ARRENDANTE; 4) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares
adyacentes al local, depositar la basura en el centro de acopio ubicado en la parte
trasera del edificio de Servicios Auxiliares I y II y efectuar periédicamente la limpieza
a 1§s ventanales exteriores; 5) Efectuar los pagos por concepto de agua potable,
ene\fgia eléctrica y teléfono y sus excesos; 6) Presentar a EL ARRENDANTE némina
cel personal a su servicio con los datos que se le solicite; 7) Cumplir las disposiciones
emanadas de EL ARRENDANTE de cualquier naturaleza que sean relativas a este
contrato; 8) Cumplir las estipulaciones pactadas en este contrato, las que sefialen las
1ey’e§ de la Republica de Guatemala, sus reglamentos y demas ordenamientos; 9)
C'i';"fnplir con los requisitos y obligaciones del orden fiscal, laboral, administrativo,
econémico y demas que le corresponden; 10) Permitir la entrada al local arrendado a
las personas que debidamente autorizadas por EL ARRENDANTE tengan que
practicar visitas con propésitos de inspeccién o reconocimiento; 11) Devolver el local
al terminar el arrendamiento, en el estado en que se entregd y solvente; 12) Devolver
las credenciales o carnés que a costa de EL ARRENDANTE se le hayan
proporcionado a sus trabajadores al finalizar este contrato, o antes si cesare la

relacién laboral o contractual; 13) Cumplir con las normas o disposiciones técnicas
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Anénima. Nit: 4974403-8 6



1 de construccién y estructura especificadas en el mismo, en caso se le autorizara

2  erigir construcciones o mejoras, las cuales quedaran incorporadas al inmueble sin

3 85
i gm <f| costo para EL ARRENDANTE. Las instalaciones desmontables o aquellas que no
gy mS
CES g :
190 : N d 34| afecten o destruyan el bien, podran separarse por LA ARRENDATARIA al final del
ZC’) ‘§'“ AR p
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i ;§ Lg‘\ ; ;§ plazo; 14) Cancelar los impuestos que le correspondan; 15) Pagar los gastos de cobro
4] < T i
& g8 S.?:’/
Jj)éf’j‘ é‘:? judicial o extrajudicial; 16) Aceptar y cumplir con cualquier sancién que le sea
$s082
gf :%_‘;, impuesta por EL ARRENDANTE en caso de haber cometido infracciones a
& "@l
s

normativos o reglamentos; 17) Responder de todo dafio, deterioro o perjuicio que el

9  bien arrendado sufra por su culpa, de sus trabajadores o de cualquier naturaleza que

/v 10 le sea imputable; 18) Realizar por su cuenta, cada vez que se le requiera, la
<

11 desinfeccion y fumigacién del local que ocupa, previo visto bueno de la Gerencia de

12

33

14 defecto de construccién; y, 20) Contar con planes de seguridad industrial,

Seguridad Integral o en cualquier momento para casos de emergencia; 19) Hacer las

reparaciones llamadas locativas, salvo si los deterioros provienen de mala calidad o

antiterrorista y antinarcética, acorde con el plan de seguridad de EL ARRENDANTE.

naturaleza y destino; y, b) Estar en posesién del local arrendado durante el plazo del

contrato, sin ser perturbada en el uso del mismo. DECIMA TERCERA: Estandares

20 de seguridad. LA ARRENDATARIA queda obligada a sujetarse y acatar las

disposiciones en materia de seguridad portuaria de EL ARRENDANTE especialmente

/Z\las derivadas de la implementacién del Cédigo Internacional para la Proteccién de los

Buques y de las Instalaciones Portuarias (Cédigo PBIP), de la Alianza Empresarial

24 para el Comercio Seguro (BASC Version V5-2017), del Sistema de Gestién de

Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 18,001:2007), del Sistema de Gestién Ambiental
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Andnima. Nit; 4974403-8 7
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(ISO 14,001:2015), y de la Norma para el Aseguramiento de la Cadena de Suministro
(ISO 28,001:2007), en lo que fuese aplicable. DECIMA CUARTA: Garantias. LA
ARRENDATARIA debera otorgar las siguientes garantias: 1) Depésito: Debera
depésitar en el Departamento de Tesoreria de la Gerencia Financiera de EL
AR_RENDANTE la cantidad de quinientos veintidés délares de los Estados Unidos de
América (US $ 522.00) o su equivalente en quetzales al tipo de cambio del dia en que
se haga el depbésito, que corresponde a tres (3) meses de renta y que servirda para
gafantizar el cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de este instrumento.
Didho depésito deberd permanecer hasta que EL ARRENDANTE compruebe que LA
ARRENDATARIA ha cumplido con las condiciones de este contrato, extendiendo la
éénSfancia para su reintegro. El monto del depésito en ningin momento podra ser
utilizado para el pago de cobro de rentas, salvo pacto que posteriormente y por
escrito se lleve a cabo entre las partes. En todo caso, el depdsito sera reintegrado a
LA ARRENDATARIA dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha
de terminacién del contrato, siempre y cuando se haya establecido de manera
fehaciente que no existe en el local mas deterioro que el producido como
consecuencia del uso prudente y legitimo del mismo, y que el pago de los servicios
con que cuenta se encuentra al dia. Si existieran dafios que reparar o servicios que
cubfir, el monto del depésito servira para el pago de la reparacion de los dafios
existentes o servicios no pagados y se reembolsarda el saldo si lo hubiera. La
constancia del depdsito debera entregarse en la Unidad de Asesoria Juridica de EL
AﬁRENDANTE dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la
aﬁprqbaeién del presente contrato. 2) Seguro: Deberd contratar un seguro de
f‘,e:s),ia’onsabilidad civil que cubra dafios y perjuicios que se pudiera causar a bienes de

EL ARRENDANTE o de terceros, por un monto no menor de doscientos noventa
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Anénima. Nit: 4974403-8 8



o

MAYANGEG
ARG O.8.A.

GUuATEMALA, TLA,
5021 2317-8B88 FAX: (502) 23, 7-5a6%

P ot

o —

(igenia de Sexicins Gécnicos Qeluanates

. ;1\ ;?%5 %

15 calLe “A" 7-75 z0ONA ©
MAYANSIASGOEOH  WYMIHS YIS DARGD. 0o

X

© Nl

[ =]

—
o

s

A

P ot

7 A,

B

Shtn vl

o

Wy

ke

7

——F

7

dolares de los Estados Unidos de América (US $ 290.00), monto de acuerdo a lo
estipulado en el articulo veinticuatro (24) del Reglamento Interno para Regular y
Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios
bajo el Régimen de Gestién Indirecta, cuya péliza debera estar vigente durante el
plazo del presente contrato. La péliza de dicho seguro debera presentarse a la Unidad
de Asesoria Juridica de EL ARRENDANTE dentro de los diez (10) dias hébﬂes
siguientes a la notificacién de la aprobacién del presente contrato. DECIMA QUINTA:
Obligaciones y derechos del Arrendante. EL ARRENDANTE se obliga a lo
siguiente: 1) Entregar el local en estado de servir al objeto del arrendamiento, lo cual
se hard constar en acta; y, 2) Prestar la colaboracién necesaria a LA
ARRENDATARIA cuando proceda, con relacién a su personal y extender las
credenciales respectivas una vez satisfechos los requisitos exigidos para el efecto. EL
ARRENDANTE tiene derecho a lo siguiente: 1) Dar por terminado el presente contrato
sin responsabilidad alguna de su parte, en caso de incumplimiento de una o mas de
las obligaciones sefialadas en la clausula décima de este contrato; v, 2) Incrementar
el valor de la renta mediante reformas al Reglamento Interno para Regular y Autorizar
el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios bajo el
Régimen de Gestién Indirecta; y en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil.
DECIMA SEXTA: Impuestos. LA ARRENDATARIA queda obligada al pago de lps
impuestos fiscales y tributarios a que esta afecta por motivo de este contrato y a
cumplir cualquier disposicién legal que emita el Ministerio de Finanzas Pablicas y/o
la Superintendencia de Administracién Tributaria (SAT) sobre el particular. DECIMA

SEPTIMA: Controversias. Cualquier controversia o reclamacién que surja entre las
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Andénima, Nit: 4974403-8 - 9

EMPRESA PORTUARIA QUETZAL

OFICINAS PUERTO QUETZAL: Km. 102 AUTOPISTA ESCUINTLA, PUERTO QUETZAL
PBX: 7828-3500,
OFICINAS CIUDAD DE GUATEMALA 42, CALLE 7-53 ZONA © EDIFICIO TORRE AZUL, 1er. NIVEL,
PBX: 2312-5000
PAGINA WEB: www.puerte-quetzal.com ~ GUATEMALA, C.A.



26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

partes derivada de la interpretacion y aplicacién de este contrato, serd solucionada
cbnciliatoriamente entre la Autoridad Administrativa Superior de EL ARRENDANTE y
LA ARRENDATARIA, pero si no fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestion o
cuestiones a dilucidarse se someteran a conocimiento y resolucién de la Autoridad
Superior de EL ARRENDANTE si persistiere el diferendo se podra acudir al Tribunal
de lo Contencioso Administrativo. DECIMA OCTAVA: Caso fortuito o causa de
fuerza mayor. Las partes no incurren en responsabilidad por falta de cumplimiento
de sus respectivas obligaciones como consecuencia de caso fortuito o causa de fuerza
mayor, entendiéndose como tales, un acontecimiento imprevisible o bien previsible
pero insuperable y fuera del control razonable de los contratantes. Cuando por
alguna de estas causas debidamente comprobadas se afecte el cumplimiento parcial o
total del contrato, EL ARRENDANTE o LA ARRENDATARIA segin corresponda,
exponiendo las razones que justifiquen su incumplimiento, le comunicara a la otra
parte para que se proceda a hacer una evaluacién y tomar las medidas correctivas
que el caso amerite. DECIMA NOVENA. Modo de terminar el contrato. El presente
contrato se dara por terminado en los casos siguientes: a) Por vencimiento del plazo o
de las renovaciones o prérrogas concedidas; b) Por convenio expreso entre las partes;
c) Por solicitud de la Arrendataria la cual debera realizar con sesenta (60) dias de
anticipacién; d) Por rescisién del contrato de conformidad con la ley; y, d) Por las
causas seﬁaladaé en la ley y en el presente contrato. En el caso que LA
ARRENDATARIA, por cualquier causa devuelva el local antes del vencimiento del
plazo, debera pagar a EL ARRENDANTE las rentas que cubran el plazo restante o de
sus prorrogas hasta el total vencimiento. VIGESIMA: Terminacién anticipada del
contrato. EL ARRENDANTE podra dar por terminado el presente contrato en forma

anticipada y unilateral, sin responsabilidad alguna de su parte y sin necesidad de
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Andnima., Nit: 4974403-8 10
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acudir a la via judicial, para lo cual bastard la notificacién dél acuerdo de la
Autoridad Superior de EL ARRENDANTE que asi lo disponga, en cualquiera de los -
casos siguientes: a) Por incumplimiento de las obligaciones contraidas en este
contrato; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas; ¢} Si LA

ARRENDATARIA pone en peligro otros bienes dentro del local arrendados, sin tomar

_ las precauciones necesarias o haya renuencia a acatar disposiciones de EL
&"A'.RRENDANTE; d) Por subarrendar parcial o totalmente el local dado en

“é‘rryeﬁd"amiento sin previa autorizacién de EL ARRENDANTE; asi como las

instaiaéiones que sean construidas; e) Por abandono del local arrendado; f) Por
incumplimiento de las leyes, reglamentos o disposiciones administrativas emitidas
para el buen funcionamiento de EL ARRENDANTE; y, g) Por cualquier otra causa de
las establecidas en el articulo 26 del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el
Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa
Portuaria Quetzal; asi como la Prestacién de Servicio Maritimo — Portuarios baje el
Régimen de Gestién Indirecta. VIGESIMA PRIMERA: Lugar para recibir
notificaciones. Las partes sefialan como lugar para recibir notificaciones, citaciones
y/o emplazamientos, las direcciones siguientes: a) EL ARRENDANTE sus oficinas
centrales ubicadas en kilémetro ciento dos (102) autopista Escuintla - EL
ARRENDANTE municipio de San José del departamento de Escuintla; y, b)'-LA
ARRENDATARIA, quinta calle “A” siete guion setenta y cinco zona nueve (15 C. “A”
7-75 Z. 9) municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, comprometiéndose
en todo caso a notificar por escrito y con aviso de recepcién a EL ARRENDANTE de
cualquier cambio que sufra la direccién sefialada para recibir notificaciones, en el
entendido de que si no cumple con esta obligacién, se tendran por validas y bien

hechas las notificaciones, citaciones y emplazamientos que se le hagan en la
Puerto Quetzal/ Mayans Cargo, Sociedad Anénima. Nit: 4974403-8 11
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26  direccién indicada en este instrumento. VIGESIMA SEGUNDA: Aprobacién. Para que
27  este contrato surta sus efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, es
28 indi§pensab1e que sea aprobado por la Autoridad Superior de EL ARRENDANTE.
20 VIGESIMA TERCERA: Aceptacién. Ambas partes leemos integramente lo escrito y

30 enterados de su contenido, objeto, validez y demaés efectos legales, lo ratificamos,
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