) )= '
S /(/ Puerto Quetzal, Escumtla
13 de abril de 2021".

Licenciado

Edgar Antonio Lorenzo :
Jefe Unidad de Comercializacion y Mercadeo
Licenciada

Ana Luisa Mejia Barrientos

Jefe Unidad Asesoriay Planlflcacmn Portuaria
Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla

Auditor Interno

Licenciado

Selvyn Osmar Cifuentes Castillo

Jefe Departamento de otros Servicios Administrativos
Licenciado

Santos Aurelio Alvarez Ramirez

Jefe Departamento de Facturacion Cartera y Cobro
Ingeniera

Wendy Eunice Quinto Castillo

Gerente de Seguridad Integral

Licenciado

Francisco José Escobar Salazar

Gerente de Operaciones

Empresa Portuaria Quetzal

Presente

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia de:

a) Acuerdo No. JD GUION CERO CINCO GUION VEINTIDOS GUION DOS
MIL VEINTIUNO @D=0552252021) que consta en el punto quinto (5°) del acta
nimero veintidos (22) del afio dos mil veintiuno (2021), de fecha veinticuatro
(24) de marzo del afio dos mil veintiuno (2021), notificado el nueve (9) de
abril de dos mil veintiuno (2021), a esta Unidad de Asesoria Juridica.

b) Contrato Administrativo A guion doscientos veintiséis gunon dos mil vemtlrunq

(A-226-2021), de fecha veintisiete (27) de enero de d .
que contlene el contrato de Prérroga de Plazo Contractual “del Iocal nlmero
doscientos cinco (205), ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares dos (lI),
propiedad de Puerto Quetzal, faccionado entre Empresa Portuaria Quetzal y

la entidad Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Andnima.

Solicitandoles velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas como a
continuaciéon se describen, bajo su responsabilidad de acuerdo a lo que
corresponda, a su Area, Gerencia o Unidad.
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OF. 240-PQ-494-04/2021

Gerencial/Area/Unidad

Descripcion

Unidad de
Comercializacion y
Mercadeo

Clausulas: Tercera De la Prérroga,
Quinta Terminacién, Sexta Terminacién Anticipada,
Seéptima Validez del contrato original.

Unidad Asesoria y
Planificacién
Portuaria

Clausulas: Tercera De la Prérroga, Séptima Validez
del contrato original.

Departamento de
otros Servicios
Administrativos

Clausulas: Tercera De la Prorroga, Sexta
Terminacion Anticipada, Séptima Validez del contrato
original.

Departamento de
Facturacion Cartera y
Cobro

Clausulas: Tercera De la Prérroga, Sexta
Terminacién Anticipada, Séptima Validez del contrato
original.

Gerencia de
Seguridad Integral

Clausulas: Tercera De la Prorroga, Cuarta Del
Seguro, Sexta Terminacion Anticipada, Séptima
Validez del contrato original.

Gerencia de
Operaciones

Clausulas: Tercera De la Prérroga, Séptima Validez
del contrato original.

Licda. Leticia Rosibell Battis
Jefe Unidad de Asesoria Juridica

Expediente
Correlativo AJ
LRBO/eecm

ta Olaverri

Empresa Portuaria Quetzal
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L
El INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA

PORTUARIA QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones
- Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal, en el
que consta el punto quinto (5°) del acta nimero veintidds (22) de fecha veinticuatro de
marzo del afio dos mil veintiuno, de la Sesién Extraordinaria, que copiada la parte
resolutiva textualmente dice: JD GUION CERO CINCO GUION VEINTIDOS GUION
DOS MIL VEINTIUNO (JD-05-22-2021). CONSIDERANDO: Que mediante acuerdo
de Junta Directiva nimero JD guion cero seis guion sesenta y tres guion dos mil veinte
(ID-06-63-2020), de fecha veintitréds de diciembre del afio dos mil veinte, dicho
cuerpo colegiado acordd en su parte conducente lo siguiente: “..I. Modificar el numeral
romano I de la parte resolutiva del acuerdo de Junta Directiva nimero JbD guion cero
cinco guion cincuenta y dos guion dos mil veinte (JD-05-52-2020) de fecha diez de
noviembre de dos mil veinte, el cual queda de la siguiente manera: “..I, Autorizar /a
suscripcion de un Contrato de prdrroga contractual por el arrendamiento del local
doscientos cinco (205) ubicado en el Fdificio de Servicios Auxiliares II, propledad de la
Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la entidad Consolidados Ochocientos Siete
Sociedad Anonima, por un plazo de tres (3) afios contados a partir del quince de enero
de dos mil veintiuno, conforme las condiciones establecidas por la Comision Técnica en
el dictamen numero DICT guion COM guion sesenta y cinco guion dos mil veinte (DICT-
COM-65-2020) de fecha veintidds de octubre de dos mil veinte. II. Instruir a la Gerencia
General y a la Unidad de Asesoria Juridica para que se continie con el trémite
correspondiente, para la formalizacion del contrato respectivo. III, FEste acuerdo tiene

efectos inmediatos. IV. NOTIFIQUESE..”. CONSIDERANDO: Que en virtud de la

_ ZRAUAR
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autorizacion otorgada con fecha veintisiete de enero de dos mil veintiuno fue suscrito el
contrato administrativo nimero A guion doscientos veintiséis guion dos mil veintiuno (A-
226-2021), entre la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Consolidados Ochocientos
Siete, Sociedad Andnima con motivo de la prorroga del contrato de Arrendamiento por
el local nimero doscientos cinco (205) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares dos
I1, propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por un plazo de tres (3) afios, contados a
partir del quince de enero de dos mil veintiuno. CONSIDERANDO: Que dentro del
expediente de mérito, obra el Dictamen Juridico nimero DICT punto doscientos
Cuarenta guion cuarenta y dos guion cero tres diagonal dos mil veintiuno (DICT.240-42-
03/2021) de fecha doce de marzo del afio dos mil veintiuno, emitido por la Unidad de
Asesoria Juridica de la Empresa Portuaria Quetzal, el cual indica que Juridicamente es
procedente que la Honorable Junta Directiva apruebe el contenido del contrato
administrativo nimero A guion doscientos veintisgis guion dos mil veintiuno (A-226-
2021) de fecha veintisiete de enero de dos mil veintiuno, suscrito entre la Empresa
Portuaria Quetzal y la entidad Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Andnima, con el
objeto de prorrogar por el plazo de tres afos, el contrato administrativo niimero A guion
quinientos cincuenta y dos guion dos mil diecisiete (A-552-2017), toda vez que se
determind que en su faccionamiento se ha cumplido con los requisitos legales, formales
y sustanciales establecidos dentro de la normativa interna aplicable al caso concreto.
CONSIDERANDO: Que mediante oficio néimero OF punto doscientos diez guion PQ
guion GG guion trescientos cuarenta y ocho guion dos mil veintiuno diagonal DBA
diagonal japh, (OF.Z1O—PQ-GG—34}8—202l/DBA/japh), de fecha quince de marzo de dos
mil veintiuno, el Gerente General de Ia Empresa Portuaria Quetzal, eleva a conocmento

JD-05-22-2021
DBA/mtdem
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discusion y eventual aprobacién de Ia Honorable Junta Directiva el expediente de mérito,
para lo que tenga a bien resolver, POR TANTO: La Junta Directiva con base en lo
considerado y en ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 9 del Decreto
Ley 100-85, Ley Orgénica de la Empresa Portuaria Quetzal; por unanimidad. ACUERDA:
I. Aprobar el Contrato Administrativo ndmero A guion doscientos veintiséis guion dos mil
veintiuno (A-226-2021) de fecha veintisiete de enero de dos mil veintiuno, suscrito entre
la Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad
Andnima, con el objeto de prorrogar por el plazo de tres afios, el contrato administrativo
ndmero A guion quinientos cincuenta y dos guion dos mil diecisiete (A-552-2017),
contados a partir del quince de enero de dos mil veintiuno. II. Se instruye a la Gerencia
General y a la Unidad de Asesoria Juridica continuar con los trémites correspondientes.
Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la
presente certificacion, la cual consta en tres (3) hojas de papel membretado tamafio oficio
de la Empresa Portuaria Quetzal impresas Unicamente en el anverso. En la ciudad de

Guatemala, el dia Iunes veintinueve de marzo del afio dos mil VeINtiUNQ, ~=======m e

LIC. LUIS-MANUEL RODRIGUEZ SILVA
SECRETARIO|GENERAL

JD-05-22-2021
DBA/mtdem
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AT A:éi@@\@gg En el municipio de San José

2 del departamento de Escuintla,pw eintisiete de enero de dos mil veintiuno,
3 ‘NOSOTROS: Por una parte, iel senor David Berganza Alburéé, de

4 cuarenta ¥y cuatro aflo/s de edad, soltero, guateméiteco, Contador f’ubiico y

5§ Auditor, con domicilio en e] departamento de Escuintla, quien se identifica

6 con el Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de

7 Identificacién —-CUI- numero dos mil trescientos cincuenta y dos, cero tres

8 mil quinientos veintiuno, cero quinientos dos (2352 OSSél 0505),
9 extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la
10 ,Reptlblica de Guatemala, quien actiia en su calidad de Gerente General y
11 Representante Legal de la Emprésa Portuaria Quetzal, a la cual en Io
12 sucesivo se le denominara indistintamente Puerto Quetzal, personeria
que acredita con los documentos siguientes: a) Certificacién extendi;}:ia en
la ciudad de Guatemala, el veintidos (22) de septiembre del afio dos mil
veinte (2020), por el Gerente de Recursos Humanos de 1a Empresa
Portuaria Quetzal, del Acuerdo Gubernativo de Nombran{iento nﬁjmero
siete (7) "de fecha dieciseis (16) de enero de dos mil veinte (2020), emitido
por el Presidente de la Repuiblica de Guatemala y registrado en Ia casilla
siete (73, folio cero cero cinco (00’15) del libro siete (7)’ del Registfo de
Nombramientos de la Secretaria, General de la Presidencia de la Repﬁ;’t;lic_a;

b) Certificacién extendida en la ciudad de Guatemala, el cuatro (4) de

septiembre del dos mil veinte (2020), por el Gerente de Recursos Humanos

de la Empresa Portuaria Quetzal, del acfa de toma de posesién del cargo
NUmero cero cuatro guién dos mil veinte (04-2020) de fech‘a diecisiete (17)

25 de enero de dos mil veinte (2020), contenida en el libro de actas varias de

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 1
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la Gerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal
autorizado por la Contralorla General de Cuentas bajo €l m‘l/mero de
registro L dos (L 2) veintiocho mil ciento sesenta y siete (28167), de fecha
diecinueve (19) de mayo del dos mil quince (2019), /donde consta que tomeé
posesion del cargo para el cual fui nombrado. Y por la otra parte Edwa,;d,
Fernando Herrera (Gnico apellido), de cmcuenta afios de edad casado,’
guatemalteco, ejecutivo, con domicilio en el departamento de Guatemala,
me identifico coﬁ él Documento Personal de Identificacion (DPI); éon
Codigo Unico de Identificacién (CUI) un mil seiscientos nueve, noventa mil
setecientos treinta y cuatro, cero ciento uno, (1609 90734 OlOl) extendido
por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala, actio en calidad de Gerente Financiero y Representante Legal
de-la-entidad Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima, enl
adelante-denominada indistintamente Consolidados 807, lo cual acredito
mediante acta notarial de nombramiento autorizada en la ciudad de
Guatemala, el ocho (8) de Juho de dos m11 once (2011) por €l Notario
Kenny Alexander Sandoval Llnares inscrita en el Registro Mercantil de la
Republica de Guatemala, baJo el numero de registro trescientos sesenta
mil setenta y se€is (36007 6) folio cuatr001entos veintisiete (42’;) del libro
doscientos ochenta ¥y siete (287) de Auxiliares de Comercfo Toda la
documentacion relacionada se tuvo a la vista. Ambas partes aseguramos:
a) Ser de los datos de identificacion personal consignados; b) Hallarnos en
el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; y, ¢) Reconocemos que las
representaciones que ambos ejercitamos son suficientes, de conformidad

con la ley y a nuestro juicio para celebrar PRORROGA DE PLAZO

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 2
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CONTRACTUAL, de conformidad con las siguientes clausulas: PRIM_!ERA:

Antecedentes. Manifestamos los otorgantes Io siguiente: a) Mediante

Contrato Administrativo numero A — quinientos cincuenta y dos — dos mil
diecisiete (A-552-2017), suscrito con fecha siete de noviembre de dos mil
diecisiete, Puerto Quetzal otorgd a Consolidados 807 en calidad de
arrendamiento el local doscientos cinco (205), ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares dos (I) propiedad de Puerto Quetzal, por el plazo de
tres (3) afios contados a partir de la aprobacién del mismo, en adelante
denominado “contrato original”; b) Mediante solicitud sin numero de oficio
de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veinte, recibida el uno de
ocfubre de dos mil veinte en la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de
Empresa Portuaria Quetzal, Consolidados 807 solicité renovar el coritrato
original bajo las mismas condiciones; ¢) La solicitud fue calificada por la
Comisién Técnica nombrada para el efecto, la que mediante dictamen
DICT-COM-sesenta ¥ cinco-dos mil veinte (DICT-COM-65-2020), de fecha
veintidés de octubre de dos mil veinte, recomendé a la Autoridad Superior
de Puerto Quetzal, que autorizara la suscripciéon de un contrato de
renovacion de plazo contractual por el arrendamiento del local doscientos
cinco (205) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares II de Empresa
Portuaria Quetzal. d) La referida solicitud fue autorizada mediante
Acuerdo de Junta Directiva numero JD - cero cinco — cincuenta y dos -
dos mil veinte (JD-05-52-2020) en el que consta el punto quinto (5;°) del
acta cincuenta y dos (52) de Junta Directiva, celebrada el diéz de
noviembre de dos mil veinte, el cual en su parte resolutiva literalmente

establece lo siguiente: “ACUERDA: 1. Autorizar la suscripcién de un NUEvo

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 . 3
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Contrato de renovacién de plazo contractual por el arrendamiento del local
doscientos cinco (2095) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares II,
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la entidad
Consolidados Ochocientos Siete Sociedad Andnima, pPor un plazo de tres
(3) anos contados a partir del quince de enero de dos mil veintiuno;
conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica en el
dictamen numero DICT guion COM guion sesenta y cinco guion dos mil
veinte (DICT—COM—65-2020) de fecha veintidés de octubre de dos mil
veinte...” e) Mediante oficio numero OF. doscientos cuarenta -PQ-un mil
dieciocho — dos mil veinte (OF.240—PQ—1018—2020) de fecha veintiséis de
noviémbre de dos mil veinte emitido por la Unidad de Asesoria Juridica, s¢
traslada el expediente de Consolidados 807 a la Secretaria General de la
Gerencia General de Empresa Portuaria Quetzal con la observacién sobre
el dictamen numero DICT guion COM guion sesenta y cinco guion dos mil
veinte (DICT—COM—65—2020) de fecha veintidés de octubre de dos mil
veinte, en el sentido de analizar la recomendacion de autorizar la
suscripcién de un contrato de renovaciéon de plazo contractual, derivado
que en la clausula NOVENA del Contrato Original se consigné que el plazo
del contrato podra prorrogarse mediante la suscripcién de un nuevo
contrato... f) Mediante oficio numero Of. doscientos quince — PQ — SG -
ciento cuarenta y cuatro - dos mil veinte / LMRS (0£.215-PQ-SG-144-
2020/LMRS) de fecha tres de diciembre de dos mil veinte emitido por la
Secretaria General de la Gerencia General de Empresa Portuaria Quetzal,
se traslada a la Comisién Técnica el expediente de la entidad Consolidados

807 con el objetivo de analizar si es procedente una modificacién o

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 4
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1 aclaracién del dictamen de comisién numero DICT guion COM guion
2 sesenta y cinco guion dos mil veinte (DICT—;’COM-65—202.0) de fecha
3 veintidés de octubre de -dos mil veinte, y posterior elevar nuevamente e]
4 expediente a Juntag Directiva para que la respectiva autorizaciéon sea
5 acorde a lo establecido en la clausula NOVENA de] contrato original. g) La
6 Comisién Técnica nombrada para el efecto, mediante dictamen DICT -
7 COM - setenta ¥y cuatro - dos mil veinte (DICT—COM—74-2020), de fecha
8 cuatro de diciembre de dos mil veinte, modifics y ampli6 el dictamen DICT
9 -COM- sesenta Yy cinco - dos mil veinte (DICT—COM;65-2020)

«

10 recomendando a la Autoridad Superior de Puerto Quetzal lo siguienté: a)
11 Modificar el Acuerdo de Junta Directiva JD-05-52-2020 de fecha 10 de

12 noviembre de 2020. b) La modificacién se debe realizar en el sentido que

13 con base al contrato vigente A-552-2017 de fecha 7 de noviembre de 2017
14 en la cldusula llovena, es procedente que la Honorable Junta Directiva de
15 Empresa Portuaria Quetzal autorice 1a suscripcién de un nuevo contrato

de prérroga de plazo contractual del local 205 con un metraje de 55 mts?2,

ubicado en el Edifico de Servicios Auxiliares II de Empresa Portuaria
Quetzal, por el plazo de 3 afios contados a partir del 15 de enero 202 1, con
el objeto de que CONSOLIDADOS OCHOCIENTOS SIETE, SOCIEDAD

ANONIMA continlle con sus oficinas administrativas.” h) Mediante

Acuerdo de Junta Directiva ntimero JD — Cero seis — sesenta y tres - dos

z \“:“"F-‘{ PR
s a .‘n
7 4
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mil veinte (JD—O6—'63-2020) en el que conéta el punto sexto (6°) del'acta

;'..— —:Z;;"
e

esenta y tres (63) de Junta Directiva, celebrada el veintitrés de diciembre

il Lls
o

24 dos mil veinte, el cual en su parte resolutiva literalmente establece Ilo

AN
o yarinaanl s

E

25 siguiente: “ACUERDA: Modificar el numeral romano I de la parte

— =

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 5}



26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

resolutiva del acuerdo de Junta Directiva numero JD gulon cero 9'1nco
guion cincuenta y dos guion dos mil veinte (JD-05-52- 2020) de fe}ha diez
de noviembre de dos mil veinte, el cual queda de la 81gulente manera: ‘.1
Autorizar la suscrlpcmn de un Contrato de prorrogg contractual por el
arrendamiento del 1oca1 doscientos cinco (205) ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares II, ﬁ;‘opiedad de la Empresa Portuaria,.Quetzal, a favor
de la entidad Consolidados Ochocientos Siete Soc1edad Andénima, por un
plazo de tres (3) anos cgntados a partir del quince de €nero de dos mil
veintiuno; conforme las condiciones establecidas por la Comisién Técnica
en el dictamen nUmero DICT guion COM guion sesenta y ci/ne‘o guion dos
mil veinte (DICT—COM—65—2020) de fecha veintidoés de octubre de dos mil
Veinte...”/SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se suscribe con base
en el Decreto Ley 100-85 (Ley Orgénica de Puerto Quetzal) y su
Reglamento; en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y
aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo ¥ Terrestre de la
Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicio Maritimo —
Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta; en las disposiciones
contenidas en el Codigo Civil; en el Acuerdo de Junta Directiva ntmero JD
_ cero cinco— cincuenta ¥y dos - dos mil veinte (JD—05—52—2020) de fecha
diez de noviembre del afio dos “nil veinte, modificado por el Acuerdo de
Junta D1rect1va numero JD—-cero seis—sesenta y tres _dos mil veinte (JD-
06—63—2020) de fecha veintitrés de dlclembre del afio dos mﬁ ;reinte; y en el

contrato original. TERCERA: De la Prorroga: Manifestamos los otorgantes

que, derivado de lo expuesto en la clausula primera del presente

instrumento, por este acto y por convenir a los intereses de nuestras

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Andénima / EPQ Nit: 5966744 6



representadas, celebramos

Por un periodo igual o menor, debiendo Consolidados
7 807 solicitarlo Por escrito, por lo menos con tres (3) meses de anticipacién
8 alvencimiento de] mismo; siempre que: a) Se encuentre al dia en los pagos
9 en concepto de rents Y otras obligaciones que le correspondan; b) La

10 solicitud seg aprobada por Ia Autoridad Superior de Puerto Quetzal::

contrato. La poliza ampliada debera presentarse a la Unidad de Aseéoria

Juridica de Puerto Quetzal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
24 la suscripcién de] presente contrato, en el entendido que la omisign sera

25 suficiente causa] para dar por terminado unilateralmente el presente
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contrato sin responsabilidad de Puerto Quetzal. QUINTA: Terminacion.
Tanto el contrato original como el presente contrato se daran Ppor
terminados en los casos siguientes: @) Por vencimiento del plazo
establecido en el presente contrato o de las renovaciones o prorrogas que
se concedan; b) Por solicitud de Consolidados 807; c) Por convenio
expreso entre las partes; d) Por rescision del contrato; v, €) Por las causas
sefialadas en la Ley sustantiva civil o mercantil. SEXTA: Terminacion
anticipada. Consolidados 807 acepta expresamente que Puerto Quetzal,
puede dar por terminado el contrato original y el presente contrato, en
forma unilateral ¥ anticipada, sin responsabilidad alguna de su parte y sin
acudir a la via judicial, con la tinica obligacion de notificar por escrito la
resolucion que asi lo disponga, POT las causas siguientes: a) Por
incumplimiento a lo establecido en la clausula cuarta del presente
contrato; b) Por falta de pago de la renta en la forma establecida en el
contrato original; c) Por abandono del local arrendado; d) Por
incumplimiento de las leyes, reglamentos o disposiciones administrativas
emitidas para el buen funcionamiento de Puerto Quetzal; ¥, e) Por razones
de utilidad o necesidad de Puerto Quetzal. SEPTIMA.: validez del
contrato original. Ambas partes manifestamos que & excepcion de lo
establecido en el presente instrumento no S€ hace ninguna otra
modificacién 0 ampliacion al contrato original, PorT lo que los demas
términos, condiciones ¥ estipulaciones de dicho contrato se€ mantienen
firmes ¢€ inalterables conservando toda su fuerza legal. OCTAVA:
Aprobacion. Para que este contrato surta sus efectos legales ¥ obligue a

las partes a su cumplimiento, €s indispensable que sea aprobado por la

A-226-2021 Comnsolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anodnima / EPQ Nit: 5966744 8
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1 Autoridad Superior de Puerto Quetzal. NOVENA: Aceptacién. Ambas

partes leemos integramente Io eéscrito y enterados de Su contenido, objeto,

validez y demas efectos legales, 1o ratificamos, aceptamos y firmamos en

4 cinco (5) hojas de papel membretado de Puerto Quetzal.

Al
,_oﬁ's;’*‘\g =
S Al Ll L

S e, S————
A —
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10

11

12

CONTRATO ADMINISTRATIVO A-226-2021. En el municipio de Saﬁ José
del departamento de Escuintla, el veintisiete de enero de dos mil velntluno
NOSOTROS: Por una parte, el seflor David Berganza Alburez, de
cuarenta ¥ cuatro anos de edad, soltero, guatemalteco Contador Pubhco y
Auditor, con domicilio en e] departamento de Escuintla, quien se identifica
con el Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cadigo Umco de
Identificacién ~CUI- numero dos mil trescientos cincuenta y dos, cero tres
mil quinientos veintiuno, cero quinientos dos (2352 03521 0502)

extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la

_Repubhca de Guatemala, quien actiia en su calidad de Gerente General y

Representante Legal de la Empresa Portuaria Quetzal, a la cual en lo
sucesivo se le denominara indistintamente Puerto Quetzal, personerla
que acredita con los documentos siguientes: a) Certificacion extendlda en
la ciudad de Guatemala, el veintidés (22) de septiembre del afio dos mil
veinte (2020), por el Gerente de Recursos Humanos de la Empresa
Portuaria Quetzal del Acuerdo Gubernativo de Nombramlento numero
siete (7) de fecha dieciseis (16) de enero de dos mil veinte (2020), em1t1do
por el Pres1dente de la Republica de Guatemala y reglstrado en la casﬂla
siete (7), folio cero cero cinco (005) del libro siete (7) del Reglstro de
Nombramientos de 1a Secretaria General de la Presidencia de la Repubhca
b) Certificacién extendida en la ciudad de Guatemala, el cuatro (;4) de
septiembre del dos mil veinte (2020) por el Gerente de Recursos Humanos
de la Empresa Portuaria Quetzal, del acta de toma de poses1on del | cargo

numero cero cuatro guién dos m11 veinte (04- 2020) de fecha d1ec1s1ete ( 17)

de enero de dos mil veinte (2020), contenida en el libro de actas varias de

A-226-2021 Comnsolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 1
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la Gerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal
autorizado por|la Contraloria ‘General de Cuentas bajo el m’imero de
registro L dos (L 2/) veintiocho mil ciento sesenta y siete (28167), de fecha
diecinueve (19) dfe mayo del dos mil quince (2015), /donde consta que tomé
posesion del cargo para el cual fui nombrado. Y por la otra parte Edwa/rd
Fernando Her rera (Gnico apellido), de cincuenta afios de edad casado,
guatemalteco, gjecutivo, con domicilio en el departamento de Guatemala,
me identifico con él, Documento Personal de Identificacién (DFPI), con
Codigo Unico de Identificacién (CUI) un mil seiscientos nueve, poventa mil
setecientos treinta y cuatro, cero ciento uno, (160“9 90754 OlOi), extendido
por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala, actiio en calidad de Gerente Financiero y Representante Legal

de la entidad Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Andénima, en

adelante denominada indistintamente Consolidados 807, lo cual acredito
mediante acte‘t notarial de nombramlento autorlzada en la ciudad de
Guatemala, el ocho (8) de Juho de dos m11 once (2011) por el Notario
Kenny Aléxander Sandoval Lmares inscrita en el Registro Mercantil de la
Republica de |Guatemala, baJo el ntmero de registro tresmentos sesenta
mil setenta y|seis (360076) folio cuatr001entos veintisiete (427) del libro
doscientos ochenta y siete (287) de Auxiliares de Comerc1/o. Toda la
documentacidn relacionada se tuvo a la vista. Ambas partes asegurameos:
a) Ser de los datos de identificacién personal consignados; b) Hallarnos en
el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; v, c) Reconocemos que las

representaciones que ambos ejercitamos son suficientes, de conformidad

con la ley |y a nuestro juicio para celebrar PRORROGA DE PLAZO

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 2
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CONTRACTUAL, de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA:
Antecedentes. Manifestamos los otorgantes lo siguiente: a) Medlante
Contrato Administrativo ntimero A — quinientos cincuenta y dos — dos mil
diecisiete (A- 552-2017), suscrito con fecha siete de noviembre de dos mil
diecisiete, Puerto Quetzal otorgd a Consolidados 807 en calidad de
arrendamiento el local doscientos cinco (205), ubicado en el Edificio de
Servicios Auxiliares dos (II) propiedad de Puerto Quetzal, por el plazo de
tres (3) afos contados a partir de la aprobacién del mismo, en adelante
denominado “contrato original”; b) Mediante solicitud sin numero de oficio
de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veinte, recibida el uno de
octubre de dos mil veinte en 1a Unidad de Comercializacién y Mercadeo de
Empresa Portuaria Quetzal, Comnsolidados 807 solicitd renovar el contrato
original bajo las mismas condiciones; ¢) La solicitud fue calificada por la
Comisién Técnica nombrada para el efecto, la que mediante dlctamen
DICT-COM-sesenta y cinco-dos mil veinte (DICT-COM-65- 2020), de fecha
veintidés de octubre de dos mil veinte, recomendé a la Autoridad Superlor
de Puerto Quetzal, que autorizara la suscripcién de un contra‘_;o de
renovacion de plazo contractual por el arrendamiento del local doscifentos
cinco (205) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares II de Em'presa
Portuaria Quetzal. d) La referida solicitud fue autorizada medlante
Acuerdo de Junta Directiva numero JD - cero cinco - cincuenta N jdos -
dos mil veinte (JD-05-52-2020) en el que consta el punto quinto (5§°) del
acta cincuenta y dos (52) de Junta Directiva, celebrada el dic—%z de
noviembre de dos mil veinte, el cual en su parte resolutiva literalrhente

establece lo siguiente: “ACUERDA: 1. Autorizar la suscripcién de un nuevo

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 | 3
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Contrato de renovacién de plazo contractual por el arrendamiento del local

doscientos cinco (205) ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares II,

propiedad de

la Empresa Portuaria Quetzal, a favor de la entidad

Consolidados Ochocientos Siete Sociedad Anénima, por un plazo de tres

(3) afios contados a partir del quince de enero de dos mil veintiuno;

conforme las

bondiciones establecidas por la Comision Técnica en el

dictamen ntmero DICT guion COM guion sesenta y cinco guion dos mil

veinte (DICT-COM-65-2020) de fecha veintidés de octubre de dos mil

veinte...” e) Mediante oficio numero OF. doscientos cuarenta -PQ-un mil

dieciocho — dos mil veinte (OF.240-PQ—1018—2020) de fecha veintiséis de

noviembre de dos mil veinte emitido por la Unidad de Asesoria Juridica, se

traslada el expediente de Consolidados 807 a la Secretaria General de la

Gerencia General de Empresa Portuaria Quetzal con la observacién sobre

el dictamen niimero DICT guion COM guion sesenta y cinco guion dos mil

veinte (DICT-

veinte, en el

COM-65-2020) de fecha veintidés de octubre de dos mil

sentido de analizar la recomendaciéon de autorizar la

suscripcién de un contrato de renovacion de plazo contractual, derivado

que en la clausula NOVENA del Contrato Original se consigné que el plazo

del contrato

contrato... f)

podra prorrogarse mediante la suscripcién de. un nuevo

Mediante oficio ntumero Of. doscientos quince — PQ - SG -

ciento cuarenta y cuatro — dos mil veinte / LMRS (0f.215-PQ-SG-144-

2020/LMRS)

de fecha tres de diciembre de dos mil veinte emitido por la

Secretaria General de la Gerencia General de Empresa Portuaria Quetzal,

se traslada a

a Comnisién Técnica el expediente de la entidad Consolidados

807 con el objetivo de analizar si es procedente una modificacién o

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ
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1 aclaracién del dictamen de comisién numero DICT guion COM guion
2 sesenta y cinco guion dos mil veinte (DICT-COM- 65- 2020) de fecha
3 veintidés de octubre de.dos mil veinte, y posterior elevar nuevamente el
4 expediente a Junta Directiva para que Ia respectiva autorizacién sea
5 acorde a lo establecido en la clausula NOVENA del contrato original, 'g) La
/7_‘_‘_‘ 6 Comisién Técnica nombrada para el efecto, mediante dictamen DICT ~
F 7 COM - setenta ¥ cuatro - dos mil veinte (DICT-COM-74- -2020), de fecha
8 cuatro de diciembre de dos mil vemte modificé y amplié el dlctarnen DICT
9 -COM- sesenta Yy cinco - dos mil veinte (DICT- COM 65-2020)
10 recomendando a 1a Autoridad Superior de Puerto Quetzal lo 81gu1ente “ a)

11 Modificar e] Acuerdo de Junta Directiva JD-05-52- 2020 de fecha 10 de

12 noviembre de 2020, b) La modificacién se debe realizar en el sentldo que
13 con base al contrato vigente A-552-2017 de fecha 7 de noviembre de '2017
14 en la clausula novena, es procedente que la Honorable Junta Dlrectlva de

15 Empresa Portuaria Quetzal autorice la suscripcién de un nuevo contrato

de préorroga de Plazo contractual del local 205 con un metraje de 55 mtsZ
ubicado en el Edifico de Servicios Auxiliares II de Empresa Portuarla
Quetzal, por el plazo de 3 afios contados a partir del 15 de enero 202 11 con
el objeto de que CONSOLIDADOS OCHOCIENTOS SIETE, SOCIEDAD
20  ANONIMA continie con sus oficinas administrativas.” h) Medlante
21 Acuerdo de Junta Directiva ntimero JD - Cero seis — sesenta y tres - dos

22 mil veinte (JD¥O6-.'63—2020) en el que consta el punto sexto (6°) dellacta

7

TS

|57 2

esenta y tres (63) de Junta Directiva, celebrada el veintitrés de d1c1embre

XAl

= i

24 dos mil veinte, el cual en Su parte resolutiva llteralmente establece lo

25 siguiente: “ACUERDA: Modificar el numeral romano I de la parte

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 5
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resolutiva del

guion cincuenta

de noviembre de dos mil veinte, el cual

Autorizar la su

arrendamiento

Servicios Auxiliares II, ﬁropiedad de la Empresa

de la entidad Consolidados Ochocientos Siete Soc1edad Andnima,

plazo de tres

veintiuno; confor
en el dictamen

mil veinte (DICT-COM-65- -2020) de fecha veintidos de

veinte...

acuerdo de Junta Directiva numero JD guion cero c/inco

s
y dos guion dos mil veinte (JD-05—52—2020) de fe}ha diez

queda de la sagx.uente manera: s

/
SCI‘lpClOIl de un Contrato de prorroga contractual por el

del local doscientos cinco (205) ubicado en el Edificio de
Portuaria Quetzal, a favor

por un
s

(3) afios contados a partir del quince de enero de dos mil

me las condiciones establecidas por la Comision Técnica

numero DICT gu/ion COM guion sesenta y ci/ne‘o guion dos

octubre de dos mil

»'SEGUNDA: Base legal. El presente contrato se suscribe con base

en el Decretlg Ley 100-85

Reglamento; en

aprovechamie
Empresa Port
Portuarios bz
contenidas en
— cero cinco-—

diez de novie

jo el Régimen de Gestién Indirecta;

(Ley Orgénica de Puerto Quetzal) y su

el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Usoy

hto del Espacio Portuario, Maritimo ¥ Terrestre de la

naria Quetzal; asi como la Prestacion de Servicio Maritimo —

en las disposiciones

cincuenta v dos - dos mil veinte (JD—05—52—2020) de fecha

mbre del afo dos il veinte, modificado por el Acuerdo de

Junta D1rect1va numero JD-cero sels—sesenta v tres -dos m11 veinte (JD-

06-63—2020)

de fecha veintitrés de dlclembre del afio dos m11 vemte, y en el

contrato original. TERCERA: De la Prérroga: Manifestamos los otorgantes

que,

instrumento

A-226-2021 C

derivado de lo expuesto en la clausula primera del presente

por este acto y por convenir a los intereses de nuestras

onsolidados Ochocientos Siete, Sociedad Andénima / EPQ Nit: 5966744 6
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representadas, celebramos CONTRATO DE PRORROGA DEL PLAZO
CONTRACTUAL del contrato original, por tres (3) afios, contados a foartir

contrato prorroga, por un periodo igual o menor, debiendo Consolidados
807 solicitarlo Por escrito, por Io menos con tres (3) meses de anticipécién

al vencimiento de] mismo; siempre que: a) Se encuentre a] dia en los pagos

un nuevo plazo, siempre que haya cumplido voluntariamente con todals las

obligaciones que le corresponden. CUARTA: Del seguro. Consolidados

contrato. La péliza ampliada debers presentarse a la Unidad de Asesf,oria

Juridica de Puerto Quetza] dentro de los diez (10) dias habiles siguientgies a

la suscripcién del presente contrato, en el entendido que la omisign sera

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete, Sociedad Anénima / EPQ Nit: 5966744 i« T
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contrato sin responsabﬂidad de Puerto

Quetzal. QUINTA: Terminacion.

Tanto el contrato original como el presente contrato se daramn por

terminados €n

establecido en ¢

los casos siguientes: a) Por vencimiento del plazo

] presente contrato o de las renovaciones o prorrogas que

se concedan; b) Por solicitud de Consolidados 807; c) Por convenio

expreso entre las partes; d)

sefialadas en la Ley sustantiva civil o mercantil.

Por rescisién del contrato; v, €) Por las causas

SEXTA: Terminacion

anticipada. Consolidados 807 acepta expresamente que Puerto Quetzal,

puede dar por

forma unilateral ¥ anticipada,

acudir a la via
resolucién dque

incumplimiento

judicial, con la

terminado el contrato original y €l presente contrato, en

sin responsabilidad alguna de su parte y sin
‘nica obligaciéon de notificar por escrito la
Por

asi lo disponga, POT las causas siguientes: a)

a lo establecido en la clausula cuarta del presente

contrato; b) P‘or falta de pago de la renta en la forma establecida en el

contrato
incumplimiento

emitidas para €

|

de utilidad ©

contrato original. Ambas partes

establecido ¢€n

modificacién | 0

original,

c) Por abandono del local arrendado; d) Por

de las leyes, reglamentos 0 disposiciones administrativas

1 buen funcionamiento de Puerto Quetzal; ¥, e) Por razones

SEPTIMA: Validez del

SEPTIMA: Vai2=s ——

necesidad de Puerto Quetzal.
manifestamos que & excepcion de lo

el presente instrumento no S€ hace ninguna otra

ampliacion al contrato original, por lo que los demas

+érminos, condiciones ¥ estipulaciones de dicho contrato se€ mantienen

firmes €

Aprobacion.
las partes &

A-226-2021

inalterables conservando toda su fuerza legal.
Para

su cumplimiento, €8 indispensable que se€a aprobado

Consolidados Ochocientos Siete,

OCTAVA:
que este contrato surta sus efectos legales ¥ obligue a

por la

Sociedad Anénima |/ EPQ Nit: 5966744 8



Autoridad Superior de Puerto Quetzal. NOVENA: Aceptacidn. Ainbas

)

mos, aceptamos y firmamos en
cinco (5) hojas de papel membretado de Puerto Quetzal.

——x.

A-226-2021 Consolidados Ochocientos Siete,
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Licenciado
Edgar Antonio Lorenzo

Jefe Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo

= OF. 240-PQ-51-01/2018

Puerto Quetzal, Escuintla
18 de enero de 2018

Licenciado
Walter Rodolfo Poroj Abrego

Jefe Unidad de Asesoria y Planificacion Portuaria

Licenciado

Victor Manuel Barrios Quintanilla
Auditor Interno

Licenciado

Selvin Osmar Cifuentes Castillo

Jefe Depto. Otros Servicios Administrativos

ESA POF RTUA

DE COMERYy !ZA% N VETZAL

Gony ’V]['fCAD[U

Sefior
Maynor Valdez Valdez

| - k0l

Sub- Jefe Depto. Facturacién Cartera y Cobros

Licenciado

Wendy Eunice Quinto Castillo
Gerente de Seguridad Integral
Sefior

Rony Stuardo Ledn Marroquin
Gerente de Operaciones
Empresa Portuaria Quetzal
Presentes

Respetables sefiores:

De manera atenta me dirijo a ustedes, con el objeto de remitirles fotocopia delg@

‘guion quinientos cincuenta y dos guion dos mil diecisiete (A-552-2017), de fecha siete

ddiecisiete'yiacuerdo de Junta Directiva JD guion ocho guion cero dos guion dos mil dieciocho (JD-8- 02 2018) relacionado
al arrendamiento deld8€alF205)"ubicado en el edificio de Servicios Auxiliares Ii, suscrito entre la Empresa Portuaria

Quetzal y la entidad Gonsolidados807 SociedadrAncnima, po

o'de’tres (3} Tﬁd’?

Solicitdndoles velar por el cumplimiento de las obhgamones establecidas en dicho instrumento, como a

continuacidn se describen:

AREA/UNIDAD

DESCRIPCION

UNIDAD DE COMERCIALIZACION
YMERCADEO

CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la fraccién; DECIMA PRIMERA:
Plazo; DECIMA SEGUNDA: Derechos de la entidad Consolidados 807, Sociedad
Anénima; DECIMA TERCERA: Obligaciones de la entidad Consolidados 807, Sociedad
Andnima; DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerto Quetzal; DECIMA NOVENA:
Derechos de Puerto Quetzal.

UNIDAD DE ASESORIA Y PLANIFICACION
PORTUARIA

CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la Fraccidn; SEXTA: Medidas y
Colindancias; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA TERCERA: Obligaciones de la entidad
Consolidados 807, Sociedad Andnima; DECIMA OCTAVA: Obligaciones de Puerto
Quetzal; DECIMA NOVENA: Derechos de Puerto Quetzal.

GERENCIA ADMINISTRATIVA

CUARTA: Del Arrendamiento; DECIMA PRIMERA: Plazo; DECIMA TERCERA:
Obligaciones de la entidad Consolidados 807, Sociedad Andnima.

DEPTO. DE FACTURACION, CARTERA Y
COBROS

CUARTA: Del Arrendamiento; NOVENA: Renta Mensual; DECIMA: Condiciones de
pago de la renta mensual; DECIMA PRIMERA: Plazo.

GERENCIA DE OPERACIONES

CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la Fraccién; DECIMA PRIMERA:
Plazo; DECIMA TERCERA: Obligaciones de la entidad Consolidados 807, Sociedad
Andnima.

GERENCIA DE SEGURIDAD INTEGRAL

CUARTA: Del Arrendamiento; QUINTA: Destino de la Fraccion; DECIMA PRIMERA:
Plazo; DECIMA TERCERA; Obligaciones de la entidad Consolidados 807, Sociedad
Anénima; DECIMA SEXTA: Estandares de Seguridad; DECIMA SEPTIMA: Seguro de
Responsabilidad Civil; DECIMA OCTAVA: Obligaciones de _Puerto Quetzal; DECIMA
NOVENA: Derechos de Puerto Quetz,al/ e

Lo expuesto es para su conocimiento y efectos correspondientes.
Sin otro particular, me es grato suscribirme / /

Jefe Unidad de Asesoria Juridica
Empresa Portuaria Quetzal
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| .CONTRATO=ADMINISTRATNO=NUMERO=A-552:2017" En Puerto Quetzal,

2 municipio de San José del departamento de Escuintla, cimsieteyde noviembre,
3 dewdoswmilvdiccisiete, Nosotros: Por una parte, José Enrique Gil Natareno,
4 de cincuenta y tres afos de edad, soltero, guatemalteco, Licenciado en
5 Economia, con domicilio en el departamento de Guatemala, me identiﬁca con
6 el Documento Personal de Identificacién (DPI) con Coédigo Unico de
7 Identificacién (CUI) numero un mil novecientos veinte, ochenta y un mil
8  doscientos diecisiete, cero ciento uno (1920 81217 0101), extendido por el
9  Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala (RENAP),
10 quien actua en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
11 Empresa Portuaria Quetzal, personeria que acredita por medio del Acuerdo
12 Gubernativo numero veinte (20), libro siete (7) folio ciento ochenta y nueve
13 (189) casilla veinte (20) de la Presidencia de la Republica de Guatemala de
14 fecha veintidés de agosto de dos mil dieciséis y acta de toma de posesion del
15 cargo numero cuatrocientos cinco guién dos mil dieciséis (405-2016) de fecha
16 uno de septiembre de dos mil dieciséis, extendida en el municipio de San
17 José, departamento de Escuintla, suscrito en el Libro de Actas Varias del
18 Departamento de Personal de la Empresa Portuaria Quetzal, registro nimero
19 L dos veintisiete mil doscientos sesenta y tres (L2 27263) autorizado por la
20 Contraloria General de Cuentas, con fecha diecisiete de febrero de dos mil
21  quince, donde consta que tomo posesion del cargo para el cual fue nombrado.

22 Y por la otra parte, Edward Fernando Herrera (Unico Apellido), de cuarenta

23 vy siete afos de edad, casado, guatemalteco, ejecutivo, con domicilio en el

24  Departamento de Guatemala; me identifico con el Documento Personal de
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seiscientos nueve, noventa mil setecientos treinta y cuatro, cero ciento uno
(1609 90734 0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala, actuo en mi calidad de Gerente Financiero y
Representante Legal de la entidad denominada €Gonsolidados Ochocientos
Siete, "Sociedad "Anénima; extremo que acredito con Acta notarial de
nombramiento autorizada por el Notario Kenni Alexander Sandoval Linares, el
ocho de julio de dos mil once, inscrita en el Registro Mercantil General de la
Republica de Guatemala, bajo el namero de registro trescientos sesenta mil
setenta y seis (360076) folio cuatrocientos veintisiete (427), del libro
doscientos ochenta y siete (287) de Auxiliares de Comercio. Ambos otorgantes
manifestamos: a) Ser de los datos de identificacion personal relacionados; b)
Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; y, c) Reconocemos
que las representaciones que respectivamente ejercitamos son suficientes de
conformidad con la ley, para celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL. En lo sucesivo en el cuerpo del presente
instrumento ambos otorgantes en su orden nos denominaremos Puerto
Quetzal y Consolidados 807, ajustandonos a las clausulas contractuales
siguientes: PRIMERA: Antecedentes: a) Por medio de oficio de fecha once de
agosto de dos mil diecisiete, Consolidados 807, solicité en arrendamiento el
local doscientos cinco (205), ubicado en el Edificio de Servicios Auxiliares dos
(II) propiedad de Puerto Quetzal; b) La solicitud fue calificada por la Comision
Técnica nombrada para el efecto, mediante el dictamen DICT guién COM
guion sesenta y seis guion dos mil diecisiete, (DIC-COM-66-2017) de fecha
trece de octubre del afio dos mil diecisiete, en el que indica que es procedente
autorizar el arrendamiento del local en referencia, por un plazo contractual de

CONT. No. A-552-2017 EPQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 2
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tres (3) anos; y aprobada por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal, con
fecha veintitrés de octubre de dos mil diecisiete, mediante acuerdo JD GUION
NUEVE GUION CUARENTA Y SIETE GUION DOS MIL DIECISIETE (JD-9-47-
2017). SEGUNDA: Base Legal. El presente contrato se suscribe con base en el
Decreto Ley 100-85 (Ley Organica de Puerto Quetzal) y su Reglamento; en el
Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del
Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de Puerto Quetzal; asi como la
Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Gestién
Indirecta; en las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; y Acuerdo JD
guién nueve guion cuarenta y siete guiéon dos mil diecisiete (JD-9-47-2017),
emitido por la Junta Directiva de Puerto Quetzal, con fecha veintitrés de
octubre de dos mil diecisiete. TERCERA: Naturaleza. El presente contrato es
de naturaleza administrativa, por consiguiente tanto Consolidados 807,
como el personal que ésta contrate no tendra relaciéon laboral alguna con
Puerto Quetzal. CUARTA: Identificacion del Inmueble. Yo, José Enrique
Gil Natareno, en la calidad con que acttio manifiesto, que mi representada es
propietaria de la finca rustica inscrita en el Registro General de la Propiedad
bajo el namero doce (12), folio doce (12), del libro doscientos veinte (220) de
Escuintla, la cual se encuentra ubicada en el municipio de San José del
departamento de Escuintla, cuyas medidas y colindancias constan en su
respectiva inscripcién de dominio. El derecho de propiedad lo acredito con el
primer testimonio de la escritura publica nimero veintisiete (27), autorizada
en la Ciudad de Guatemala por la Notaria Catalina Cortés Aguilar, el quince
de mayo de mil novecientos ochenta y nueve, debidamente inscrita en el

Registro General de la Propiedad de la Zona Central. QUINTA: Del

-7\;‘-»5{4'0 CONT. No. A-552-2017 EPQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 3
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arrendamiento. Por este acto Puerto Quetzal otorga en calidad de
arrendamiento a favor de Consolidados 807, a través de su Representante
Legal, el local doscientos cinco (205) ubicado en el Edificio de Servicios
Auxiliares dos (II), zona dos (2) de la Finca propiedad de Puerto Quetzal,
municipio de San José del Departamento de Escuintla, el cual tienen un area
de cincuenta y cinco metros cuadrados (55 mts?) y que sera destinado para la
instalacion de oficinas administrativas de gestiones aduanales en Puerto
Quetzal. SEXTA: Gravamenes. Yo, José Enrique Gil Natareno, declaro en la
calidad con que actio, que sobre el local objeto de este contrato de
arrendamiento no pesa ningun gravamen, anotacién, limitacién ni cuestion
Judicial o administrativa pendiente en su dominio que pueda afectar los
derechos de Consolidados 807, pero que en todo caso, Puerto Quetzal se
somete a los saneamientos de ley. SEPTIMA: Valor de la Renta. El valor de la
renta por cl arrendamiento del local es de trescientos treinta dolares de los
Estados Unidos de América, (US $. 330.00) mensuales, mas el impuesto al
valor agregado (IVA), a razon de seis dolares de los Estados Unidos de Ameérica
(US $. 6.00) por metro cuadrado, mas el impuesto al valor agregado (IVA), de
conformidad con lo estipulado en cl Reglamento Interno para Regular y
Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y
Terrestre de Puerto Quetzal; asi como la Prestacion de Servicios Maritimo-
Portuarios bajo el Régimen de Gestion Indirecta. OCTAVA: Forma de Pago.
La renta se hara efectiva en quetzales de forma mensual y anticipada, al tipo
de cambio vigente del délar de los Estados Unidos de América, al vendedor al
dia en que se emita la factura, en las oficinas de Puerto Quetzal en la Region

Central o Metropolitana, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno

CONT. No. A-552-2017 [5PQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 4
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dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la factura
correspondiente. La falta de pago de la renta mensual, en la forma y tiempo
establecidos da derecho a Puerto Quetzal a aplicar el recargo por intereses
moratorios equivalentes al uno por millar (1%o) por cada dia de atraso, a
partir del sexto dia. El precio de la renta podra ser incrementado a través de
reformas o actualizacién del Reglamento Interno para Regular y Autorizar el
Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de Puerto
Quetzal; asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el
Régimen de Gestién Indirecta. Consolidados 807, se obliga a pagar a Puerto
Quetzal por el consumo de los servicios de agua potable, teléfono y energia
cléctrica, (en lo que fuere aplicable) la cantidad que mensualmente le

corresponda y de acuerdo a la tarifa de Puerto Quetzal vigente, asi como

cualquier exceso que se genere, mas el impuesto al valor agregado (IVA).

n0. Dicho plazo podra prorrogarse mediante la
suscripcion  de un nuevo contrato, por un periodo igual debiendo
Consolidados 807, solicitarlo por escrito, por lo menos con treinta (30) dias
de anticipacién al vencimiento de dicho contrato, siempre que: a) Se
encuentre al dia en el pago del arrendamiento, servicios y otras obligaciones
que le correspondan; b) Que dicha solicitud sea aprobada por la Autoridad
Superior de Puerto Quetzal; y, ¢) Las demaéas condiciones se mantengan
inalterables. DECIMA: Obligaciones de Consolidados 807. Consolidados
807 se obliga a: A) pagar la renta en la forma, plazo y lugar convenidos, asi
como los servicios con que cuentan el local y los que en el futuro le fueran

introducidos, sus conexiones, reconexiones y/o excesos; B) Mantener su

f’fi/o CONT. No. A-552-2017 EPQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 5
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calidad de arrendataria, asi como ol destino del local, quedandole prohibido
en consecuencia: a) gubarrendar total o parcialmente el local dado en
arrendamiento y/o darle un destino diferente al senalado; b) Ceder cl presente
contrato o derechos que conlleva; c¢) Mantener materiales inflamables ©
depositos de bienes peligrosos, nocivos, detonantes, corrosivos, salitrosos y
otros que alecten el local o que pongan en peligro el edificio o a las personas;
C) Variar la forma del local sin el consentimiento previo de Puerto Quetzal;
D) Mantener un equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que estipule
Puerto Quetzal; E) Conservar limpios y libres de obstaculos los lugares
adyacentes al local, depositar la basura en el centro de acopio ubicado en la
parte trasera del Edificio de Servicios Auxiliares uno (I), y efectuar
periddicamente la limpieza a los ventanales exteriores; F) Efectuar los pagos
por concepto de agua potable, energia eléctrica y teléfono, y sus €xXCesos,; G)
presentar a Puerto Quetzal, noémina del personal a su servicio con los datos
que se le solicite; H) Cumplir las disposiciones emanadas de Puerto Quetzal,
de cualquier naturaleza quc sean relativas a este contrato; I) Cumplir las
estipulaciones pactadas en este contrato, las que senalen las leyes de la
Republica de Guatemala que fueran aplicables, asi como la Ley Organica de
Puerto Quetzal, sus reglamentos y demas ordenamientos legales aplicables al
presente contrato; J) Cumplir con los requisitos y obligaciones del orden
fiscal, laboral, administrativo, economico y demas que le corresponden; X)
Permitir la entrada al local arrendados a las personas quc debidamente
autorizadas por Puerto Quetzal, tengan que practicar visitas con propositos
de inspeccion o rcconocimiento; L) Devolver el local al terminar el

arrendamiento, en el estado en que se entrego y solvente; M) Notificar a la

CONT. No. A-552-2017 [EPQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 6



Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de Facturacion, Cartera y Cobros

2 'y a la Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo de Puerto Quetzal, de
3 cualquier modificacién realizada en cualquiera de los registros publicos en los
4 que se encontrare inscrita, en un plazo no mayor a quince (15) dias
5 posteriores a dicha modificacion; N) Notificar a la Unidad de Asesoria
6 Juridica, Departamento de Facturacién, Cartera y Cobros y a la Unidad de
7 Comercializacién y Mércadeo de Puerto Quetzal, cualquier cambio de
8  direccién para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos; N) Devolver
9 las credenciales o carnés que a costa de Puerto Quetzal, se le hayan
10  proporcionado a sus trabajadores al finalizar este contrato, o antes si cesare
11 la relacién laboral o contractual; O) Cumplir con las normas o disposiciones
12 técnicas de construccion y estructura especificadas en el mismo, en caso se le
13 autorizara erigir construcciones o mejoras, las cuales quedaran incorporadas
14 al inmueble sin costo para Puerto Quetzal. Las instalaciones desmontables o
15 aquellas que no afecten o destruyan los bienes, podran separarse por
16 Consolidados 807, al final del plazo; P) Cancelar los impuestos que le
17 correspondan; Q) Pagar los gastos de cobro Judicial o extrajudicial; R)
18 Aceptar y cumplir con cualquier sancién que le sea impuesta por Puerto
19 Quetzal, en caso de haber cometido infracciones a normativos o reglamentos;
20 §) Responder de todo dafio, deterioro o perjuicio que el bien arrendado sufra
21 por su culpa, de sus trabajadores o de cualquier naturaleza que le sea
22 1imputable; T) Realizar cada vez que se le requiera, por su cuenta, la
23 desinfeccion y fumigaciéon del local que ocupe, previo visto bueno de la
24 Gerencia de Seguridad Integral de Puerto Quetzal o en cualquier momento
25 para casos de emergencia; U) Hacer las reparaciones llamadas locativas, salvo
&f'/fé\“(’voo CONT. No. A-552-2017 EPQ/Consolidados 807 Nit. 5966744 7
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si los deterioros provienen de mala calidad o defecto de construccion; y, V)
Contar con planes de medida de Seguridad Industrial, antiterrorista y
antinarcotica, acorde con el Plan de Seguridad de Puerto Quetzal. DECIMA
PRIMERA: Derechos de Consolidados 807. Tiene derecho de: a) Servirse del
local dado en arrendamiento conforme los términos convenidos, segun su
naturaleza y destino; y, b) Estar en posesion del local arrendado durante el
plazo del contrato, sin ser perturbado en el uso de los mismos. DECIMA
SEGUNDA: Estandares de Seguridad. Consolidados 807, queda obligada a
sujetarse y acatar las disposiciones en materia de Seguridad Portuaria de
Puerto Quetzal, derivadas de la implementacion del Codigo Internacional
para la Proteccion de Buques y de las nstalaciones Portuarias (Codigo PBIP),
Alianza Empresarial para el Comercio Seguro (BASC), Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud Laboral (OHSAS 1800 1-2007); Sistema de Gestion
ambiental (ISO 14,001:2004) y de la norma para el Aseguramiento de la
cadena de Suministro (ISO 28001-2007), en lo que fuese aplicable. DECIMA
TERCERA: Garantias. Consolidados 807, debera otorgar las siguientes
garantias: 1) Deposito: debera depositar en el Departamento de Tesoreria de
la Gerencia Financiera de Puerto Quetzal, la cantidad de novecientos noventa
dolares de los Estados Unidos de Ameérica (US $. 990.00) o su equivalente en
quetzales al tipo de cambio del dia en que S€ haga el deposito, que
corresponde a tres (3) meses de renta y que servira para garantizar el
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de este instrumento. Dicho
deposito debera permanccer hasta que Puerto Quetzal, compruebe que
Consolidados 807, ha cumplido con las condiciones de éste contrato,

extendiendo la constancia para su reintegro. El monto del depdsito en ningun
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momento podra ser utilizado por el pago o cobro de rentas, salvo pacto que
posteriormente y por escrito se lleve a cabo entre las partes. En todo caso, el
deposito sera reintegrado a Consolidados 807, dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes a la fecha de terminacién del contrato, siempre y
cuando se haya establecido de manera fehaciente que no existe en el local
mas deterioro que el producido como consecuencia del uso prudente y
legitimo del mismo, y que el pago de los servicios con que cuenta se
encuentran al dia. Si existieran dafios que reparar o servicios que cubrir, el
monto del deposito servira para el pago de la reparacion de los danos
existentes o servicios no pagados y se reembolsara el saldo si lo hubiera. La
constancia del depésito debera entregarse en la Unidad de Asesoria Juridica
de Puerto quetzal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion de la aprobacién del presente contrato. 2) Seguro: Consolidados
807, debera contratar un seguro de responsabilidad civil que cubra danos y
perjuicios que se pudieran causar a bienes Propiedad de Puerto Quetzal o de
terceros, por un monto no menor de ochenta mil délares de los Estados
Unidos de América (US $. 80,000.00), cuya péliza debera estar vigente
durante el plazo del presente contrato. La péliza de dicho seguro debera
presentarse a la Unidad de Asesoria Juridica de Puerto Quetzal dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la notificaciéon de la aprobacion del presente
contrato. DECIMA CUARTA: Obligaciones y Derechos de Puerto Quetzal.
Puerto Quetzal se obliga a: 1) Entregar el local en estado de servir al objeto
del arrendamiento; y 2) Prestar la colaboracién necesaria a Consolidados 807
cuando proceda, con relacién a su personal y extender las credenciales

respectivas una vez satisfechos los requisitos exigidos para el efecto. Puerto
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Quetzal tienc el derecho de: a) Dar por terminado el presente contrato sin
responsabilidad alguna de su parte, en caso de incumplimiento de una o mas
de las obligaciones senaladas en las clausulas décima de este contrato; y b)
Incrementar el valor de la renta mediante reformas al Reglamento Interno
para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario,
Maritimo y Terrestre de Puerto Quetzal; Asi como la Prestacién de Servicios
Maritimo-Portuarios, bajo el Régimen de Gestion Indirecta. DECIMA QUINTA:
Controversias. Cualquier controversia o reclamacién que surja entre las
partes derivada de la interpretacion y aplicacion de éste contrato, sera
solucionada conciliatoriamente entre la Autoridad Administrativa Superior de
Puerto Quetzal. Si no fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestion o
cuestiones a dilucidarse se someteran a conocimiento y resolucion de la
Autoridad Superior de Puerto Quetzal. Si persistiere desacuerdo, la
controversia se sometera al conocimiento de un tribunal de lo Contencioso
Administrativo. DECIMA SEXTA: Terminacién del Contrato. Podra tenerse
por terminado el presente contrato en los casos siguientes: a) Por vencimiento
del plazo establecido o de las renovaciones o prorrogas concedidas; b) Por
solicitud de Consolidados 807, con sesenta (60) dias de anticipaciéon a la
fecha en que desea finalizar el contrato; c) Por convenio exXpreso de las partes.
DECIMA SEPTIMA: Terminacién Anticipada. Consolidados 807, acepta
expresamente que Puerto Quetzal queda facultado para dejar sin efecto en
forma unilateral y anticipada cualquier compromiso contractual consignado
en el presente contrato sin necesidad de acudir a la via judicial y con la inica
obligaciéon de notificar por escrito el acuerdo de la Autoridad Superior de

Puerto Quetzal que asi lo disponga, si incurre en cualquiera de las siguientes
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causas: a) Incumplimiento de las obligaciones que le impone el presente
contrato o las establecidas en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar
el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de
Puerto Quetzal; asi como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo
el Régimen de Gestion Indirecta; c) Poner en peligro otros bienes como
consecuencia de no tomar las precauciones necesarias que se le indiquen, o
haya renuencia a acatar las disposiciones de Puerto Quetzal; g] Por
subarrendar parcial o totalmente el local dado en arrendamiento; f) Por
abandono del local arrendado; g) Por incumplimiento de las leyes,
reglamentos o disposiciones administrativas emitidas para el buen
funcionamiento de las actividades de Puerto Quetzal. DECIMA OCTAVA:
Notificaciones. En caso de incumplimiento al presente contrato,
Consolidados 807, renuncia expresamente al fuero de su domicilio y se
somete a los tribunales que Puerto Quetzal elija, aceptando como buenas y
exactas las cuentas que le presente Puerto Quetzal acerca de este
arrendamiento y el saldo reclamado como liquido, de plazo vencido y exigible
por la via judicial o extrajudicial, aceptando como titulo ejecutivo suficiente
este documento, para lo cual sefala como lugar para recibir notificaciones,
citaciones y/o emplazamientos: La veinticinco (25) avenida treinta y uno
guion veintitrés (31-23) zona doce (12), colonia Santa Elisa, del municipio de
Guatemala departamento de Guatemala, comprometiéndose en todo caso a
notificar por escrito y con aviso de recepcion a Puerto quetzal de cualquier
cambio en el lugar sefalado para recibir notificaciones, citaciones y/o
emplazamientos que se le hagan en el lugar indicado en este instrumento. Por

su parte Puerto Quetzal sefiala como lugar para recibir notificaciones sus
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oficinas centrales ubicadas en el kilometro ciento dos (102) autopista
Escuintla-Puerto Quetzal, circunscripcion municipal de San José del
departamento de Escuintla. DECIMA NOVENA: Aprobacién. Para que este
contrato surta sus efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento, €s
indispensable que sea aprobado por la Autoridad Superior de Puerto Quetzal.
VIGESIMA: Aceptacion. Ambas partes leemos integramente lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, Validez y demas efectos legales, 1o
ratificamos, aceptamos y [irmamos en seis (6) hojas de papel membretado de

Puerto Quetzal.

En el municipio de San José, departamento de Escuintla, el siete de noviembre de dos mil diecisiete, como
Notario DOY FE: Que las firmas que antcceden y que calzan un contrato de arrendamiento de local, son
auténticas por haber sido puestas cn mi presencia el dia de hoy por las sjguientes personas: a) José Enrique
Gil Natareno, quien se identifica con el Documento Personal de ldentificacién (DPI) con Codigo Unico de
Identificacion (CUI) namero un mil novecientos veinte, ochenta y un mil doscientos diecisiete, cero ciento uno
(1920 81217 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala
(RENAP); ¥ b) Edward Fernando Herrera {Unico Apellido), quien se identifica con el Documento Personal de
[dentificacion (DP1) con Codigo Unico de ldentificacion (CUI) namero un mil sciscientos nueve, noventa mil
setecientos treinta y cuatro, cero ciento uno (1609 90734 0101) extendido por el Registro Nacional de las
personas de la Repablica de Guatemala (RENAP). Y para dcjar constancia ambas personas firman
nuevamente en la presente acta de legalizacion.
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EL INFRASCRITO SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA PORTUARIA
QUETZAL, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de la
Junta Directiva de la Empresa Portuaria Quetzal del afio dos mil dieciocho, en el que consta el punto
octavo (8°) del Acta nimero cero dos (02) del afio dos mil dieciocho, de fecha qumce de enero delll.
anomdos mil dieciocho,.de la sesién ordinaria, que copiada la parte resolutiva textualmente dice: “JD
“C“%GION OCHO GUION CERO DOS GUION DOS MIL DIECIOCHO (JD-8-02-2018).
CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo nimero JD guion nueve guién cuarenta y siete guion dos
mil diecisiete (JD-9-47-2017), de fecha veintitrés de octubre de dos mil diecisiete, la Junta Directiva de
la Empresa Portuaria Quetzal, autorizé el arrendamiento del local doscientos cinco (205) ubicado en el
edificio de servicios auxiliares I'l, a favor de la entidad Consolidados 807, Sociedad Andnima por el
plazo de tres (3) afios. CONSIDERANDO: Que con fecha siete de noviembre de dos mniil diecisiete, la
Empresa Portuaria Quetzal y la entidad Consolidados 807, Sociedad Andnima, suscribieron el contrato
administrativo nimero A guién quinientos cincuenta y dos guion dos mil diecisiete (A-552-2017), para
el arrendamiento del local doscientos cinco (205) ubicado en el edificio de servicios auxiliares I,
propiedad de la Empresa Portuaria Quetzal, por el plazo de tres (3) afics. CONSIDERANDO: Que
obra dentro del expediente de mérito, el Dictamen néimero EPQ guion doscientos cuarenta guion cero
cero dos guion dos mil dieciocho (EPQ-240-002-2018), de fecha tres de enero de dos mil dieciocho,
emitido por la Unidad de Asesoria Juridica, el cual indica que legalmente se considera procedente
aprobar el contrato administrativo antes relacionado. CONSIDERANDO: Que mediante oficio nimero
OF punto doscientos diez guién PQ guion GG guién veinte guion dos mil dieciocho diagonal JEGN
diagonal gavh (OF.210-PQ-GG-20-2018/JEGN/gavh) de fecha diez de enero del ano dos mii
dieciocho, el Gerente General eleva a consideracion de la Honorable Junta Directiva el expediente en
mencion, recomendando su aprobacién. CONSIDERANDO: Que la Ley Organica de la Empresa
Portuaria Quetzai, Decreto Ley No. 100-85, establece que la Empresa Portuaria Quetzal fue creada
como una entidad estaral, descentrél‘zada y auténoma con personalidad juridica propia y capacidad
para adquirir derechos y contraer obligaciones; dicho cuerpc legal establece en el artuulo 9, que
dentro de las atribuciones de la Junta Directiva, estan: “..Autorizar el arrendamiento de areas y
locales para que personas ajenas a la Empresa, presten servicios portuarios...” asimismo, los
articulos 11y 12 del Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacic
portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la prestacion de servicios
maritimo-portuarios bajo el régimen de gestion indirecta, establecen respectivamente, que la Autoridad
Superior es el érgano responsable de aprobar el otorgamiento de arrendamientos; y, que en el caso de
que el plazo de estos sea igual o menor a tres afios, debera suscribirse en contrato administrativo.
POR TANTOQ: La Junta Directiva con base en lo considerado y en ejercicio de las atribuciones que le
confiere el Articule 9 del Decreto Ley Namero 100-85, Ley Organica de la Empresa Portuaria Quetzal:

articulo 11 del Reglamento Interno para regular y autorizar el uso y aprovechamiento del espacio
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portuario, maritimo y terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal: asi como la prestacion de servicios
marl'timo-portuarios- bajo el régimen de gestion indirecta; por unanimidad; ACUERDA: |. Aprobar el
contrato administrativo numero A guion quinientos cincuenta y dos guién dos mil diecisiete (A-552-
2017), de fecha siete de noviembre de dos mi! diecisiete, suscrito entre |a Empresa Portuaria Quetzal y
la entidad Consolidados 807, Sociedad Andénima, con motivo del arrendamiento del local doscientos
cinco (205) ubicado en el edificio de servicios auxiliares Il, propiedad de Ia Empresa Portuaria Quetzal,
por el plazo de tres afios. II. Trasladese el presente expediente a la Unidad de Asesoria Juridica, para
continuar con los tramites correspondientes: Ill. E| presente acuerdo surte efectos inmediatamente; IV.
Notifiquese.

Y para los usos legales que procedan conforme a derecho, extiendo, numero, sello y firmo la presente
certificacion, la cual consta en dos (2) hojas de papel membretado tamafio oficio de la Empresa
Portuaria Quetzal, impresas solo en el anverso. En la Ciudad de Guatemala el dja martes dieciséis de

enero del afio dos mil dieciocho.

GIL NATA
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